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CAPITOLO I - DELLE DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Finalita della Variante Generale

La Variante Generale (VG - PRG) al Piano Regola®eaerale vigente di Conselice contiene un
insieme di norme, programmi,e proposte volti alldela e alla riqualificazione dei caratteri

ambientali e architettonici del territorio e deftpianto urbano di Conselice e delle Frazioni, nel
contesto dello scenario generale di riferimento dgenti Piano Territoriale Regionale della

Regione Emilia Romagna e Piano Infraregionale d&itvincia di Ravenna.

Art. 2 - Area di Pertinenza e Ambito di Applicaziore

L’area di pertinenza disciplinata dalla Varianten&ele € l'intero territorio comunale.

L'uso del suolo e le trasformazioni urbanisticoketd sono soggetti alle leggi vigenti, alla
disciplina delle presenti norme nonché degli aéigolamenti comunali per quanto non in contrasto
con il dettato delle norme stesse.

Art. 3 - Elaborati costitutivi del P.R.G.

. Relazione illustrativa

. Tavola di progetto 1: 5000 “ Settore Lavezzola”

. Tavola di progetto 1: 5000 “ Settore Forese”

. Tavola di progetto 1: 5000 “ Settore Conselice”

. Tavola di progetto 1: 5000 “ Settore S. Patfizi

. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante nordaliezzola”

. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante sudalidzzola”

. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante nor@€dnselice”

. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante sud ahngzlice”

10. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante Chiesan”

11. Tavola di progetto 1: 2000 “ Quadrante S.Piatriz

12. Tavola di progetto 1: 1000 “ Zone A”

13. Tavola di progetto 1: 25000 “Sintesi schematica

14.1. Norme tecniche di Attuazione - Parte | Defoni e Parametri
14.2 Norme tecniche di Attuazione - Parte Il Nowiheonizzazione e legenda
15. Relazione Geologica con elaborati grafici
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CAPITOLO Il - DEI PARAMETRI URBANISTICI

Art. 4 - Centro abitato

1. Il perimetro di un centro abitato € quello ciailta delimitato dal Piano Regolatore Generale
(P.R.G.) vigente, anche ai fini dell'applicaziored B.P.R. n° 147/1993, in esecuzione del Nuovo
Codice della Strada.

2. In assenza di tale delimitazione, ed ai fini sle aggiornamento, per centro abitato si intemde u
aggregato continuo di non meno di venticinque uedgizie servite da strade e/o altri spazi di uso
pubblico.

Art. 5 - Territorio urbanizzato

1. Il perimetro di un territorio urbanizzato e duoethe risulta delimitato dal P.R.G. vigente, anche
ai fini dell'applicazione della L.R. n° 47/1978 nifozhta e integrata. Coincide con il "centro
edificato” di cui all'Art. 18 della L. n°® 865/1971.

2. In assenza di tale delimitazione, ed ai fini sieb aggiornamento, per territorio urbanizzato si
intende un aggregato continuo di tutte le aredcadd compresi i lotti interclusi e le relative e
urbanizzazione primaria, secondaria e generale.

Art. 6 - Comparto urbanistico di attuazione (CA)

1. Il comparto urbanistico di attuazione CA e laziane di territorio destinata all'attuazione di un
intervento urbanistico preventivo, pubblico o ptovaEsso pud comprendere, al suo interno, aree di
diverse proprieta e con diverse destinazioni d'edificate e non.

2. Il comparto CA, in generale, comprende, al siierno:
. la superficie per opere di urbanizzazione primari

. la superficie per opere di urbanizzazione secomda

. la superficie fondiaria.

3. Inoltre, ove del caso, il comparto CA pud complere, al suo interno:
. la superficie per opere di urbanizzazione geeeral
. la superficie sottoposta a particolari vincolridpetto.

4. Ai fini della sua attuazione, il comparto CAengpre delimitato da un perimetro continuo, o da
piu perimetri continui individuanti parti disgiunte
Art. 7 - Superficie territoriale (ST)

1. La superficie territoriale ST € la superficiemgglessiva lorda di un comparto urbanistico di
attuazione CA. Ad essa si applica l'indice di mtiéizione territoriale o l'indice di densita temidde,



0 altro parametro edilizio stabilito dagli strumeambanistici vigenti.

Art. 8 - Superfici e opere di urbanizzazione primara (U1)

1. La superficie per opere di urbanizzazione prienddl e la somma di tutte le superfici
complessivamente destinate alle diverse opere lbanigzazione primaria, e cioé alle opere
necessarie per assicurare ad un'area edificatidedita insediativa in senso tecnico.

2. Le opere di urbanizzazione primaria sono:

. strade di distribuzione e di servizio, e relasvincoli;

. piazze e parcheggi pubblici (P1);

. percorsi e spazi pedonali attrezzati;

. piste ciclabili;

. verde di arredo e di protezione delle stradegt d#ri spazi pubblici (U1);

. fognature per lo smaltimento delle acque biareimere (possibilmente in reti separate ove esiste
la possibilita tecnica);

. impianti di depurazione e smaltimento;

. barriere di protezione dal rumore;

. reti tecnologiche di distribuzione di acqua, gasrgia elettrica, pubblica illuminazione, teledon
linee telematiche, teleriscaldamento, e simili;

. sottostazioni e centraline delle reti tecnologich

. Spazi attrezzati per la raccolta dei rifiuti dgli

. Spazi attrezzati per la fermata dei mezzi dipwa® pubblico;

. altri allacciamenti ai pubblici servizi, di ditat pertinenza dell'insediamento;

. opere per il controllo degli apporti d’acquadgf@zione idraulica) degli insediamenti.

3. Le opere di U1 e le loro aree di pertinenzaosancolate ad uso pubblico, e come tali vengono
cedute gratuitamente al Comune; fatte salve, oJecdso, le possibilita di monetizzazione
sostitutiva ai sensi dell'Art. 46 della L.R. n°497B modificata e integrata.

Le opere di parcheggio P1 e di verde U1l concoradlaoquantificazione del relativo standard.

Art. 8.1 — Opere per il controllo degli apporti d’acqua - protezione idraulica (P.l.) degli
insediamenti

1. Fatte salve diverse dotazioni derivanti da picezione sovraordinate e le prescrizioni delle
tabelle dei comparti di attuazione (parte Il), eeflone di espansione dovra essere prevista la
realizzazione di sistemi di raccolta delle acquevane per un volume complessivo di almeno 500
mc/ha di S.T. ad esclusione delle superfici perntieddstinate a verde compatto o a parco .

Detti sistemi potranno essere ubicati anche in ast@rna al comparto, con esclusione delle zone
F1, F2, G1, G2, G3 purché funzionalmente conndsSeraparto stesso.

Art. 8. 2 - Opere per la fognatura e la depurazione

1°Ogni insediamento previsto dalla attuale pian#ioae dovra essere dotato di adeguati sistemi per
la rete fognante di tipo separato e per la deponazdei reflui.

2°. Fatte salve diverse dotazioni derivanti dallangicazione sovraordinata, l'attuazione dei
comparti urbanisti previsti dalla pianificazione ¢abella comparti di attuazione) é sottoposta alle

8



seguenti prescrizioni
a) comparti per insediamenti residenziali
Gli scarichi afferenti ai comparti attualmente pséwdalla pianificazione sono sempre ammessi
ed é fatto obbligo al soggetto attuatore del calegnto alla rete fognaria pubblica ed al
depuratore.

b) comparti per insediamenti produttivilcommerciatixiari

| comparti per i quali le norme di pianificazioneepedono I'obbligo del collegamento al
depuratore (v. Tabella comparti di attuazione), necessitano di potenziamento o modifica del
sistema esistente di depurazione e della rete fiagnara, purché gli insediamenti rientrino nel
limite complessivo di 65 abitanti equivalenti (jger ha. di S.T., dei quali almeno 20 a.e.\ha da
assegnare sempre in quota agli scarichi domesttasicun insediamento.

Qualora invece gli insediamenti producano liquaimsahrico in quantita superiore al suddetto
limite, il soggetto attuatore dovra procedere agceordo con I'Ente gestore del servizio idrico
integrato per il potenziamento della rete fognaeaa e del depuratore, sostenendone gli oneri
occorrenti.

Per gli insediamenti da realizzarsi nei compartiamistici per i quali non’é previsto I'obbligo
del collegamento al depuratore pubblico, si dovoaasservare le norme del D.Lgs. 152/99 e
s.m., prevedendo un idoneo sistema depurativo efkii,r oppure sostenendo in accordo con
I'Ente gestore gli oneri occorrenti per il collegamto al depuratore.

3°. Il sistema fognario delle acque bianche affeigihinsediamenti sara da valutare sulla basiedel
norme e regolamenti locali e regionali in materia.

4°. Per le definizioni e le caratteristiche tipatdge degli scarichi di cui ai precedenti commifasa
riferimento al D.Lgs 152\99 e successive modifioazinonché alle Leggi e Direttive regionali in
materia.

Art. 9 - Superfici e opere di urbanizzazione secoratia (U2)

1. La superficie per opere di urbanizzazione seasad)2 é la somma di tutte le superfici destinate
alle diverse opere di urbanizzazione secondariaioé alle opere necessarie per assicurare ad
un‘area edificabile l'idoneita insediativa in sesgoiale.

2. Le opere di urbanizzazione secondaria sono:

. asili nido e scuole materne;

. scuole dell'obbligo elementari e medie;

. mercati pubblici (permanenti o periodici) di quere;

. uffici di delegazioni comunali ed altri uffici polici di quartiere;
. chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

. centri civici e sociali;

. attrezzature culturali, ricreative e sanitarigjaartiere;

. Spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioqoee lo sport;

. parcheggi pubblici (P2).

3. Alla superficie U2 si applica lo standard detipere di urbanizzazione secondaria. Detta
superficie resta vincolata ad uso pubblico, e ctateeviene ceduta gratuitamente al Comune nella
misura corrispondente allo standard prescrittotefagalve, ove del caso, le possibilita di

monetizzazione sostitutiva ai sensi dell'Art. 48ade.R. n° 47/1978 modificata e integrata.
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Art. 10 - Standards urbanistici

1. Gli standards urbanistici rappresentano la dot@z minima inderogabile di opere e spazi
pubblici necessari alla realizzazione degli intatveli urbanizzazione primaria (Ul) e secondaria
(U2). Essi sono stabiliti, per i diversi tipi disediamento e di zona, dal P.R.G., ai sensi di legige
sono riassunti nella tabella descrittiva dei coriphattuazione di cui alla parte Il

Art. 11 - Superficie per opere di urbanizzazione geerale (UG)

1. La superficie per opere di urbanizzazione gdadi& € la somma di tutte le superfici destinate
ad infrastrutture ed attrezzature tecniche, furddiansociali, che non sono al diretto serviziaudo
specifico insediamento, ma sono preordinate invadeun'utilizzazione pubblica di carattere
generale.

Art. 12 - Potenzialita edificatoria (PE)

1. Si definisce potenzialita edificatoria PE dianea la quantita edilizia massima - edificabile,

trasformabile o conservabile - consentita dalla geta applicazione dei parametri urbanistico-

edilizi stabiliti per quell'area dagli strumentibanistici vigenti. Essa pud essere espressa in
superficie o in volume, definiti come nel R.E, oppin altra corrispondente unita di misura definita

dagli strumenti urbanistici stessi.

2. La completa applicazione dei parametri urbasoséidilizi degli strumenti vigenti su di un‘area,
ne esclude ogni ulteriore applicazione indipendeetge da frazionamenti e passaggi di proprieta
successivi.

3. Ai fini del calcolo della PE di un'area, non geno presi in considerazione i frazionamenti che
siano stati effettuati in contrasto con le normglidstrumenti urbanistici vigenti al momento del
frazionamento stesso.

Art. 13 - Carico urbanistico (CU)

1. Si definisce carico urbanistico CU di un insetkato, l'insieme delle esigenze urbanistiche che
guesto determina in ordine alle opere di urbaniore&zprimaria, secondaria e generale; tale CU si
valuta applicando i relativi standards delle opdirerbanizzazione alle dimensioni ed alle attivita

funzionali dell'insediamento stesso.

2. E' pertanto aumento del CU, l'aumento dei panand@nensionali e/o del numero di unita
immobiliari; come pure il cambio della destinaziodieso rispetto alla classificazione degli usi
urbanistici o a quella delle categorie catastalarglo cid comporta I'aumento delle esigenze di cui
al precedente comma 1, sempreche tale cambio tina@esne riguardi piu di 30 mq. o piu del 30%
della superficie utile SU dell'unita immobiliare.

Art. 14 - Categoria e classe catastale

1. Categoria catastale e classe catastale somuaitmi delle singole unita immobiliari (particell
catastali) operate dal Catasto (edilizio e ruraléhi di perequazione fiscale.
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Art. 15 - Capacita insediativa (CI)

1. Si definisce capacita insediativa CI di un imémto urbanistico o edilizio, il numero di abitanti
teorici insediabili secondo il rapporto medio comxi@nale di un abitante ogni mqg. 30 mqg. di SU.
Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:

Cl = SU/30

Art. 16 - Superficie fondiaria (SF)

1. La superficie fondiaria SF € la superficie dilatio direttamente destinato o destinabile all'uso
edificatorio, oppure di un lotto su cui gia insistoedifici, al netto di eventuali superfici per opéi
urbanizzazione primaria, secondaria e generaleesdd si applica l'indice di utilizzazione fondiaria
o l'indice di densita fondiaria, o altro parameddilizio stabilito dagli strumenti urbanistici vige.

Art. 17 - Unita minima di intervento (UM)

1. L'unita minima d'intervento UM €& la minima STpope la minima SF, stabilita dagli strumenti
urbanistici vigenti, come condizione necessarianeliié sia ammesso effettuare lintervento
urbanistico-edilizio sulla superficie stessa.

2. Qualora la UM risulti ripartita fra diverse pragia, l'intervento dovra essere da queste riahiest
congiuntamente, in ragione della rispettiva tittdarfatta salva la facolta di iniziativa che corngpe
alla rappresentanza dei tre quarti del valore deghobili.

3. L'obbligo di rispettare la UM non si applica reasi in cui gli strumenti urbanistici vigenti
stabiliscono una disciplina edilizia particolaregygi che consente interventi relativi alle singole
unita immobiliari.

Art. 18 - Area dell'insediamento (Al)

1. Si definisce area dell'insediamento Al, la sfiper fondiaria SF di un insediamento all'aperto
comprendente attrezzature scoperte destinate isdaaiportive, ricreative, turistiche o comunque
di interesse collettivo, delimitata da opere dineone e/o come tale individuata catastalmente o
progettualmente.

2. La misura della Al si utilizza, nei casi di @alicomma 1, per la determinazione convenzionale
dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione prirag secondaria, ai fini del calcolo del contributo
di concessione afferente agli oneri di urbanizzaistessi, in applicazione delle relative Tabelle
Parametriche Regionali.
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CAPITOLO IlI" - DEGLI INTERVENTI URBANISTICI

Art. 19 -Interventi urbanistici preventivi

1. Gli interventi urbanistici preventivi sono quellisposti, per l'attuazione del Piano Regolatore
Generale (P.R.G.), ed in base alle previsioni @#tivo Programma Pluriennale di Attuazione
(P.P.A.) quando esistente, mediante gli strumettatvi di dettaglio e cioé:

. Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (P.B.E.
. Piani per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P);
. Piani Particolareggiati di iniziativa pubblicgpovata (P.P.);
. Piani di Recupero di iniziativa pubblica o pradP.R.);
. Programmi Integrati di Intervento (P.l.L.);
. Programmi di recupero urbano (P.R.U.);
. Programmi di riqualificazione urbana (P.R.U.);
. Piani di utilizzo urbanistico con previsioni ptarolumetriche.
2.1 contenuti dei piani urbanistici di dettaglio dui al comma precedente, i loro elaborati
costitutivi, le relative procedure di formazione approvazione, ed i tempi di attuazione, sono
stabiliti dalla legislazione urbanistica nazionaleegionale vigente, nonche dal P.R.G. e dal P,P.A.
nei casi di legge. Si applicano inoltre le normeRI&., in quanto compatibili.

Art. 19. 1 - Elaborati e adempimenti dei Piani di Recupero; particolareggiati, di utilizzo

1. Il Piano particolareggiato di iniziativa privatdeve contenere tutti gli opportuni elaborati grafic

e nominativi necessari da definire:

a) le aree destinate all'edificazione, alle stradeieatle e alle attrezzature di servizio;

b) la rete stradale di accesso ai lotti e il suo galleento con le reti ausiliarie esistenti;

c) la delimitazione dei singoli lotti e le relativegscrizioni planovolumetriche;

d) la destinazione d’'uso degli edifici;

e) la rete degli impianti tecnici afferenti gli spagmibblici con relative modalita di allacciamento ai
servizi relativi;

f) la precisa ubicazione delle alberature, nel verdsblico, da mettere a dimora, con l'indicazione
delle quantita e delle varieta.

2. L'autorizzazione per l'attuazione € subordinatitre che alla rispondenza alle previsioni di
P.R.G. e ai programmi dell’Amministrazione, ancha stipula di una convenzione tra il Comune e
la proprieta interessata.

3. In base a quanto previsto dalla legge urbaaist@zionale e regionale, la convenzione deve

prevedere tra l'altro:

a) la cessione gratuita, entro termini prestabilitellel aree e delle opere di urbanizzazione
primaria, nonche la cessione gratuita delle aremessarie per le opere di urbanizzazione
secondaria nella misura indicata dalle presentneor

b) secondaria in proprorzione all’entita e alle caritiche degli insediamenti;

c) itermini di ultimazione delle opere di urbanizzaze,
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d) l'impegno da parte della proprieta alla manutengidelle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria fino a quando tali opere non vengonuisite dall’Amministrazione Comunale;

e) la garanzia finanziaria per 'adempimento deglila@b derivanti dalla convenzione che deve
essere proporzionale al costo stimato per I'eseoezilelle opere di urbanizzazione;

4. La sostituzione della cessione delle aree dinidzazione secondaria con il pagamento del costo
corrispondente € ammessa solo nei casi in cui éeeogi urbanizzazione o parte di esse siano da
realizzarsi in aree diverse da quelle interessatepano particolareggiato. E’ anche ammesso
I'accordo tra i diversi proprietari, mediante stgpuli apposita convenzione tra questi e il Comune.
In caso di monetizzazione il Consiglio Comunalesdw®inera il corrispettivo in denaro dovuto dal
lottizzante per la mancata cessione di aree, ntkyei ai valori di analisi predisposte annualmente
sulla base dei costi reali di realizzazione.

5. La convenzione €& da trascriversi a cura e spella proprieta e deve essere approvata con
deliberazione consiliare nei modi e forme di legge.

6. | piani di iniziativa privata dovranno essergpaondenti oltre che alle indicazioni e prescrizioni
contenute nel P.R.G., anche nelle scelte di indboaztemporale dei programmi pluriennali di
attuazione (PPA), se esistenti.

7. 1l piano di utilizzo urbanisticaleve contenere tutti gli elaborati progettuali enmativi propri del
P.P., salvo che le procedure di formazione ed apgrone avverranno con semplice atto dell’'A.C.
Per tali piani, in sostituzione della convenziogé, impegni potranno essere assunti con atto
unilaterale d’obbligo reso in forma pubblica il ¢paonterra tutti gli elementi costitutivi della
convenzione.

8. Per iPiani di utilizzo, sallinterno dellaZona A ¢ inoltre richiesto:

. analisi delle trasformazioni storiche del tessutmanistico e della struttura degli isolati;

. scheda di rilievo;

. I'assunzione a carico del proprietario degli ometativi a tutte le opere di urbanizzazione
primaria inerenti il piano nonche, degli oneri peraree di urbanizzazione o di ciascun fabbricato
esistente;

. planimetrie dello stato di fatto nella scala maidi 1:500;

. planimetrie di progetto nella scala minima didD5

. sezioni e profili in scala 1:200 dei fronti deiripali edifici recuperati e progettati;

. progetto con indicazione degli spazi riservasieavizi collettivi o impianti di interesse publdic
delle aree destinate a verde pubblico e a verdderegale di vicinato, delle aree cortilive interne
dello schema degli impianti tecnici e del progetiomassima dell’impianto di illuminazione
pubblica.

9. | piani di iniziativa privata approvati hanndidé&a coincidente con i termini della convenzione.
10. Per tutti i comparti di attuazione che sonor&efrischio di allagamenti e precisamente per tutt
quelli in cui vi é il divieto di piani interrati Bobbligo di adeguato rialzo topografico, la relaze

geologica dovra contenere uno studio dettagliakoisighio idraulico

11. L'indagine geologica sui comparti di attuadodovra essere estesa ai possibili rischi di
liquefazione dei terreni, al rischio sismico edalcolo dei cedimenti differenziali.
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Art. 20 - Richiesta di intervento urbanistico

1. Per gli interventi urbanistici preventivi di amtiva privata, il proponente presenta al Sindaco
richiesta di intervento ai sensi della L.R. n°® 87718 modificata e integrata.

2. Tale richiesta deve contenere le generalita etittdarita del Richiedente, l'abilitazione
professionale del Progettista e I'elenco degligalie che costituiscono il piano urbanistico di
dettaglio. Salvo diversa indicazione del P.R.Gi,allegati minimi richiesti sono quelli di cui
all'Art. 49 della L.R. n° 47/1978 modificata e igtata.

Art. 21 - Perimetri dei comparti urbanistici di att uazione

1. | perimetri dei comparti urbanistici di attuazéCA, entro i quali si applica un piano urbanstic
di dettaglio, sono graficamente individuati dal R

2. In sede di elaborazione del progetto di detvagliativo al CA, qualora le indicazioni grafichel d
P.R.G. riguardanti il perimetro e le suddivisionierne del CA cadano in prossimita - ma non
coincidano - con elementi di suddivisione realetdsitorio rilevabili sul posto o su mappe in scal
maggiore (quali ad esempio i confini catastali epdiprieta, le recinzioni, i fossati, i manufatti
esistenti, i limiti di rispetto obbligatori, ecc.gette linee grafiche di perimetrazione e di
suddivisione possono essere portate a coincidere @arrispondenti elementi di suddivisione reale
del territorio.

3. Nei casi di cui al comma precedente, I'appravazidel piano urbanistico di dettaglio del CA
vale come approvazione della corrispondente vagiatrettifica delle indicazioni di P.R.G., ai
sensi dell'Art. 15 della L.R. n° 47/1978 modificatantegrata.

Art. 22 - Unita minima di intervento urbanistico

1. | comparti urbanistici di attuazione CA indivatudal P.R.G. ai fini dell'intervento urbanistico
preventivo, debbono essere considerati unita mimimetervento. Per la loro attuazione, € sempre
prescritta la elaborazione e I'approvazione dinaggtto completo ed unitario,salvo quanto previsto
dallo strumento urbanistico vigente.

2. In sede di approvazione degli strumenti urbamiattuativi del PRG, con esclusione dei piani di
utilizzo, il Consiglio Comunale puo apportare ffettie non sostanziali delle perimetrazioni delle
zone e delle aree e dei comparti di attuazioneaatio le procedure dell’art. 3 della L.R. 8.11r88
46 e s.m.

3.°Sulla base del progetto approvato, i CA possessere attuati per parti, attraverso stralci

funzionali, secondo un programma di attuazione @@ip contestualmente al progetto ed inserito
guale parte integrante della convenzione fra Coneus@ggetto attuatore.

Art. 23 - Aree destinate agli standards urbanistici

1. Le aree destinate agli standards urbanisticd gmeralmente ricavate e attrezzate all'interho de
comparto urbanistico di attuazione CA.
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2. Nei casi in cui il P.R.G. lo prevede, tali appmssono anche essere reperite al di fuori del CA,
purche in conformita alle previsioni del P.R.G.sstg fermo restando l'obbligo di localizzare
all'interno del CA almeno gli standards relativparcheggi pubblici.

3. Nei casi in cui il P.R.G. lo prevede, quanddtaiss di zona territoriale omogenea di tipo B o di
altra zona di completamento assimilabile, ai selefliArt. 13 della L.R. n°® 47/1978 modificata e
integrata, la cessione delle aree destinate aghdsrds urbanistici pud essere sostituita dal
pagamento di un corrispondente onere monetarioilistabper i vari casi, dall'apposita
Deliberazione Consiliare, e destinato al fondo l@tuazione delle opere di urbanizzazione e del
piano dei servizi.

Art. 24 - Iniziativa dei proprietari

1. | Piani Particolareggiati di iniziativa privag i Piani di Recupero di iniziativa privata, sono
promossi solidaimente e pro-quota da tutti i pregani degli immobili compresi nel relativo CA, i
guali ne propongono il progetto all'approvazionmuaoale.

2. In caso di disaccordo fra i proprietari, € datalta di iniziativa, per la promozione, ai pragtairi

di aree e di edifici che rappresentino, in baserglbnibile catastale, almeno i tre quarti del valo
degli immobili compresi nel CA. In tal caso i protap dovranno comunque, nella proposta di
Piano, fare salvi i diritti reali degli altri praptari in base all'applicazione delle norme urbiache

ed edilizie.

3. | proponenti attueranno il Piano per le quotéodd competenza; sulle restanti parti, in caso di
perdurante inerzia dei proprietari, si procederaioterventi sostitutivi.

Art. 25 - Inerzia dei proprietari

1. In caso di inerzia dei proprietari nella fornrea® e/o attuazione di un Piano Particolareggiato o
Piano di Recupero o di utilizzo, le procedure deimento sostitutivo, previste dalla legge, risudtta
come di seguito specificato.

2. Nel caso di inerzia nella formazione di un Pi&aoticolareggiato, o di utilizzo urbanistico, io d

Recupero di iniziativa privata (facente parte dellevisioni dell'eventuale P.P.A.), il Comune puo
procedere alla adozione del Piano Particolareggiath Recupero di iniziativa pubblica, per il

medesimo comparto, secondo quanto previsto dal&rdella L.R. n° 47/1978 e dall'Art. 28 della
L. n° 457/1978.

3. Nel caso di inerzia nell'attuazione del piaraxé¢hte parte delle previsioni dell'eventuale P)P.A.
il Comune puo procedere, nei confronti dei proprieinadempienti, all'attuazione pubblica delle
previsioni del Piano, secondo quanto previsto Aldll23 della L. n° 1150/1942, dall'Art. 13 della
L. n° 10/1977 e dall'Art. 28 della L. n° 457/1978.

Art. 26 - Disegno urbano coordinato (DUC)

1. Il Piano Regolatore Generale puo individuareitirtdsritoriali per i quali la stessa formaziong e
approvazione dei Piani attuativi di dettaglio e ardinata alla preventiva approvazione di un
elaborato di inquadramento generale che é il Disedrbano Coordinato, avente lo scopo di
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coordinare le previsioni di diversi Piano attuatisotto il profilo dellimpianto, della morfologia,
dell'organizzazione e dell'attuazione.

2. All'interno del perimetro di un ambito territale preordinato all'approvazione del DUC, possono
essere compresi i CA di piu Piani attuativi di dglio pubblici e/o privati, nonche altre aree
destinate ad infrastrutture, attrezzature e sepubblici e di interesse pubbilico.

3. I DUC puo essere formato ad iniziativa del Comyuovvero dei proprietari che intendano attuare
un Piano Particolareggiato o di Recupero compraso ¢ambito del DUC stesso; € poi approvato
con la stessa procedura prevista per I'approvazienBiani Particolareggiati.

4.1 contenuti del DUC sono tutti quelli necessaristabilire gli elementi di coordinamento
urbanistico, infrastrutturale, edilizio ed archioetico per le fasi di progettazione successive, nel
rispetto delle previsioni del P.R.G., mediante efab di tipo planivolumetrico redatti in scala
1:2.000 o0 1:1.000, ed altre indicazioni tipologichmrfologiche e di indirizzo.

5. I DUC approvato ha valore di coordinamento éndirizzo nei confronti delle progettazioni dei
singoli CA dei Piani Particolareggiati o di Recupeiei quali costituisce un allegato; qualora quest
prevedano una modifica del DUC, la loro approvagionstituisce approvazione della correlativa
variante al DUC stesso.

6. In particolare, il DUC puo costituire lo struntemli coordinamento urbanistico da porre alla base
dei Programmi Integrati di Intervento di cui alltAt6 della L. n° 179/1992 ed all'Art. 20 della L.R
n° 6/1995, dei Programmi di Recupero Urbano di alliArt. 11 della L. n° 493/1993, dei
Programmi di Riqualificazione Urbana di cui al D.R1L/12/1994, nonche degli Studi di fattibilita
di cui alla Delib. Reg. E.R. n° 1036/1986.

Art. 27 - Studio di impatto ambientale (S.I.A.)

1. Lo studio di impatto ambientale (S.l.A.) e laustento tecnico specifico che consente la
valutazione della compatibilitd ambientale di ung®mtto urbanistico, edilizio o infrastrutturale, in
un determinato contesto, anche secondo ipotesefitadi alternative, e con possibili soluzioni di
mitigazione degli effetti.

2. Lo studio S.LLA., articolato nei tre quadri dferimento Programmatico, Progettuale ed
Ambientale, e redatto in conformita alle norme telsa di cui al D.P.C.M. 27/12/1988, ai fini della
formulazione del giudizio di compatibilita di cul'Art. 6 della L. n° 349/1986.

Art. 28 - Piano di sviluppo aziendale (P.S.A.)

1. Il Piano di Sviluppo Aziendale (o interaziendaleS.A. e lo strumento di programmazione
economica dell'azienda agricola singola o assqadatapilato ed approvato in conformita a quanto
previsto dal Regolamento C.E.E. 2328/1991 e dab tesordinato di deliberazione della Giunta
Regionale E.R. pubblicato sul B.U.R. n° 85/1988.

2. Il P.S.A. puo essere anche utilizzato solo auibanistico-edilizi, in attuazione dell'Art. 4@lth
L.R. n°® 47/1978 modificata e integrata. In tal céscua redazione ed approvazione, quando cio e
previsto dal P.R.G. vigente, pud essere semplfjca comunque deve dimostrare esaurientemente
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le caratteristiche dell'azienda agricola prima padgli interventi urbanistico-edilizi richiesti, la
loro utilita aziendale.

3. Quando il P.S.A. e utilizzato a fini urbanistiedilizi, i relativi interventi sono subordinatilal
stipula di un'apposita convenzione, registratasctitta.

Art. 29 - Superficie agricola utilizzata (S.A.U.)

1. La superficie agricola utilizzata S.A.U. di unénda agricola, € la superficie fondiaria
complessiva di tutti i terreni agricoli di prop@etdell'azienda e sottoposti a gestione tecnico-
economica unitaria, al netto dei sedimi catastatmelassificati come improduttivi.

2. Ai fini urbanistico-edilizi, la S.A.U. non pudtomunque risultare inferiore alla minima unita
colturale di cui all'art. 846 del Codice Civile.

3. Quando l'azienda agricola é costituita da falisijiunti, la consistenza della S.A.U. deve essere
dimostrata dal Titolare mediante convenzione o attibaterale d'obbligo con vincolo di servitu
immobiliare registrata e trascritta.

Gli appezzamenti dovranno comunque essere congdf@dierno del territorio comunale.

Sono nel caso di PSA gli appezzamenti potranna@sdrcati esternamente al territorio comunale
purché compresi nelllambito dei Comuni dell’Assadime Intercomunale.

Art. 30 - Imprenditore agricolo a titolo principale

1. Si definisce imprenditore agricolo a titolo mipale chi secondo la propria posizione fiscale -
dedica all'attivita agricola almeno il 50% del temhi lavoro e ne ricava almeno il 50% del reddito
complessivo.

CAPITOLO IV~ - DEI PARAMETRI EDILIZI

Art. 31 - Edificio, unita edilizia (UE)
1. Edificio & una costruzione immobile che delimiteo spazio fruibile.

2. Si definisce unita edilizia UE, con la relatigeea di pertinenza, I'entita edilizia individuata o
individuabile come edificio autonomo e unitario @ahto di vista tipologico, statico, funzionale ed
architettonico. La definizione non comprende quanafatti minori che abbiano un mero carattere
accessorio e/o tecnologico di servizio.

Art. 32 - Area di pertinenza

1. Si definisce area di pertinenza di un'unita igdil la superficie fondiaria, catastalmente o
progettualmente individuata, la cui potenzialitafiedtoria PE sia almeno pari alla consistenza -
legittimata o legittimabile - dell'unita ediliziatessa, in applicazione dei parametri urbanistici
vigenti al momento della sua individuazione.
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Art. 33 - Area cortiliva

1. Si definisce area cortiliva di una o piu unitdilizie la superficie scoperta, catastalmente o
progettualmente individuata, posta al diretto ssovidelle unita edilizie stesse ed a tale scopo
attrezzata per la ricreazione, i movimenti, i dégposcc.. Pertanto I'area cortiliva puo esserearen

0 maggiore dell'area di pertinenza.

Art. 34 - Edificio residenziale

1. Si definisce edificio residenziale un‘unita izl comprendente piu unita immobiliari, destinate
destinabili ad abitazioni private per una quotagarevalente, cioé superiore alla meta della SU
dell'unita edilizia; mentre la restante parte d&la pud essere destinata o destinabile ad usi non
residenziali, purché compatibili.

Art. 35 - Edificio unifamiliare

1. Si definisce edificio unifamiliare, anche ai sietiella delibera Cons. Reg. n° 1706/1978, un'unita
edilizia destinata o destinabile prevalentementakathzione di un solo nucleo familiare; tale unita
edilizia puo essere isolata oppure aggregata irsahigra; in quest'ultimo caso presenta almeno un
proprio fronte esterno completo, da terra a cielo.

2. Ai fini della gratuita della concessione eddizer interventi di recupero e ampliamento fino al
20%, l'edificio unifamiliare deve essere tale sianp che dopo l'intervento.

Art. 36 - Unita immobiliare (Ul)

1.Si definisce unita immobiliare Ul, con o senzeaadi pertinenza, la minima entita edilizia, come
censita nel Catasto, che risulti idonea ad asssleen autonomia le funzioni alle quali e destinata
catastalmente.

Art. 37 — Alloggio

1. Si definisce alloggio un'unita immobiliare deata 0 destinabile prevalentemente ad abitazione
di un nucleo familiare (anche di un solo compongntbe presenti almeno i requisiti tecnici e
dimensionali minimi richiesti dalle norme vigenteml'uso residenziale. In particolare i requisiti
minimi sono fissati dal D.M. 5/7/1975. Inoltre l@jgio deve sempre essere dotato di spazi
accessori di servizio (cantina, ripostiglio, ecm)misura proporzionata, e comungue non inferiore
al 10% del totale della superficie principale Spgar alloggi aventi una S.pr fino a mq 60,
incrementata del 5% per la S.pr eccedente i mqTéle dotazione e vincolante nelle nuove
costruzioni e quando preesistente.

Ogni alloggio derivante da interventi di nuova cosione e ristrutturazione urbanistica, deve essere
sempre dotato di autorimessa pertinenziale deflaréigie di mq 15,00.

Art. 38 - Pertinenza edilizia, Pergolati, struttureleggere,arredi da giardino

1. DEFINIZIONE Si definisce pertinenza edilizia quell'opera clpey avendo una propria
individualita ed autonomia, € posta in durevolegmfo di subordinazione con un'unita immobiliare
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di cui fa parte per renderne piu agevole e funzefiaso, o anche per scopi ornamentali. La sua
superficie utile ha generalmente il carattere @esficie accessoria.

Fatto salvo le tipologie di cui al 2° comma, datterventi sono qualificati di nuova costruzione e
gualora non compresi tra quelli di cui all'art. 8lld L.R. n. 31/02, essi sono sottoposti al regilele
permesso a costruire.

2.° Le seguenti opere o installazioni in relaziatla modesta rilevanza ambientale ed edilizia non
sono qualificate quali interventi di nuova costamg e potranno essere eseguiti nel rispetto delle
sottoriportate norme ed in qualsiasi zona omogeleséinata agli usi privati purché non vincolata
dal punto di vista ambientale, previo depositoaléichiarazione di inizio attivita di cui all'ar®
della L.R. 31/02:

PERGOLATI E ALTRE STRUTTURE LEGGERE: tali manufafiotranno essere installati nel
rispetto delle norme del Codice Civilagl numero di 1 tipologia per ogni unita edilizidei
confronti della viabilita potranno essere postaalistanza di ml 3,00 misurati dalla proiezione di
massimo ingombro.

I manufatti dovranno essere realizzati con le setyearatteristiche geometriche e tipologiche:

A) pergolati e gazebisono strutture aperte ed ombreggianti, realizeatdusivamente in legno o
metallo verniciato (esclusa zincatura a vista) ltiezaa non superiore a ml. 3.00 e superficie
indicativa della proiezione di massimo ingombroiparmqg 25,00 con copertura non rigida e
sensibilmente piana, divieto di tamponamento de#leeti perimetrali se non con un grigliato in
legno;

B) strutture leggere per deposito attreanno costituite da piccoli manufatti per la cdstodegli
attrezzi o il deposito di materiale vario realizasclusivamente in legno e semplicemente
appoggiate al terreno; l'altezza di gronda non dosuperare ml 1.80, la sagoma in pianta non
superiore a mg. 10ali manufatti non costituiscono superficie.

C) arredi permanenti da giardino quali:

- serreper ricovero piante uso domestico (escluse quetetgrniche agronomiche) che potranno
essere costituite da struttura leggera infissaualoscon tamponamento e copertura trasparente
(superficie massima mq. 4 e altezza ml. 2,20)

- voliere o ricoveri animali da affezioneostituiti da perimetro in rete metallica e copeat
impermeabile e ombreggiante ( superficie mq. 4ezah ml. 1,80)

- piscine scoperte ad uso privgescluso quelle per attivita sportive e ricregtiparché realizzate
completamente interrate o con struttura semplicéenappoggiata al suolo, compreso gli impianti
necessari al trattamento dell’acqua anch’essi tarare; per detti manufatti non e prescritto alcun
vincolo di superficie e di ubicazione fatto saladasnente il rispetto delle norme di Codice Civile e
di quelle per la distanza dalla viabilita.

I MANUFATTI PERTINENZIALI AD ESERCIZI COMMERCIALI E PUBBLICI ESERCIZI
NON INSISTENTI SU SUOLO PUBBLICO E DI USO PUBBLIC@btranno essere realizzati con
le caratteristiche idonee alle esigenze dell’ativsulla base di un progetto che osservi criteri di
pregio e qualita previo valutazione preventiva 'oeéirvento, sulla base delle caratteristiche
dell’'ambito di istallazione; in ogni caso la supgd dei manufatti non potra essere superiore al
50% della superficie dedicata allo svolgimento'd#lliita principale
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Art. 39 - Parti comuni condominiali

1. Nel condominio degli edifici, le parti comunirepquelle elencate all'Art. 1117 del Codice Civile,
e costituiscono generalmente superficie accesEdrz.).

2. Tra i locali di servizio in comune, oltre a dudkcnici, di collegamento e di deposito (in

particolare per le biciclette), sono compresi quadistinati al gioco dei bambini e ad altre varie
attivita collettive; tali locali ad uso sociale d®mo essere previsti in tutte le nuove costruzioni
condominiali che contengano piu di cinque unita mbitiari residenziali, in misura non inferiore a

2 mg./alloggio, con un minimo di 20 mq..

Art. 40 - Superfetazione edilizia

1. Si definisce superfetazione edilizia quella@adggiunta a un edificio, dopo la sua ultimaziane,
cui carattere anomalo sia tale da comprometteréipl@iogia o da guastare l'aspetto estetico
dell'edificio stesso, o anche dell'ambiente ciraot.

2. Per analogia, rientrano fra le superfetazioniizéel tutte le costruzioni improprie, precarie ed
accessorie, anche se disgiunte dall'edificio ppiale, il cui carattere comprometta l'estetica o |l
decoro dell'ambiente.

3. I PRG stabilisce per le zone A, I'obbligatoéietella eliminazione delle superfetazioni.

Art. 41 - Superficie lorda (SL)

1. La superficie lorda SL di un'unita edilizia onmabiliare, € data dalla somma di tutte le superfici
costruite, comunque praticabili e utilizzabili, calate al lordo delle strutture e di tutte le altre
componenti tecniche, ma escludendo le pensilirmkg, i cornicioni e gli spioventi.

Art. 42 - Superficie utile (SU)

by

1. La superficie utile SU di un'unitd edilizia o rmobiliare, € una misura convenzionale, che
dipende dalla sua superficie principale (S.pr.) allad sua superficie accessoria (S.ac.),
rispettivamente definite come ai successivi Arfigdiche si calcola applicando la seguente formula:

SU=S.pr. + 0,6 S.ac.

2. La SU si calcola escludendo comunque dal comguédie parti dell'unita edilizia o immobiliare
che per definizione non costituiscono superficideusecondo quanto specificato all'articolo
seguente.

3. La misura della SU si utilizza normalmente ai filell'applicazione del'indice di utilizzazione
territoriale UT e dell'indice di utilizzazione foradia UF, a meno dei casi in cui il P.R.G. stabdis
specificatamente un diverso criterio.

4. La misura della SU si utilizza sempre per laedatnazione convenzionale del costo di

costruzione, ai fini del calcolo del contributoadincessione afferente al costo di costruzioneatess
Infatti la SU corrisponde alla "superficie complgas di cui all'Art. 2 del D.M. 10/5/1977.
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Art. 43 - Parti che non costituiscono superficie ule

1. Non costituiscono superficie utile SU, e quimdin entrano nel computo della superficie
principale né della superficie accessoria, i setjtigndi spazi costruiti:

a) le superfici non praticabili o non utilizzabili;

b) i lastrici solari non accessibili, oppure di usoeme;

c) le scale e le rampe, con i relativi pianerottoli;

d) ivani ascensore montacarichi e relativi localcorane;

e) gli spazi con altezza di piano AP < 1,80 mt.;

f) gli aggetti e gli incassi di profondita < 0,60 mthe costituiscono un semplice motivo
architettonico, anche se praticabili;

g) gli spazi aperti di collegamento, quali portici allgrie, quando sono vincolati con servitu
permanente di pubblico passaggio;

h) gli spazi aperti di soggiorno, quali terrazze egiay, quando sono vincolati con servitu
permanente di uso pubblico;

1) le autorimesse di cui alla L. 122\89, necessanial g@ddisfacimento della dotazione minima di
parcheggio pertinenziale “P3” richiesta dalle prgiseorme (art. 110per gli edifici da edificare
nei comparti urbanistici (zone B6 e C) con conveneivigeng; dette autorimesse ai fini della
esclusione dal computo della superficie per i oliurbanistici, dovranno essere asservite con
atto pubblico all’abitazione, per una superficie ssima di mqg. 15, eventuale maggiore
superficie verra considerata accessoria;

[) le superfici coperte da pensiline a sbalzo, platgy chioschetti ed altre simili costruzioni
leggere da giardino, complementari ed ornamermtaiche a carattere pertinenziale;

m) le superfici del tutto e permanentemente scepemche se attrezzate per attivita sportive e
ricreative, comprese le piscine, purche a carafterénenziale;

n) iserbatoi relativi a impianti tecnici di seno.

0) cabine elettriche.

Art. 44 - Superficie principale (S.pr.)

1. La superficie principale S.pr. di un'unita exidj altrimenti detta superficie abitabile, e daéda
somma di tutte le superfici nette di pavimentoytéi t piani, utilizzate o utilizzabili per le fumnani
principali dell'attivita cui l'unita edilizia & disata.

2. La S.pr. si calcola al netto degli ingombri diutture, strati isolanti, intercapedini, cavedii
impiantistici, sguinci, vani di porte e finestrael escludendo dal computo quelle parti che vengono
definite superficie accessoria S.ac..

3. La misura della S.pr. si utilizza sempre peddéerminazione convenzionale dell'incidenza degli
oneri di urbanizzazione primaria e secondaria,irai del calcolo del contributo di concessione
afferente agli oneri di urbanizzazione stessi. ttnf S.pr. corrisponde alla "superficie utile
abitabile” di cui all’Art. 3 del D.M. 10/5/1977, auale fanno riferimento le relative Tabelle
Parametriche Regionali.

Art. 45 - Superficie accessoria (S.ac.)

1. La superficie accessoria S. ac. di un’unitaizdil € data dalla somma di tutte le superficigenet
di pavimento. a tutti i piani, utilizzate o utiliakili per le funzioni accessorie dell’attivita dwinita
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edilizia é destinata.
Da tale superficie sono escluse tutte quelle dells.

2. Costituiscono pertanto S. ac.:

a) tutti i locali condominiali ad uso di servizio, tomune;

b) tutti i locali per impianti tecnici e di serviziapn suscettibili di altri usi;

c) le cantine e gli altri locali di servizio postiiano interrato;

d) i locali di servizio ad uso privato posti al piaseminterrato ed al piano sottotetto, purche non
direttamente collegati con la S. pr.

e) le autorimesse pertinenziali ad uso privato, atuesme di quelle che non costituiscono SU;

f) gli androni, i porticati, i ballatoi, le galleriesemili spazi aperti di collegamento;

g) ibalconi, le terrazze, le logge, le altane, e kispazi aperti di soggiorno;

h) un ripostiglio per ciascuna unita immobiliare, fh&crivo di aperture sull’esterno ed avente
superficie netta < 4,00 mq.;

i) 1serbatoi destinati allo stoccaggio di prodotti.

3. La S. ac. si calcola al netto degli ingombristhutture, strati isolanti, intercapedini, caveddi
impiantistici, sguinci, vani di porte e finestreg escludendo dal computo quelle parti che per
definizione non costituiscono superficie utile.

Art. 45 bis - Superficie di vendita degli esercizcommerciali ( SV)

1. La superficie di vendita di un esercizio comrradecai fini della classificazione degli esercizi e
per la dotazione degli standards € la misura dedl'a delle aree destinate alla vendita, comprese
guelle occupate da banchi, scaffalature, vetrimgiadle dei locali frequentabili dai clienti adibite
all'esposizione delle merci e collegate direttamatitesercizio di vendita.

La superficie di vendita degli esercizi commercéile hanno ad oggetto esclusivamente la vendita
di merci ingombranti non immediatamente amovibila €onsegna differita (concessionarie auto,
rivendite di legnami, di materiali per I'ediliziadé mobili) € computata nella misura di 1/10 della
superficie di vendita quando questa non sia suger@ 1.500 mqg. Per superfici eccedenti le
succitate dimensioni la superficie di vendita &€ patata nella misura di 1/10 fino ai predetti lingti

Y. per la parte eccedente. Ai fini e per gli effetti quanto sopra disposto, € obbligatoria la
sottoscrizione di un atto d'impegno d’obbligo trar@une e operatore commerciale, che costituisce
integrazione alla comunicazione di cui all'art. &1 &.Lgs 114/98. Con il suddetto atto I'operatore
s’'impegna a non introdurre e/o vendere merci de/eld quelle sopra tassativamente indicate e a
comunicare preventivamente al Comune qualsiasaxiame intenda apportare alle merceologie
commercializzate.

Tale superficie di vendita fa sempre parte dellpesiicie principale (S.Pr.) ed ai fini della
determinazione degli indici urbanistici € sempresiderata per intero senza le riduzioni di cui al
comma precedente.

2. Non costituisce superficie di vendita quellaldeali destinati a magazzini, depositi, lavorazjon
uffici, servizi igienici, impianti tecnici e altservizi per i quali non & previsto l'ingresso derti,
nonché gli spazi avancassa purcheé non adibiti polségone di merci.

La superficie occupata da questi locali pud caséitisia superficie principale che superficie
accessoria.
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Art. 46 - Involucri leggeri rimuovibili

1. Gli spazi fruibili delimitati da involucri leggee rimuovibili, cioé privi di rigidezza propriguali

teli, membrane e simili, non rientrano nel calcd&lla Su; tuttavia, se ed in quanto ammessi dalle
presenti norme, devono essere sottoposti a perndessstruire o ad autorizzazione amministrativa
a seconda del tipo di intervento di cui trattasi

Art. 47 - Indice di utilizzazione territoriale (UT)

1. L'indice di utilizzazione territoriale UT € iapporto tra la superficie utile SU delle unita izddl
o immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la sdioee territoriale ST del comparto di attuazionA.C
Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:

UT = SU/ST

Art. 48 - Indice di utilizzazione fondiaria (UF)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria UF & il ragpo tra la superficie utile SU delle unita ediéiz
immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la supmef fondiaria SF del lotto edificabile. Risulta
pertanto espresso dalla seguente formula:

UF = SU/SF

Art. 49 - Volume lordo (VOL)

1. Il Volume lordo VOL di un'unita edilizia o immdiare é la somma dei prodotti delle relative
superfici lorde SL dei vari piani, moltiplicate s@na per la relativa altezza misurata al lordo del
solaio soprastante.

Art. 50 - Volume utile (VU)

1. Il volume utile VU di un'unita edilizia o immdlare é la somma dei prodotti delle relative
superfici utili SU dei vari piani, moltiplicate gauna per la rispettiva altezza di piano AP. le tal
calcolo all'altezza di piano, quando risulti magegjosi attribuisce convenzionalmente un limite
superiore pari a mt. 4,40.

Art. 51 - Indice di densita territoriale (DT)
1. Ll'indice di densita territoriale DT € il rapportra il volume utile VU delle unita edilizie o

immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la supmef territoriale ST del comparto di attuazione CA.
Risulta pertanto espresso dalla seguente formula:

DT = VU/ST
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Art. 52 - Indice di densita fondiaria (DF)

1. L'indice di densita fondiaria DF € il rapport@ til volume utile VU delle unita edilizie o
immobiliari, esistenti e/o di progetto, e la supeef fondiaria SF del lotto edificabile. Risulta
pertanto espresso dalla seguente formula:

DF = VU/SF

Art. 53 - Superficie coperta (SC)

1. La superficie coperta SC di un edificio (costiiida una o piu unita edilizie), € la proieziong s
piano orizzontale delle strutture perimetrali deb snvolucro, compresi i balconi e gli altri corpi
aggettanti, ma esclusi quelli che costituisconosamplice motivo architettonico, le pensiline a
sbalzo, i cornicioni e gli spioventi.

Art. 54 - Rapporto di copertura (RC)

1. Il rapporto di copertura RC ¢ il rapporto traigerficie coperta SC dell'edificio e la supefici
fondiaria SF del lotto. Risulta pertanto espresstacdeguente formula:

RC = SC/SF

Art. 55 - Superficie permeabile (SP)

1. La superficie permeabile SP di un lotto é lazmore (inedificata) di questo che viene lasciata
priva di pavimentazioni o di altri manufatti chepediscano alle acque meteoriche di raggiungere
naturalmente e direttamente la falda acquifera.

2. Le superfici pavimentate con elementi alvegbatsati a secco, si considerano permeabili nella
misura del 50%.

3. Gli strumenti urbanistici fissano, ove del casseconda della zona e dell'uso, l'incidenza nanim
percentuale che deve essere attribuita alla Sprogetti di sistemazione delle aree cortilive.
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CAPITOLO V~ - DELLE ALTEZZE E DELLE DISTANZE

Art. 56 - Sagoma dell'edificio

1. La sagoma di un edificio € la figura solida afata dai vari piani - verticali, orizzontali e

inclinati - che contengono tutte le facce estereedlificio stesso, compresi i balconi e gli altri
corpi aggettanti, ma esclusi quelli che costitusraon semplice motivo architettonico, le pensiline
a sbalzo, i cornicioni e gli spioventi.

2. La proiezione sul piano orizzontale della sagateledificio coincide con la sua superficie
coperta SC.
Art. 57 - Fronte dell'edificio

1. Il fronte di un edificio e la figura piana deltata dai vari spigoli - verticali, orizzontali edlinati

- che delimitano una faccia esterna dell'elevazidel€edificio stesso, senza tener conto di quegli
incassi e di quegli aggetti (e di altre modestegotarita) che costituiscono un semplice motivo
architettonico, come pure di pensiline a sbalzojicmni e spioventi.

Art. 58 - Aperture: luci e vedute

1. Le aperture degli edifici sono di due tipi: lwcivedute; nei rapporti tra confinanti queste sono
regolate, oltre che dalle presenti norme, anchgué#e del Codice Civile L.III, Tit.ll, Sez.VII.

2. Per luci si intendono aperture che danno passagjgaria e di luce ma non permettono
I'affacciamento; per vedute si intendono apertdre germettono anche l'affacciamento, o diretto
oppure obliquo o laterale.

3. La presenza di luci sul confine o verso il coafdi proprieta, non determina servitu edilizia.

Art. 59 - Parete finestrata

1. Si definisce parete finestrata un fronte defiegid dotato di una o piu aperture, aventi i resjtii
di vedute ai sensi dell'Articolo precedente.

Art. 60 - Pareti prospicienti

1. Si definiscono prospicienti due pareti, di cuiclae una sola finestrata, che si fronteggiano
interessando I'affacciamento diretto di almenoveduta.

2. Per affacciamento diretto, si intende ortogoeateediano rispetto al piano della veduta.
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Art. 61 - Altezza del fronte (AF)

1. Si definisce altezza di un fronte di un edifieidine della determinazione delle distanze D1-D2-

D3 la differenza tra il piano di utilizzo esternost come definito al comma seguente e la piu alta

delle seguenti quote:

» La sua intersezione con l'intradosso della faldaapiertura quando questa ha una inclinazione
non superiore del 35%;

* La quota media della linea inclinata con l'intrasiogiella falda di copertura quando questa &
posta sullo stesso piano e la pendenza non suB5%j

* La quota piu alta della linea di colmo quando iniataso la pendenza e superiore al 35%;

e L'intradosso dell'ultimo solaio nel caso di copetpiana.

2. Le altezze di cui ai commi precedenti si misoraal punto piu basso del piano di utilizzo
esterno del terreno ai piedi di ciascun fronteic® @al piano finito del marciapiede stradale, o
dell'area cortiliva, o del terreno naturale sistemsempreche la relativa quota corrisponda a quant
stabilito nell'eventuale visita di controllo; defiano esterno puo essere orizzontale o inclinato.

3.In ogni caso il piano di utilizzo esterno detré@o, pavimentato o non pavimentato, nelle
sistemazioni di progetto non pud modificare la quopénerale preesistente o quella eventualmente
fissata da un Piano particolareggiato o da un RPimgk sistemazione stradale, per piu di 0,50 mt.
(fatte salve, ovviamente, rampe e scale di accesso)

4. Dalla misura dell'altezza AF restano esclusolumi ed gli altri manufatti ad uso puramente

tecnologico, quali extracorsa-ascensori, comigm®li ciminiere, torri di ventilazione e di
raffreddamento, serbatoi, trincee, pali, traliecitenne e simili.

Art. 62 - Distanza di un edificio (D)

1. La distanza D di un edificio, da un altro eddi® da un confine considerato, € la misura, sul
piano orizzontale, della congiungente i due puigtivicini, posti rispettivamente sul perimetro a@ell
SC dell'edificio stesso, e su quello della SC aélt edificio oppure sul confine considerato.

2. Al fini della misura della D, non si tiene cortei manufatti pertinenziatihe non presentano SU.

3. Nel caso di pareti prospicienti, la D é la mésarinima relativa all'affacciamento diretto della
veduta piu svantaggiata.

Art. 63 - Indice di visuale libera (VL)
1. L'indice di visuale libera VL di un fronte edilo, rispetto a un altro fronte o a un confine

considerato, € il rapporto tra la distanza D dehtie stesso e la sua altezza AF. Risulta pertanto
espresso dalla seguente formula:

VL = D/AF
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Art. 64 - Quota media del terreno

1. La quota media del terreno esterno (pavimentatoo) circostante un edificio, € la quota
altimetrica media riferita allo sviluppo dell'inteperimetro di spicco dell'edificio stesso rispetto
terreno circostante.

2. Il suo calcolo, quando il terreno non e orizatmtsi effettua sommando alla quota altimetrida de
punto piu basso di detto perimetro, l'altezza mddlaszolume geometrico del terreno.

Art. 65 - Piano di un edificio

1. Piano di un edificio & la porzione di spaziactdaasa tra due solai, delimitata in tutto o in pata
pareti perimetrali, 0 anche priva di pareti periralgtil solaio superiore puo presentarsi piano,
inclinato o voltato.

2. Il piano di un edificio pud essere cosi definitdbase alla posizione che esso assume rispéito al
guota media del terreno esterno circostante, pauate o no, nello stato di fatto in cui si trova:

. Piano interratpquando l'intradosso del suo solaio superiorenarma ogni punto ad una quota che
non supera quella del terreno circostante per ipdied mt.;

. Piano seminterrat@uando il suo pavimento rimane in ogni punto ad quota inferiore a quella
del terreno circostante per almeno 1,30 mt.;

. Piano terraquando il suo pavimento rimane in ogni punto ad quota che non supera quella del
terreno circostante per piu di 1,30 mt.;

. Piani_in _elevazionerialzato, primo, secondo, ecc., sono tutti gtrigbiani dell'edificio, il cui
pavimento si trova ad una quota superiore a qdellpiano terra,

. Piano sottotett@o di soffitta), quando il suo solaio superiorgullo di copertura, piano, inclinato
o voltato, e la relativa altezza AP risulta < 20.

Art. 66 -Altezza interna di piano (AP)

1. L'altezza interna di piano AP, e la distanza'éstradosso del solaio inferiore e l'intradossb d
solaio superiore, misurata senza tener conto didle principali, delle irregolaritd e dei punti
singolari.

2. Quando il solaio superiore € inclinato o voltdto misura media convenzionale di AP viene
ricavata dal rapporto VU/SU; escludendo dalla redatmisura quelle parti del locale che
eventualmente presentassero AP < 1,80 mt., e ch®pmn costituiscono SU né VU.

Art. 67 - Altezza interna del locale (AL)

1. L'altezza interna del locale AL e la distanz#tan&ra il pavimento ed il soffitto o controsoféitt
misurata senza tener conto delle travi principdlle irregolarita e dei punti singolari.

2. Quando il soffitto o controsoffitto del localerelinato o voltato, la misura media convenzionale
di AL viene ricavata dal rapporto tra il volume teetnterno del locale e la superficie del suo

pavimento; escludendo dalla relativa misura quediei del locale che eventualmente presentassero
AL < 1,80 mt..
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3. L'altezza netta interna AL rappresenta la prést@ richiesta ai locali abitabili ai fini del
soddisfacimento del requisito della disponibilitépazi minimi, ed in particolare della rispondenza
al D.M. 5/7/1975 per l'edilizia abitativa.

Art. 68 - Soppalco

1. Si definisce soppalco la superficie praticabigiuntiva (rispetto ai piani dell'edificio) otteau
interponendo un solaio orizzontale in uno spazimsdy quando almeno uno degli spazi cosi
ottenuti, al di sopra o al di sotto del soppalcessb, risulta in tutto o in parte delimitato da
partizioni interne verticali (quali pareti, infisei protezioni). In tal caso il soppalco fa partdale
SuU.

Art. 69 - Altezza di un edificio (H max)

1. L'altezza di un edificio qualora sia definitav@ misura metrica, e pari all’altezza AF del suo
fronte piu alto. Qualora invece sia definita comanero di piani, se ne considera il numero
massimo escludendo il piano interrato ed il piasitogetto.

Art. 70 - Misura della distanza

1. La distanza D di un edificio (da un altro eddio da un confine considerato) si misura facendo
riferimento a ciascun fronte dell'edificio stesoestrato o non finestrato, con i criteri di cui a
precedenti Articoli.

2. Le misure delle distanze da considerare sono:

. D1 = distanza da un confine di proprieta
. D2 = distanza da un confine di zona,
. D3 = distanza da un altro edificio.

3. Per le misure delle distanze di cui al commagutente, nonché per gli indici di visuale libera VL
conseguenti, salvo diversa esplicita indicazionglidgrumenti urbanistici vigenti, debbono essere
rispettati i valori minimi di cui agli articoli segnti.

4. Le norme sulle misure minime delle distanzeibtalagli articoli seguenti non si applicano par |
realizzazione di manufatti pertinenziali, per i jis@no pero da rispettare le prescrizioni contenut
nelle presenti norme e nel Regolamento di esecazda®l Nuovo Codice della Strada e negli
interventi su edifici esistenti finalizzati a migtarne la coibentazione dell'involucro mediante
realizzazione di cappotti, contropareti ecc.. pgo gpessore complessivo non superiore a cm 10,
fatto salvo in ogni caso il rispetto dei diritti téirzi.

Art. 71 - Distanza da un confine di proprieta (D1)

1. Per gli edifici esistenti e per gli interventirdcupero per conservazione degli edifici esistent
valori da rispettare sono:

D1 = valore preesistente
VL = valore preesistente
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2. Negli interventi di recupero che comportano rfiode della sagoma di edifici esistenti, i valori
da rispettare per le parti modificate sono:

D1 = mt. 5,00 per pareti finestrate

VL = 0,5 per pareti finestrate

D1 = mt. 3,00 per pareti cieche o dotate solodi
VL = 0,3 per pareti cieche o dotate solo di luci

3. Negli interventi di nuova costruzione e nellaglita dei casi, i valori da rispettare sono:

D1 =mt. 5,00
VL=0,5

4. Quando sul confine vi € un edificio, € ammessstraire in aderenza all'edificio stesso,
rispettandone le vedute a norma del Codice Civile.

5. Per costruzioni temporanee C7, per costruziorarcedo urbano C8, per campi per attivita
sportive e ricreative C10, e per costruzioni chevduppino solo al piano interrato ed a condizione
che questo sia completamente interrato rispethivedlo del confine, fatte salve distanze minori di
edifici esistenti, ed a meno che non si costruis@erenza, la distanza puo essere ridotta fino a:

D1 =mt. 1,50

6. In base ad un accordo con la proprieta confenastipulato nelle forme di legge, registrato,
trascritto alla conservatoria degli atti immobilied allegato ai documenti della richiesta di
concessione edilizia, e consentito costruire cdorvdi D1 e di VL inferiori a quelli indicati ai
commi precedenti, come pure costruire sul confine.

Art. 72 - Distanza da un confine di zona (D2)

1. Il confine di zona che si considera ai fini dethisura della distanza D2 e soltanto quello che
delimita zone territoriali omogenee classificatetigo A, B, C, D, E, F e G dal Piano Regolatore
Generale, ai sensi della legislazione urbanisticgnte: trascurando quindi le delimitazioni in
sottozone ed aree elementari interne a detta fitazsone.

2. Per la distanza D2 ed il relativo indice VL,aleri da rispettare sono gli stessi stabiliti aneoi
1, 2, 3, 4 e 5 del precedente Articolo; valori ridd non sono mai ammessi.

3. Nel caso che la zona F (attrezzature di intergssierale) sia in particolare una zona stradale, |
distanza D2 dal confine stradale da rispettareen@llove costruzioni, nelle ricostruzioni
conseguenti a demolizioni integrali o negli amplant fronteggianti le strade e fissata dai punti
seguenti in base alla classificazione ed alle tarstiche della strada stessa.

A - Autostrade
D2 = mt. 60,00 fuori dai centri abitati (r5t00 per le recinzioni)
D2 = mt. 30,00 nei centri abitati (mt. 3€ le recinzioni)

B - Strade extraurbane principali
D2 = mt. 40,00 fuori dai centri abitati (rB{00 per le recinzioni)
D2 = mt. 20,00 nei centri abitati (mt. O le recinzioni)
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C - Strade extraurbane secondarie
D2 = mt. 30,00 fuori dai centri abitati (800 per le recinzioni)
D2 = mt. 10,00 nei centri abitati (mt. O le recinzioni)

D - Strade urbane di scorrimento
D2 = mt. 20,00 nei centri abitati (mt. 3€ le recinzioni)

E - F Strade urbane di quartiere e strade localighassificate
D2 = mt. 20,00 fuori dai centri abitati (800 per le recinzioni)
D2 = mt. 5,00 nei centri abitati (mt. 0,0€r ppe recinzioni) per tutte le zone omogenee esclus
le D per le quali la distanza e di ml. 7.50, fatabvo diverse indicaziomormative ecartografiche
F - Strade vicinali
D2 = mt. 10,00 fuori dai centri abitatit(r8 per le recinzioni)

4. Nelle strade statali, regionali e provincialiratersanti i centri abitati la distanza minima da
rispettare per gli interventi di cui al 3 commaiéndl 10,00.

5. Fuori dai Centri abitati cosi come delimitatil@gavole grafiche (Art. 4 C.d.S.), ma all'intern

di zone previste come edificabili o trasformabifia¢to salvo diverse fasce di rispetto, nel cas® ch

le aree siano suscettibili di attuazione diretteon strumento urbanistico gia attuativo, le distéanz

dal confine stradale (inteso come ciglio di camadal fosso stradale) da rispettare nelle nuove

costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti o démoni integrali o negli ampliamenti

fronteggianti le strade, non possono essere imfexio

a) ml. 30 per strade di tipo A

b) ml. 20 per strade di tipo B

c) ml. 10 per strade di tipo C — F (vicinali)

d) ml. 5 per tutte le zone omogenee e ml. 7.50, peofee D e per le restanti strade E ed F fatto
salvo quanto prescritto al comma 4" e diverse amlani normative e cartografiche.

6. Nel caso che la zona F sia in particolare ume ferroviaria la distanza dalla zona o dal binario
ferroviario €& fissata dagli strumenti urbanistidggenti in osservanza dell’'Art. 235 della L. n°
2248/1865 e degli Artt. 49 e 50 del D.P.R. n° 798 In assenza di tali specifiche indicazioni, i
valori da rispettare sono:

. D2 = mt. 40,00 fuori dai centri abitati (mt. 0,08r le recinzioni);
. D2 = mt. 30,00 nei centri abitati (mt. 0,00 perécinzioni).

7. Nel caso che la zona F sia un eletrodotto dbficd utilita le distanze di rispetto sono quelle
dettate dalla L.R. 30.10.2000 n. 30 e da quella®xadmente successive di aggiornamento.

8. Limitatamente alle zone B1\1 e B1\2 ubicateralrno dei centri abitati cosi come individuati ai
sensi del C.d.S., € ammessa una distanza minimdall2 strada pari a quella dell’allineamento
prevalente sul fronte stradale determinato dairfahb attigui costruiti sui lotti circostanti, fiat
salvo diverse indicazioni cartografiche circa laaali rispetto.

Tale possibilita € ammessa purché le strade siassificate di tipo E o F.
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Art. 73 - Distanza da un’altro edificio (D3)

1. Per gli edifici esistenti e per gli interventirdcupero per conservazione degli edifici esistent
valori da rispettare sono:

D3 = valore preesistente
VL = valore preesistente

2.°Negli interventi di recupero che comportano rfiode della sagoma di edifici esistenti (escluso
la modifica alle aperture), i valori da rispettpe¥ le parti modificate sono:

D3 =mt. 10,00
VL = 0,5 per pareti finestrate
VL = 0,4 per pareti cieche o dotate solo di luci

3.° Negli interventi di sola sopraelevazione, laga soltanto il rispetto dell'indice di visualbdra
VL di cui al precedente comma 2.

4.° Negli interventi di nuova costruzione, quandge gareti prospicienti si fronteggiano per uno
sviluppo inferiore a mt. 12,00, i valori da rise# sono:

D3 = mt. 10,00
VL=0,5

5.° Negli interventi di nuova costruzione, quandge gareti prospicienti si fronteggiano per uno
sviluppo maggiore o uguale a mt. 12,00, il valcaigridpettare e la maggiore fra le distanze:

D3 =mt. 10,00
D3 = altezza del fronte piu alto

6.° Nel caso in cui entrambe i fronti edilizi noiarso finestrati, il valore da rispettare pud essere
ridotto fino a:

D3 =mt. 4,00

7.° In caso di intervento urbanistico preventivossono essere stabiliti limiti di distanza D3 dsier
da quelli del presente articolo, ma solo con mifemto alla distanza tra edifici compresi nel relati
piano attuativo di dettaglio, e quindi interni aAC

Art. 74 - Riduzione delle distanze

1. I valori minimi di distanza e di visuale libedh cui ai precedenti Articoli, per quanto di

competenza comunale e fatto salvo quanto presdatt@€odice Civile, possono essere ridotti per la

costruzione di:

a) manufatti tecnologici di pubblica utilita, qualiliae e centraline delle reti di distribuzione di
energia elettrica, gas, acqua, telefono, ecc.;

b) manufatti di pubblica utilita complementari al sista della mobilita e dei percorsi, quali
sovrappassi, sottopassi, rampe, scale, ecc.;
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c) allestimenti e strutture con funzione segnaleticgaf@mativa, per la sicurezza pubblica e per la
gestione dei pubblici servizi;

d) vani ascensore, cavedii tecnologici, canne fumaridi ventilazione, e simili adeguamenti
tecnicamente indispensabili per il raggiungimentprdstazioni richieste da requisiti cogenti del
R.E.;

e) adeguamenti tecnicamente indispensabili per lactonifa di edifici esistenti alle norme di
sicurezza e di prevenzione incendi, nonche di dibiiextito delle barriere architettoniche;

f) volumi tecnici contenenti esclusivamente apparedtahe ed impianti tecnologici, in generale;

g) costruzioni temporanee (C7);

h) portici, solo al piano terra, sia pubblici che ptiwincolati con servitu permanente di pubblico
passaggio;

i) opere di arredo urbano (C8).

2. Le riduzioni di cui al comma precedente, ove aido, sono concesse restando impregiudicati |
diritti dei terzi. Nel caso si tratti di attivitaacatterizzate da significative interazioni con kaemte,
come da Delib. G.R. n° 477/1995, é richiesto ilpeito di eventuali prescrizioni espresse
dallA.U.S.L..

CAPITOLO VI™ - DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI MANUTENZ IONE (M)

Art. 75 - Manutenzione ordinaria (MO)

1. Manutenzione ordinaria € l'insieme delle openmdiznecessarie per mantenere in efficienza un
edificio, quando queste hanno un carattere limigptsodico ed occasionale.

2. Sono quindi interventi di manutenzione ordinaki® quelli che riguardano solo lavori di
riparazione e di sostituzione delle opere edilidiefinitura e degli impianti tecnologici. In
particolare, sono interventi MO quelli di riparazee sostituzione di:

a) opere interne: intonaci, pavimenti, rivestimenéirramenti, controsoffitti, apparecchi sanitari,
impianti tecnici e tecnologici, canne fumarie evéntilazione.

b) opere esterne, purché senza alterazione delattardstiche, posizioni, forme e colori
preesistenti: intonaci, pavimenti, rivestimenti, rramenti, manti di copertura,
impermeabilizzazioni, guaine tagliamuro, grondaleiiali, canne e comignoli, cornicioni e
cornici, zoccolature, bancali, gradini, ringhiengerriate, recinzioni, elementi tecnologici ed
elementi d'arredo.

3. Gli interventi MO sono attuati liberamente nepetto delle normative di settore aventi incidenza
sulla disciplina dell’attivita edilizia.
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Art. 76 - Manutenzione straordinaria (MS)

1. Manutenzione straordinaria € l'insieme dellerapeni necessarie per mantenere in efficienza un
edificio, quando queste hanno un carattere estestematico e programmato.

2. Sono quindi interventi di manutenzione stracadan MS quelli che riguardano lavori di
riparazione, sostituzione ed integrazione di opeliézie di finitura ed anche strutturali, nonche d
impianti tecnologici e di servizi igienici, a coaghne che:

non alterino la consistenza e la configurazideka SU e del VU dell'edificio, né delle singole
unita immobiliari che lo compongono;

non alterino le destinazioni d'uso dell'eddiciné delle singole unita immobiliari che lo
compongono.

3. In particolare, sono interventi MS quelli chguardano:

a) opere interne: le opere di cui al punto a)'Alticolo precedente, quando non sono gia
preesistenti, oppure comportano modifiche delleattawistiche e posizioni di quelle
preesistenti; ed inoltre riparazione, sostituzigre integrazione di parti anche struttural,
nonché l'inserimento di nuovi impianti tecnologécdi nuovi servizi igienici, nel rispetto delle
condizioni di cui al comma precedente.

b) opere esterne: le opere di cui al punto W)Adtcolo precedente, quando non sono gia
preesistenti, oppure comportano modifiche dellattaristiche, posizioni, forme e colori di
guelle preesistenti; ed inoltre riparazione, soztiine ed integrazione di parti anche strutturali,
noncheé l'inserimento di nuovi locali e di nuovi wali tecnici, nel rispetto delle condizioni di
cui al comma precedente; nei locali tecnologicics@mmesse nuove aperture strettamente
indispensabili al funzionamento degli impianti.

4. Per quanto riguarda gli edifici a destinaziomedpttiva, sono inoltre interventi MS quelli che
riguardano apparecchiature ed allestimenti delioizzazione produttiva, quali ad esempio:
basamenti, pali, tralicci, tubi e canalizzazioniogini tipo; cabine, protezioni e partizioni interne
passerelle, trincee, trasportatori ed elevatonibagei, vasche, pensiline, attrezzature di carico-
scarico, per la movimentazione e lo stoccaggicedakrci. Tali interventi possono consistere sia in
opere interne, sia in opere esterne, e possone asdere considerati interventi di tipo T3 ai sensi
dell'art. 10 della Circ. Min. LL.PP. n° 3357/25 &€/7/1985.

5. Gli interventi MS sono sottoposti a dichiaraaabbligatoria di inizio attivita (art. 8 L.R. 32
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CAPITOLO VII* - DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI RECUPER O PER
CONSERVAZIONE (R)

Art. 77 - Restauro (R1)

1. Gli interventi di restauro R1 sono qualificabnee operazioni storico-critiche, condotte con
metodo scientifico, dirette alla lettura, all'intémento, alla conservazione ed al recupero di ua'un
edilizia-architettonica, considerata come organismeenso globale, ed insieme come documento
testimoniale.

2. Gli interventi R1 riguardano l'unita ediliziaehitettonica nella sua interezza e con le sue
pertinenze, nel suo ambiente di appartenenza,asz@mdone lo stato originario e le successive fasi
del processo di trasformazione, con i principiilaldlberazione dalle incongruita, della coerenza
tipologica, dell'utilizzazione compatibile, e dellprevalenza dei valori culturali (storici,
architettonici, artistici, ambientali).

3. Gli interventi R1 possono consistere quindi in insieme sistematico di opere per la
conservazione, il consolidamento, la ricomposizjone liberazione, il completamento e
I'attualizzazione dell'organismo architettonicog che consentano gli usi compatibili nel pieno
rispetto: dei suoi elementi materiali costitutidel suo sistema strutturale, del suo impianto
distributivo e della sua risoluzione linguistictlistica ed artistica.

4. Eventuali aggiornamenti tecnologici necessari restauro dell'edificio, debbono avvenire
possibilmente operando sulle parti e sulle compbmeminor pregio e maggiormente degradate.

5. Gli interventi R1 sono sottoposti a dichiarazonizio attivita obbligatoria (art. 8 L.R. n. 3B)0
satto salvo i casi di esclusione che il Consiglorminale sottopone a permesso di costruzione.

6. Gli interventi R1 corrispondono a quelli di qgdeia Al di cui all'Art. 36 della L.R. n° 47/1978
modificata e integrata ed a quelli del punto @@gaito alla L.R. 31/02.

Art. 78 - Risanamento conservativo (R2)

1. Sono interventi di risanamento conservativo R2glj interventi di recupero che, oltre a
comprendere, ove del caso, opere classificabiipdiR1, comprendono anche opere di:

. sostituzione delle strutture edilizie verticalijizzontali ed inclinate, anche con soluzioni teka
innovative, purché nel rispetto delle posizionie chratteri tipologici originari;

inserimento di locali ed impianti tecnici, igiei e funzionali, quali quelli sanitari, di tratteento
ambientale, di sicurezza ed ascensori, anche aggilinta di nuovi volumi tecnici, purché nel
rispetto dei caratteri tipologici originari;

modesti adeguamenti dei fronti edilizi, deltperture e della distribuzione interna, purche non
ne vengano alterati i caratteri tipologici originarsiano salvaguardati gli elementi di interesse
architettonico ed ambientale;
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. modifica del numero e della dimensione delleedie unita immobiliari che costituiscono l'unita
edilizia, nonché della loro destinazione d'uso,zaerhe ne risulti sconvolto l'impianto
distributivo del tipo originario;

sistemazione delle aree cortilive, nel rispekttie preesistenze significative, anche in fungion
della nuova destinazione d'uso dell'unita edilizia.

2. Gli interventi R2 sono sottoposti a dichiaragah inizio attivita obbligatoria (art. 8 L.R. 32D
fatto salvo i casi di esclusione deliberati dal €lgho Comunale da sottoporre a permesso di
costruire.

3. Gli interventi R2 corrispondono a quelli del pud) allegato alla L.R. 31/02 ed ai fini della
presente normativa quelli di categoria A2, e relative sottocategodi cui all'Art. 36 della L.R. n°
47/1978 modificata e integrata, ed a quelli diayunto c) dell'Art. 31 della L. n® 457/1978. In
particolare gli interventi R2 si suddividono nedleguenti categorie corrispondenti a quelle della
L.R. 47/78:

. R2/A restauro e risanamento conservativo tipo AZ1 tipo A L.R. 47/78

. R2/B restauro e risanamento conservativo tipoA2:2 tipo B L.R. 47/78

. R2/C ripristino tipologico = A2.3 L.R. 47/78

. R2/D demolizione = A2.4 L.R. 47/78

. R2/E recupero e risanamento aree libere = AR5 47/78

Art. 79 -Ristrutturazione tipologica (R3)

1. Sono interventi di ristrutturazione tipologica8 Rjuegli interventi di recupero che, oltre a
comprendere, ove del caso, opere classificabilipi R1 e di tipo R2, comprendono opere di
ristrutturazione edilizia con vincolo tipologico,d eanche di parziale demolizione e fedele
ricostruzione.

2. Gli interventi R3 sono finalizzati ad un recupelell'unita edilizia anche in funzione di nuove e
diverse destinazioni d'uso, e possono quindi pareat un organismo edilizio anche diverso da
quello preesistente, purché ne siano conservatiermdmquei caratteri tipologici che - nel
riconoscimento critico del processo tipologico reala ritenersi essenziali per il tipo ediliziocdi

si tratta.

3. Gli interventi R3 possono dunque comprender@siame sistematico di opere anche di parziale
demolizione e ricostruzione, nonché di inserimatit@lementi nuovi, sempreché cio consenta di
mantenere coerentemente in evidenza i carattariotyii riconosciuti come pertinenti, e percio
vincolati dalla disciplina particolareggiata.

4. Gli interventi R3 sono sottoposti a permesscodiruire.
5. Gli interventi R3 corrispondono a quelli di egbria A3 di cui all'Art. 36 sub 1) della L.R. n°

47/1978 modificata e integrata e possono comprengeelli dei punti c), d), f) allegato alla L.R.
31/02.
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Art. 80 - Ripristino tipologico (R4)

1. Sono interventi di ripristino tipologico R4 quieigterventi di recupero che, oltre a comprendere,
ove del caso, opere classificabili di tipo R1,iddotR2 e di tipo R3, comprendono anche opere di
ricostruzione e di completamento dell'unita ediljziei limiti del rispetto di un vincolo tipologico
riconosciuto.

2. Gli interventi R4 sono finalizzati alla ricosttione del tessuto edilizio nel suo insieme, second
una regola di coerenza tipologica, e possono quuodare tanto al completamento di un organismo
edilizio che nel passato sia andato distrutto, cpore al completamento di un organismo edilizio
che nel passato non abbia raggiunto la sua forntarangecondo il processo tipologico riconosciuto
nel contesto di appartenenza.

3. Gli interventi R4 comportano il ripristino e dompletamento del tessuto edilizio secondo
caratteri tipologici accertati: o in base a spebd# documentazioni storiche, o, in assenza, in dase
un preciso riconoscimento del processo tipologiebtempo e nel luogo, e quindi dell'unita edilizia
da ripristinare o da completare nella sua formacperente con il tessuto; secondo quanto prescritto
nella relativa disciplina particolareggiata.

4. Restano pertanto vincolanti gli allineamentzpantali e verticali ricavati dalle regole del tetss
edilizio di appartenenza: intesi sia come allineatingia preesistenti, sia come allineamenti da
conseguire attraverso il progetto di intervento R4.

5. Gli interventi R4 sono sottoposti a permesscogtruire

6. Gli interventi R4 corrispondono a quelli del pure) allegato alla L.R. 31/02 ed ai fini della
presente normativa quelli di categoria A2 sub 3) di cui all'Art. 36 della L.R° 47/1978
modificata e integrata.

Art. 81 - Cambio della destinazione d'uso (R5)

1. Sono interventi di cambio della destinazionesa''lR5 di un'unita edilizia o di un'unita

immobiliare, quegli interventi che - anche senzagortare I'esecuzione di opere edilizie normate
dal presente P.R.G. - ne modificano l'uso esisteateero quello previsto, con altro uso

ammissibile, secondo le classificazioni e con faithzioni stabilite dagli strumenti urbanistici

vigenti.

2. Si considerano come ufficialmente in atto, endupreesistenti, tutti gli usi in essere alla ddita
entrata in vigore della L.R. n° 46/1988 (26/11/1988me risultanti da licenza, concessione,
autorizzazione, ovvero in assenza o indeterminazidintali atti, dalla classificazione catastale
attribuita in sede di primo accatastamento, o attrie documenti aventi data certa e anteriore.

3. La nuova destinazione di progetto, oltre a degsere consentita dagli strumenti urbanisticg sar

ammissibile se potra essere adattata all'edifisistente nel rispetto di tutte le norme del present
P.R.G., nonché delle altre norme vigenti in matdrigiene e sicurezza delle attivita e del lavoro.
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4. Per gli interventi R5 si danno due casi:

R5a = Cambio della destinazione d'uso con aumdgitcarico urbanistico CU, determinato
dal mutamento dell'uso rispetto alla classificagiodi cui al successivo Capo Xl,
sempreché tale cambio di destinazione riguardi giitBO mqg. o piu del 30% della
superficie utile di ciascuna unita immobiliare e ddivitd insediate siano comunque
compatibili dal punto di vista igienico - sanitagairbanistico.

R5b = Cambio della destinazione d'uso senza awnukhtcarico urbanistico CU, negli altri
casi.

5. Il mutamento d’'uso connesso 0 meno a trasfoiwnafisiche, che comporti aumento del carico
urbanistico C.U. é subordinato all'integrale repemto degli standards urbanistici di U1 + U2
propri per la nuova destinazione, tenendo conto qunli per la destinazione in atto sono gia
reperiti a livello di PRG.

Gli standards dovuti per trasformazioni non rilevaotranno anche essere monetizzati e le somme
destinate all’attuazione del piano servizi; a ta¢fi costi di monetizzazione sono quelli determina

e periodicamente aggiornati con apposita delibera.

5 bis. Il mutamento della destinazione verso lédessa compreso la formazione di nuove unita
abitative e verso le attivita a forte concorso dblgico e medie strutture commerciali potra
essere attuato solamente se saranno reperiti ghi $p parcheggio P3 nella misura stabilita
dall’'art. 110.

6. Gli interventi R5 sono sottoposti a dichiarazal inizio attivita obbligatoria (art. 8 L.R. 32

CAPITOLO VIII* - DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI RECUPE RO PER
TRASFORMAZIONE (T)

Art. 82 -Ristrutturazione edilizia (T1)

1. Sono interventi di ristrutturazione edilizia Tduegli interventi costituiti da un insieme
sistematico di opere tali da trasformare I'organisdilizio preesistente in un organismo nuovo e
diverso dal precedente, in talune o in tutte leparé.

2. Negli interventi T1, comunque, I'edificio risaite dalla ristrutturazione stessa deve mantenersi
sostanzialmente all'interno della sagoma dell'ediforeesistente, nonché della sua area di sedime,
meno dei volumi tecnici non suscettibili di altsiu

3. °Negli interventi T1, sono compresi anche quetinsistenti nella demolizione e successiva
fedele ricostruzione di un fabbricato identico gwaa sagoma, volumi e area di sedime a quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni rezges per 'adeguamento alla normativa antisismica
e per l'installazione di impianti tecnologici.
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4. Gli interventi T1 comprendono modifiche, sostiami e nuovi inserimenti riguardanti: le
strutture orizzontali e verticali, i collegamentizzontali e verticali, i locali comunque destinati
fronti edilizi e le coperture, le aree di pertinanke destinazioni d'uso.

5. Gli interventi T1 non comprendono, invece, autngella SU o del VU dell'edificio preesistente.

6. Gli interventi T1 sono sottoposti a dichiaraaat inizio attivita obbligatoria (art. 8 L.R. 32D
fatto salvo i casi di esclusione deliberati dal €lgho Comunale da sottoporre a permesso di
costruire.

7. Gli interventi T1 corrispondono a quelli del pairf) allegato alla L.R. 31/02 ed ai fini della
presente normativa anchejuelli di cui al punto d) dell'Art. 31 della L2 457/1978.

Art. 83 - Ristrutturazione con ampliamento (T2)

1. Sono interventi di ristrutturazione con ampliameeT2 quegli interventi che, in aggiunta alle
opere di ristrutturazione classificabili come Tiegentano anche limitati ampliamenti dell'edificio
preesistente, e quindi aumenti di SU e di VU, aredteedenti la sagoma dell'edificio preesistente.
2. Per gli interventi T2 si danno due casi:

. T2a = Ristrutturazione con ampliamento massimo @la20% della SU o del VU dell'edificio
preesistente;

. T2b = Ristrutturazione con ampliamento massimo &l raggiungimento degli indici di zona UF
o DF.

3.In ogni caso di intervento T2, & necessario mapliamento di progetto venga realizzato
contestualmente alla ristrutturazione del restd'widfa edilizia, secondo un progetto organico
complessivo, rimanendo entro i limiti di cui al cora precedente; in caso contrario I'ampliamento
stesso dovra essere considerato come intervenigosla costruzione.

4. Gli interventi T2 sono sottoposti a permessoaodiruire.

5. Gli interventi T2 corrispondono a quelli dei piuh e g) allegato alla L.R. 31/02.

Art. 84 - Opere interne di adeguamento igienico-furnionale (T3)

1. Sono interventi di opere interne di adeguamamico-funzionale T3 quegli interventi che:
non modificano la sagoma, la copertura ed $jpetti dell'edificio:
non comportano aumento di SU o di VU, salvo mhel'eliminazione di partizioni interne;
non aumentano le unitd immobiliari né il loarico urbanistico;

. non riguardano parti comuni condominiali netlaittura statica dell'edificio, e comunque non ne
recano pregiudizio;

38



non alterano le originarie caratteristiche lygache e costruttive, quando riguardino immobili
sottoposti a vincolo di tutela.

2. Gli interventi T3 non possono costituire un émse sistematico e correlato di interventi, su piu
unita immobiliari, in modo tale da realizzare neimplesso una completa trasformazione dell'unita
edilizia, configurabile in sostanza come una rittinazione.

3. Gli interventi T3 sono sottoposti a dichiarazali inizio attivita obbligatoria essendo assinnilat
a quelli di manutenzione straordinaria di cui &ldera a) comma 1 della L.R. 31/02.:

Art. 85 - Eliminazione delle barriere architettoniche (T4)

1. Sono interventi di eliminazione delle barrierehgtettoniche T4, all'interno ed all'esterno degli
edifici, quelli che comportano la realizzazioneagiere indispensabili per ottemperare a quanto
disposto dalla L. n° 118/1971 per gli edifici pulbhldalla L. n° 13/1989 per gli edifici privati, e
dalla L. n° 104/1992 per gli edifici privati apedi pubblico, nonché dai relativi Regolamenti
d'attuazione.

2. Si intendono indispensabili le opere minime Beade per conseguire i requisiti obbligatori di
legge in ordine all'accessibilita, alla visitaldiliéd all'adattabilita degli spazi di movimentoyitia e
di lavoro.

3. Gli interventi T4 sono sottoposti a dichiaraaat inizio attivita obbligatoria (art. 8 L.R. 32D
con l'obbligo di acquisire la preventiva approvaeodella competente Soprintendenza, quando
trattasi di immobili con vincolo di tutela.

4. Nei casi di immobili con vincolo di tutela pequali gli indispensabili interventi di tipo T4 non

abbiano potuto ottenere l'approvazione della coemtet Soprintendenza, I'eliminazione delle
barriere architettoniche dovra essere conseguitaemsi dell'art. 24 della L. n° 104/1992, con
I'allestimento di opere provvisionali, che rienwera quelle di tipo C7.

Art. 86 - Adeguamento di impianti tecnologici (T5)

1. Sono interventi di adeguamento di impianti téogiei al sevizio di edifici e/o attrezzature
esistenti (T5), quegli interventi che si rendondispensabili per garantire il rinnovo, I'adeguarnent
ed il potenziamento degli impianti stessi, in bade norme di legge, di sicurezza, di igiene, di
compatibilita ambientale, di buona tecnica, e dineenicita di funzionamento, e che eccedono le
operazioni definibili di manutenzione.

2. Sono compresi negli interventi TS5 anche quetle comportano la realizzazione di volumi
tecnici, purche si tratti di volumi strettamentelispensabili e non utilizzabili altrimenti, e quind
senza aumento di SU o di VU.

3. Nel caso di insediamenti produttivi, sono comspfea gli interventi TS5 anche quelli riguardanti
impianti industriali, come previsto dalla Circ. MibL.PP. n° 1918 del 16/11/1977, quando tali
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interventi sono funzionali ai cicli produttivi egésti, senza aumento di capacita produttiva, né di
SU ne di VU.

4. Gli interventi T5 sono sottoposti a denuncia iniizio attivita obbligatoria essendo casi
assimilabili a quelli di cui alla lettera i) 1* coma art. 8 L.R. 31/02.:

Art. 87 - Realizzazione di parcheggi pertinenzialinterrati (T6)

1. Sono interventi di realizzazione di parcheggiipenziali interrati T6 quelli volti a dotare gli
edifici preesistenti dei parcheggi e/o autorimgedeati necessari per il soddisfacimento dei minimi
standards richiesti, ricavandoli nel piano interrdégli edifici stessi 0 comunque nel sottosuolo de
lotto relativo.

2. Tali parcheggi interrati sono realizzati ai selgdla L. n°® 122/1989, e debbono essere come tali
vincolati nella destinazione d'uso al servizio @&hita immobiliari. La loro realizzazione non
comporta aumento di SU o di VU.

3. Gli interventi T6 sono sottoposti a:

. dichiarazione di inizio attivita (art. 8 L.R. 82/, nella generalita dei casi;

. permesso di costruire, quando riguardano immaob#obna omogenea tipo A 0 comungue
sottoposti a vincoli di tutela.

4. Gli interventi T6 corrispondono a quelli della &t g) allegato L.R. 31/02.

Art. 88 - Ristrutturazione urbanistica (T7)

1. Sono interventi di ristrutturazione urbanisti@@, quegli interventi rivolti a ristrutturare
I'impianto urbanistico-edilizio sostituendolo intttu 0 in parte con altro e diverso impianto,
mediante un insieme sistematico di interventi ed#isia di recupero che di nuova costruzione -
anche con modificazione dei lotti, degli isolatil€le strade; pur nel recupero complessivo e nella
valorizzazione degli aspetti storici e tipici ongriamente presenti, secondo il criterio
dell'inserimento organico nel tessuto urbano eadmerenza tipologica e morfologica.

2. Gli interventi T7 si attuano mediante Piano ipatareggiato o Piano di recupero di iniziativa
pubblica o privata, o altro tipo di intervento unisico preventivo, in conformita alle specifiche
indicazioni di P.R.G..

3. Gli interventi T7 corrispondono a quelli di cgoeia A4 di cui all'Art. 36 della L.R. n° 47/1978

modificata e integrata, a quelli di cui al punjalell'Art. 31 della L. n° 457/1978, ed a quellilde
lettera h) allegato alla L.R. 31/02
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Art. 89 - Demolizione e recupero del sedime (T8)

1. Sono interventi di demolizione e recupero dedime T8 quegli interventi che -
indipendentemente dalla realizzazione di nuovergpsini - sono finalizzati a rimuovere manufatti
preesistenti, anche per recuperarne il sedimeuwtdbpli vista urbanistico, ambientale e funzionale.
Gli interventi T8 comprendono anche le demolizidnsuperfetazioni edilizie.

2. Gli interventi T8 sono sottoposti a dichiaradodi inizio attivita, fermo restando l'obbligo di
acquisire la preventiva approvazione della compet8oprintendenza, quando riguardino immobili
con vincolo di tutela.

3. Gli interventi T8 corrispondono a quelli di @alie lettere i), |) allegato alla L.R. 31/02.

CAPITOLO IX" - DEGLI INTERVENTI EDILIZI DI NUOVA CO  STRUZIONE (C)

Art. 90 - Demolizione e ricostruzione (C1)

1. Sono interventi di demolizione e ricostruziong Quelli che collegano la demolizione di un
edificio preesistente alla contestuale costruzidinen nuovo edificio, in conformita alle norme di
zona del P.R.G. e del P.P., in attuazione di uoautiiolo abilitativo. Il nuovo edificio & a tutgjli
effetti considerato come nuova costruzione.

2. Per gli interventi C1 si danno tre casi:
. Cla = Demolizione e ricostruzione, al massimdadgU preesistente;

. C1b = Demolizione e ricostruzione, al massimdlade@U ammessa
dall'indice di zona UF;

. Clc = Demolizione e ricostruzione, al massimdéladeU preesistente
incrementata del 20%.

3. Gli interventi C1 sono sottoposti a permessoagitruire e corrispondono a quelli della lettera g)
allegato L.R. 31/02.

Art. 91 - Ampliamento di edificio esistente (C2)

1. Sono interventi di ampliamento di edificio esige C2 quegli interventi di nuova costruzione
che, pur essendo organicamente collegati con dicied@sistente, non comportano necessariamente
un intervento di recupero di questo. Detto amplistmeavviene in conformita alle norme di zona
del P.R.G. e del P.P..
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2. Per gli interventi C2 si danno due casi:

. C2a = Ampliamento della SU fino al raggiungimed& massimo
consentito dall'indice di zona UF,;

. C2b = Ampliamento della SU, al massimo, pari@ella SU
preesistente.

3. Gli interventi C2 sono sottoposti a permessoadgitruire e corrispondono a quelli della lettera g)
allegato L.R. 31/02.

Art. 92 - Nuovo impianto edilizio (C3)

1. Sono interventi di nuovo impianto edilizio C3etjuche realizzano nuovi edifici e manufatti, sia
fuori che entro terra, e cioe tutti i casi di nu@estruzione edilizia che non ricadono nei precéden
C1 e C2. Gli interventi di nuovo impianto edilizZ&8 si attuano in conformita alle norme di zona
del P.R.G. e del P.P..

2. Gli interventi C3 sono sottoposti a:

. permesso di costruire, nella generalita dei casi,

. dichiarazione di inizio attivita, nei casi pretvidall’art. 9 della L.R. 31/02.

3. Gli interventi C3 corrispondono a quelli dekdtéra g) allegato L.R. 31/02.

Art. 93 - Attrezzatura del territorio (C4)

1. Sono interventi di attrezzatura del territorid Guelli rivolti alla manutenzione, al ripristino,
all'adeguamento, ed alla costruzione di opere banizzazione primaria e secondaria, opere di
urbanizzazione generale e di ogni altra attrezaatecnica e tecnologica che serve il territorio
(urbano ed extraurbano).

2. Gli interventi C4 sono realizzati dagli orgastituzionalmente competenti per le opere pubbliche
di cui trattasi, nonché dagli enti e dalle aziemdecessionarie, oppure da privati che abbiano
stipulato la relativa convenzione con il Comune.

3. Gli interventi C4 sono sottoposti a:
. autorizzazione amministrativa, se realizzati dagli competenti su o sotto il suolo pubblico,

. permesso di costruire, negli altri casi.
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Art. 94 - Modificazione del suolo (C5)

1. Sono interventi di modificazione del suolo Cb igterventi sul territorio che ne comportano
modifiche morfologiche ed altimetriche - quali sgcaeinterri e rilevati - permanenti e significagiv
o0 comunque incidenti sulle caratteristiche del estat.

2. Non fanno parte degli interventi C5 le modifiat@nesse con le attivita produttive agricole, ne
qguelle connesse con la coltivazione di cave e ¢oebiné quelle connesse con le sistemazioni
idrauliche delle acque pubbliche e con il consatidato della stabilita dei versanti, effettuate dagl
Enti competenti.

3.Gli interventi C5, sempreché risultino ammidsilni base alle risultanze della apposita relazione
idrogeologica, firmata da un Tecnico abilitato, s@ottoposti a dichiarazione di inizio attivitat(ar

8 L.R. 31/02), fermo restando l'obbligo di acqwida preventiva approvazione della competente
Soprintendenza, quando riguardino immobili con elodi tutela.

Art. 95 - Depositi a cielo aperto (C6)

1. Sono interventi di deposito a cielo aperto Cellgwche riguardano spazi aperti destinati al
deposito - temporaneo o no - di materiali, manuéatherci (esclusi rottami, cascami e rifiuti), con
finalita di stoccaggio, oppure di esposizione ovelndita, e con esclusione di qualsiasi attivita di
trasformazione e lavorazione. Tali depositi possessere collegati ad una specifica attivita
insediata, oppure no.

2. Non fanno parte degli interventi C6 le discagighubbliche e quelle normate dal D.Lgs. 22/97,
che rientrano fra gli interventi C14.

3. Gli interventi C6 sono sottoposti a dichiaragad inizio attivita, fermo restando l'obbligo di
acquisire la preventiva approvazione della compet8oprintendenza, quando riguardino immobili
con vincolo di tutela.

Art. 96 - Costruzioni temporanee (C7)

1. Si definiscono costruzioni temporanee C7 leroasgtni, facilmente rimuovibili, destinate a far
fronte a specifiche esigenze temporanee, e che awnportano permanenti e sostanziali
modificazioni dei luoghi in cui si collocano.

2. Rientrano fra le costruzioni C7, ad esempiggedi chioschi provvisori, alle serre mobili edeall
baracche, anche le costruzioni dotate di involyexario, cioé privo di rigidezza propria, quali
teli, membrane e simili.

3. Le costruzioni C7 possono essere mantenutesgreger un tempo predeterminato in relazione

al loro scopo, e comungue non superiore a un drasxorso tale periodo debbono essere rimosse, a
meno che non vengano rinnovate sul piano ammitigitaoppure regolarizzate con concessione
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come costruzioni C3 di nuovo impianto edilizio,gnanto conformi al P.R.G. o ad altri strumenti
specifici di settore.

4.1l termine di durata massima di cui al commacedente non si applica alle costruzioni
provvisionali di cantiere, che possono essere matgein essere per tutta la regolare durata dei
lavori, né alle opere provvisionali finalizzate aaleliminazione di barriere architettoniche in
immobili con vincolo di tutela, realizzate ai sedsil'art. 24 della L. n° 104/1992.

5. Allo scadere della costruzione temporanea, d'ale sedime deve essere ripristinata nelle
condizioni precedenti, ovvero adeguatamente risigta; ferme restando, ove del caso, le norme
relative all'occupazione di suolo pubblico; ove daso, il ripristino o la risistemazione debbono
essere garantiti mediante polizza fideiussoria.

6. Gli interventi C7 sono sottoposti ad autorizeaei amministrativa, fermo restando I'obbligo di
acquisire la preventiva approvazione della compet8oprintendenza, quando riguardino immobili
con vincolo di tutela, salvi i casi di cui al prdemte comma 4 e pareri dell’autorita sanitaria
competente nei casi previsti dalla legge.

7. Le costruzioni temporanee C7 regolarmente aate in base alla disciplina precedente
I'entrata in vigore del PRG, conservano il relatregime normativo e procedimentale precedente.

Art. 97 - Arredo urbano (C8)

1. Si definiscono interventi di arredo urbano C&lfjuche riguardano manufatti minori che
concorrono alla determinazione dell'immagine urbaaesaggistica dei luoghi; da tale definizione
restano comunque esclusi quei manufatti destiflats@olgimento di un‘attivita economica.

2. Le opere di arredo urbano C8, sono classificateelativo Piano comunale; in generale, sono da
intendersi opere C8, anche in relazione al loroattapvisivo ed eventualmente al parere espresso
dalla C.Q.:

. monumenti, lapidi e cippi commemorativi,

. fontane, fioriere, e oggetti decorativi ed antist

. insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari,

. pensiline, cabine e box di pubblico servizio,

. apparecchi di illuminazione e per altri servezici,

. sedili, dissuasori di sosta, gettacarta, reggileitte, ecc..

3. Gli interventi C8, sono sottoposti ad autorizaaeg amministrativa quando sono comungque
visibili o interessano direttamente-gia spazi pubblici, sempreché non riguardino imntiobi
vincolati, nel qual caso lautorizzazione € submath all'approvazione della competente
Soprintendenza.
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Art. 98 - Allestimento del verde (C9)

1. Gli interventi di allestimento del verde C9 rgdano le sistemazioni a parco e giardino,
comprese quelle dei cortili con presenza di vengecasi in cui queste costituiscono un intervento
autonomo (non facente parte, ciog, di una piu cessal opera edilizia regolata da una specifica
procedura), ed hanno tuttavia una loro rilevanzadpeensione ed impatto visivo-paesaggistico; e
come tali sono anche classificate nel relativo ®@munale, quando esistente.

2. Gli interventi C9 sono sottoposti a dichiaragadh inizio attivita (art. 8 L.R. 31/02) quando
eseguiti autonomamente,. quando invece sono padgrante di un’opera edilizia rientrano nella
relativa procedura del titolo abilitativo ad eseguiopera.

Art. 99 - Campi per attivita sportive e ricreative (C10)

1. Gli interventi di allestimento di campi attretizaer attivita sportive e ricreative, purché deta

e permanentemente scoperti, comprendono le opengadimentazione e le opere accessorie
funzionali alla specifica attivitd sportiva e riatva, compreso lallestimento del verde
complementare.

2. Di tali interventi fanno parte anche le pisaite tutto e permanentemente scoperte.

3. Gli interventi C10 sono sottoposti a:
. permesso di costruire, nella generalita dei casi.

. dichiarazione di inizio attivita, quando hanno oarattere pertinenziale rispetto agli edifici
esistenti, o trattasi di modifiche funzionali dipranti esistenti senza creazione di volumetria.

Art. 100 - Recinzioni, passi carrai e rampe (C11)

1. Recinzioni, passi carrai e rampe carraie, dluqepe tipo, quando riguardano una sede stradale,
sono regolati da quanto contenuto nel Regolamedrgsatuzione del Nuovo Codice della Strada.

2. Le recinzioni rientrano negli interventi C11 qda la loro altezza non supera mt. 2,20, a meno
che un'altezza maggiore sia richiesta da specifichme di sicurezza; quelle che dividono solo aree
private, rientrano nel caso C11 solo se hanno wttege murario. Le recinzioni non classificabili
come C11 sono da considerarsi come interventi C3.

3. A confine di strade prive di marciapiede, lememni C11 dovranno rispettare una distanza dalla
carreggiata non inferiore a mt. 1,50, ed, in cporglenza degli incroci, uno smusso circolare di
raggio non inferiore a mt. 2,00. In tal caso l'ardell'arretramento & computabile come
urbanizzazione primaria.

4. In corrispondenza dell'accesso, le recinzioniode prevedere gli allestimenti necessari per

installare numero civico, campanelli, cassette gipstontatori d'utenza e quant'altro occorra
all'allacciamento dell'immobile recintato.
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5. In corrispondenza di strade extraurbane di aqupla tipo e di strade urbane di scorrimento di
tipo D, i passi carrai debbono prevedere l'arredraim dell'accesso di recinzione con i relativi
raccordi svasati, in modo da consentire la sosia tlalla carreggiata stradale di un veicolo debti

a cui il passo carraio € destinato.

6. Nel caso in cui, per obiettive impossibilita ttative o per gravi limitazioni della godibilitéetla
proprieta privata, non sia possibile arretrare agicessi, possono essere autorizzati sistemi di
apertura automatica dei cancelli o delle serram#edelimitano gli accessi. E’ consentito derogare
dall’arretramento degli accessi e dall’'utilizzo &gstemi alternativi nel caso in cui le immissioni
laterali avvengano da strade senza uscite o coneucmu traffico estremamente limitato, per cui le
immissioni stesse non possono determinare condlidiontralcio alla fluidita della circolazione.

7. In presenza di rampe d'accesso che immettonoasstrada di qualunque tipo, i passi carrai
debbono disporre di un tratto piano che conserdadta di un veicolo fuori dalla sede stradale. Le
stesse rampe d'accesso dovranno avere una pemaengaperiore al 20%.

8. Gli interventi C11 sono sottoposti a:
. dichiarazione di inizio attivita (art. 8 L.R./B2);

autorizzazione amministrativa quando si trditipassi e rampe carraie interessanti il suolo
pubblico;

Art. 101 - Opere cimiteriali (C12)

1. Gli interventi riguardanti opere funerarie e iterali C12 sono regolati dallo specifico
Regolamento comunale di polizia mortuaria, al ggaktmandano anche i titoli abilitativi

Art. 102 — Distribuzione di carburante (C13)

1. L'uso urbanistico 7.4 (Distributori di carburan¢ servizi auto) é regolato dalla normativa di
indirizzo programmatico di cui alla deliberaziore €onsiglio regionale 8.5.2002 n. 355 integrata
dalla presente normativa. Tutti i nuovi impiantaenodifica di quelli esistenti che abbiano superat
le verifiche di compatibilitd, devono essere umiati alle tipologie minime di cui all’art. 2 della
delibera Consiglio Regionale n. 355/2002.

2. La realizzazione di nuovi impianti di distribore del carburante sono consentiti solo negli

ambiti comunali e ove le zone omogenee del PRGonsentono 'uso urbanistico, oltreche nelle

fasce di rispetto stradale (sottozona F1) cosi cdeimite sia dal vigente C.d.S. che dal PRG e

nella retrostante zona E.

La possibilita di costruzione nelle fasce di rispettradale & operante solamente ai tracciatiafrad
esistenti, vietando qualsiasi insediamento nelleezti rispetto stradale di progetto relative cioé a
tracciati stradali previsti dalla pianificazionéanistica;

La nuova installazione o il trasferimento sara fimles pertanto, solo dopo la realizzazione o
'adeguamento di tali tracciati.
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3. Per I'edificazione si fara riferimento alle sffiebhe norme di zona e alla normativa specificdalel
D.C.R. 355/02 e nel caso di edificazione nella zbha nella retrostante zona E si stabiliscono le
seguenti disposizioni regolamentari:

0 Indice di utlizzazione fondiaria: UF= 0,05 mg/mdferito alla superficie
dell'impianto come definita dalla normativa regiteaescludendo le pensiline per |l
riparo durante il rifornimento dei mezzi. In caso attivita non-oil I'indice sara
aumentato di 1 punto percentuale per ogni erogéitwead un massimo di 0,10 mg/mq.

o] Distanza minima D2 (art. 72) di ogni manufatto lavazione dal confine stradale:
ml. 20 per strade statali, ml. 10 per strade pr@aine comunali, fatto salvo comunque
il nulla osta dell’Ente proprietario della strada

o Distanze D1 e D3: secondo articoli 71 e 73

o H. max :
rifornimento

ml 5,00 ad eccezione delle pensiline peiparo dei veicoli durante il

o] Protezione idraulica G5= 500 mc/ha o azioni eqeival

 Non é consentita la nuova edificazione di abitazioé gli interventi di recupero o
semplice modifica d’'uso di edifici diversi per ri@e un’abitazione nel caso in cui
'impianto sia ubicato nelle zone omogenee F1 ed E

4. Gli interventi di nuova realizzazione e potenzato d’'impianti di distribuzione carburanti sono
soggetti al rilascio del permesso di costruian le modalita stabilite dal comma 2, art. | del
D.Lg.vo n. 32/98, mentre gli interventi manutentidi ristrutturazione e di realizzazione di
manufatti pertinenziali saranno sottoposti alla ctidarazione di inizio attivitd” o semplice
comunicazione ai sensi del punto 2 della delibea.B. n. 355/02.

5. La superficie fondiaria minima (S.F.) dei nueeairi tipi di impianto in relazione agli ambiti e

zone comunali sono definite dal punto 5.1 dellaitiged di C.R. n. 355/02, mentre la massima é
calcolata pari a 5 volte quella minima come risdiidla seguente tabella :

Tipo di impianto 2 3 4
Zona 2 Zona 3 Zona 4

Impianto generico 1.000 1.800 3.000

Impianto post pagamento 2.000 3.000 4.000

Il fronte stradale dell'impianto non potra essenteliore a ml. 30 fatte salve le prescrizioni
particolari dell’Ente proprietario della strada.

Sono fatte salve le specifiche previsioni per Igipalari zone E sottoposte a vincoli di tutela
ambientale e idrogeologica per le quali si rimaaltianorme specifiche.

6. Le distanze minime misurate lungo il percorsadile tra due impianti sono le seguenti:

Zone 2

Zone 3

Zonéa

Distanze

500

800

3.000
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Il calcolo di dette distanze € definito al punt@ 3eguenti dell'art. 5.2 della Delibera C.R. n.
355/02 con tolleranza, per difetto, pari al 5%. Redistanze degli impianti GPL e metano si
fara riferimento al punto 6.1 della Delibera di C335/02.

7. Per le attivita integrative degli impianti si fidéerimento al punto 5.6 della Delibera di C.R. n.
355/02 sempre nel rispetto della normativa edibigatdi zona, anche in deroga agli usi urbanistici
assentibili in quanto pertinenziali all'impianto.

Art. 103 - Centri per il recupero e/o trattamenti rifiuti (C14)

1. Gli interventi riguardanti impianti di smaltim@ne di recupero dei rifiuti (C14) sono regolatl da
D.Lgs. 5.2.97 n. 22 e dai relativi strumenti dirficazione settoriale.

2.Gli interventi C14, sono sottoposti all'autoazione del competente organo
dell’Amministrazione Regionale ai sensi dell’af.€seguenti del D.Lgs. 22/97.

Art. 104 - Coltivazione di cave (C15)

1. Gli interventi di coltivazione di cave e di @ita estrattive in genere C15, sono regolati dalR
n° 13/1978 modificata e integrata e dalla L.R. 71991, nonche dai relativi strumenti di
pianificazione sovracomunale e comunale disposittuazione della legge stessa.

2. Per gli interventi di tipo C15 é richiesta appp®utorizzazione amministrativa, subordinata al
parere della Commissione Tecnica Infraregionale Ipeattivita estrattive, ed alla stipula della
relativa convenzione onerosa.

Art. 105 - Campeggi (C16)

1. Gli interventi di allestimento di campeggi Cl&me pure quelli di allestimento dei campi-
nomadi, sono regolati dalla specifica normativeenig in materia, nonché dai relativi strumenti di
pianificazione settoriale. Per i campeggi, in gafare, vale la L.R. n° 1/1985.

2. Le procedure richieste per gli interventi Cléesauelle conseguenti alle caratteristiche dei

manufatti che questi comprendono, secondo la @leesgione del presente R.E.. In generale, e
richiesto il permesso di costruire, il cui onereoénmisurato all'area dell'insediamento Al.
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Art. 106 - Occupazione di suolo pubblico (C17)

1. Gli interventi di occupazione di suolo pubbli€a7 sono disciplinati dal D.L. n° 285/1992 e dal
D.Lg. n° 507/1993, a seconda della classificazidelecComune, ed in conformita a quanto disposto
nel Regolamento Comunale per l'applicazione dallaa per I'occupazione di suolo pubblico.

2. Gli interventi C17, con o senza la presenzaahumatti e/o impianti, sono di due tipi:
. permanenti, quando l'occupazione e preordinatsadurata non inferiore a un anno;

. temporanei, quando l'occupazione e preordinateaalurata inferiore a un anno.

3. Fermo restando il pagamento della tassa relalventerventi C17 sono sottoposti a:
. autorizzazione amministrativa.

Art. 107 - Impianti di pubblicita o propaganda (C18)

1. Gli impianti di pubblicita o propaganda C18 swols pubblico o di uso pubblico, sono
disciplinati, ai sensi del D.P.R. n° 495/1992 e Hebolamento di esecuzione del Nuovo Codice
della Strada ed eventualmente, dal Regolamento maleuche ne prevede la casistica e la
tipologia.

2.In ogni caso, gli impianti C18 dovranno rispedtal limite minimo di distanza dal confine
stradale pari a mt. 1.

3. Gli interventi C18 sono sottoposti ad autorizaag amministrativa, quando insistono su suolo
pubblico e a dichiarazione di inizio attivita quanihsistono su suolo privato, fermo restando la
necessita di acquisire nulla osta quando i manufdéressano le pertinenze stradali o sono visibil
da esse.

Qualora riguardino immobili con vincolo di tutelanecessario acquisire la preventiva approvazione
dalla competente Soprintendenza.

CAPITOLO X* - DEI PARCHEGGI E DEL VERDE

Art. 108 - Parcheggi e verde di urbanizzazione pri@ria (P1 - V1)

1.1 parcheggi e il verde di urbanizzazione primaono standards pubblici o comunque di uso
pubblico, che debbono soddisfare, in modo diffusdusto il territorio urbanizzato, fondamentali
esigenze di sosta, di parcheggio al servizioidigto sistema della viabilita urbana e di deteaten
aree urbane.
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2. | parcheggi P1 e il verde V1 fanno parte dalipesficie Ul e, in quanto opere di urbanizzazione
primaria, sono indispensabili per l'idoneita urlséina di un‘area edificabile, in senso tecnico, e
quindi per la sua effettiva edificabilita. Essi nansempre progettati e realizzati in stretto raggpor
con la viabilita, di cui costituiscono elemento qgdementare indispensabile.

3. Le aree e le opere necessarie per la realizeazlei parcheggi P1 e del verde V1 sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanisédi edilizi da cui dipendono, nella misura
prescritta dal relativo standard urbanistico.

4. Ai fini della distanza dal confine di zona D2msi tiene conto dei parcheggi P1 e del verde V1,
facendo invece riferimento solo al limite dellasetiadale.

5. Al fini dell'applicazione dello standard dei glaeggi P1, si considera un posto-auto pari a:

- mg. 12,50 nel caso in cui la manovra di accesseraye direttamente dalla carreggiata
stradale (solo per strade urbane a bassa intehsitifico);

- mq. 25,00 nel caso in cui la manovra di accesseray& su area dedicata al di fuori della
carreggiata stradale;

L'area di manovra compresa nel calcolo dello stethdP1 deve essere ad esclusivo servizio del

parcheggio e non pud essere maggiore di quellidesallo stazionamento.

Quantita frazionali dei posti auto vanno arrotordagr eccesso all’unita superiore.

6. Ogni qualvolta sia possibile, i parcheggi Platevessere adeguatamente alberati.

7. Apposita deliberazione consiliare fissa i cadimiti e le tariffe per la eventuale sostituzione
dell'onere relativo alla realizzazione dei parchégge del verde V1 con altro corrispondente onere
monetario.

Tabella parcheggi di Urbanizzazione primaria (P1)

Gli standards urbanistici di parcheggio minimi jgré quando non ne sono previsti di specifici per
singola zona o comparto urbanistico di attuaziams seguenti:

a) funzione abitativa

e 3 mg di parcheggio pubblico per abitante teorico

b) funzioni direzionali

c) funzioni commerciali

d) funzioni di servizio

e) funzioni alberghiere

* permqg. 100 di S. lorda di pavimento: 20 mq. dchaggio pubblico

f) funzioni produttive
e 2,5 di St

Tabella verde di Urbanizzazione primaria (V1)

Gli standards urbanistici di verde pubblico minpnéscritti quando non ne sono previsti di specifici
per singola zona o comparto urbanistico di attusz®ono i seguenti:

a) funzione abitativa
e 6 mq di verde pubblico per abitante teorico
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b) funzioni direzionali

c) funzioni commerciali

d) funzioni di servizio

e) funzioni alberghiere

e per mg. 100 di S. lorda di pavimento: 30 mq. doeepubblico

f) funzioni produttive
* 3% di St

Art. 109 - Parcheggi e verde di urbanizzazione secdaria (P2 - V2)

1. | parcheggi e il verde di urbanizzazione secaadsno standards pubblici di interesse generale,
che debbono soddisfare, in modo puntuale all'iotelel territorio urbanizzato, specifiche esigenze
di sosta, di parcheggio e ambientali al serviziglidasediamenti e delle attrezzature collettive.

2. | parcheggi P2 e il verde V2 fanno parte dallpesficie U2 e, in quanto opere di urbanizzazione
secondaria, sono indispensabili per l'idoneita nidigca di un nuovo insediamento, in senso sociale.
In tutti gli interventi urbanistici preventivi, @sgsanno sempre progettati e realizzati in stretto
rapporto con il sistema dei servizi e delle attatae collettive a livello di quartiere e delle
attrezzature collettive generali.

3. Le aree necessarie per la realizzazione deihpggt P2 e del verde V2 sono sempre
completamente a carico degli interventi urbanispoeventivi da cui dipendono, nella misura
prescritta dal relativo standard urbanistico; lerepnecessarie per la loro realizzazione sono
eseguite con il concorso dei relativi oneri di umizaazione, secondo programmi determinati.

4. Ai fini della distanza dal confine di zona DZymsi considera il parcheggio P2 e il verde V2
come una zona urbanistica distinta dalle altre z@reservizi pubblici.

5. Ai fini dell'applicazione dello standard dei glaeggi P2, si considera un posto-auto pari :

- mg. 12,50 nel caso in cui la manovra di accesseraya direttamente dalla carreggiata
stradale (solo per strade urbane a bassa intehsitifico);

- mq. 25,00 nel caso in cui la manovra di accesseray& su area dedicata al di fuori della
carreggiata stradale:

L'area di manovra compresa nel calcolo dello stah®® deve essere ad esclusivo servizio del

parcheggio e non puo essere maggiore di quelladésallo stazionamento.

Quantita frazionali dei posti auto vanno arrotordagr eccesso all’unita superiore.

6. Ogni qualvolta sia possibile, i parcheggi P2atevessere adeguatamente alberati.
7. Apposita deliberazione consiliare fissa i cadimiti e le tariffe per la eventuale sostituzione

dell'onere relativo alla realizzazione dei parchégge del verde V1 con altro corrispondente onere
monetario.
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Tabella parcheggi di Urbanizzazione secondaria (P)2

Gli standards urbanistici di parcheggio minimi préd quando non ne sono previsti di specifici per
singola zona o comparto urbanistico di attuaziams seguenti:

a) funzione abitativa
* 3 mg. di parcheggio pubblico per abitante teorico

b) funzioni direzionali

c) funzioni commerciali

d) funzioni di servizio

e) funzioni alberghiere

e per mq100di S. lorda di pavimento: 20q. di parcheggio pubblico

f) funzioni produttive
e 2,5 di St

Tabella verde di Urbanizzazione secondaria (V 2)

Gli standards urbanistici di verde pubblico minpnescritti quando non ne sono previsti di specifici
per singola zona o comparto urbanistico di attusz®ono i seguenti:

a) funzione abitativa
* 6 mg. di verde pubblico per abitante teorico

b) funzioni direzionali

c¢) funzioni commerciali

d) funzioni di servizio

e) funzioni alberghiere

e« permq 100 di S.lorda di paviment@0mg. di verde pubblico

f) funzioni produttive
7% di St

Art. 110 - Parcheggi e autorimesse di pertinenza dé edifici (P3)

1. | parcheggi e le autorimesse di pertinenza alifici P3 sono parcheggi riservati al servizio di
singoli edifici, che debbono soddisfarne le speh#iesigenze di parcheggio e rimessaggio privato,
0 comunque ad uso condominiale.

2. | parcheggi P3 fanno parte della superficie famna di pertinenza dei singoli edifici, e vanno
progettati e realizzati nellambito di ciascun m@nto edilizio, nella misura prescritta dal relati
standard urbanistico.

3. Ai fini dell'applicazione dello standard dei glaeggi P3 nel caso in cui le presenti norme
prevedano la dotazione minima in termini si sugetfsi considera lo spazio occupato da un posto-
auto sia scoperto che garage la superfice conveaigiai 25 mq per tenere conto dello spazio di
manovra, quantita frazionali dei posti auto vanmotandate per eccesso all’'unita superiore.
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Nel caso in cui le presenti norme prevedano invacdotazione minima solamente in termini
numerici dei posti auto, la quantita prevista vahegssa arrotondata all’'unita superiore.

In particolare si precisa, che oltre alla obbligetta del reperimento integrale in tutti gli intenti

di nuova costruzione, gli interventi di recuperor(@® senza trasformazione edilizia) comportanti
aumento di carico urbanistico verso la residenzaapoo essere attuati solamente se prevedono
I'effettivo reperimento dei parcheggi P3 per leetitiri unita abitative ricavate. Tali spazi potrann
essere reperiti sia all'interno di fabbricati chearee o edifici limitrofi purché compresi nel aent
abitato e asserviti con vincolo trascritto in forqmabblica se nomli proprieta della ditta titolare
dell'intervento edilizio.

Per gli edifici che sono compresi nella zona omegeA nel caso di dimostrata impossibilita di
realizzazione del parcheggio P3 per vincoli editizper carenza di superfici scoperte accessibili,
detti parcheggi potranno essere monetizzati coreide per ciascuno di essi la superfice
convenzionale di mq 25,00.

La tariffa di monetizzazione e stabilita dal Comugoe atto specifico.

4.1 parcheggi P3, e comunque tutti quelli realizza sensi dell'art. 9 della L. n° 122/1989 e
successive modifiche e integrazioni, per la queteessaria al raggiungimento del minimo standard
richiesto, restano vincolati nella destinazionesd'e non possono essere ceduti separatamente
dall'unitd immobiliare, alla quale sono legati dacelo pertinenziale se sancito con atto unilateral
d'obbligo registrato e trascritto.

Tabella parcheggi pertinenziali (P 3)

a) funzione abitativa
e 1,5mg. ogni 10 mc di VU (comungue almeno 1 posto aer alloggio)

b) funzioni direzionali
c) funzioni di servizio
* 1 mg. ogni 10 mc. di VU +15 mq. ogni 108q. diSu

d) funzioni commerciali
» Per esercizi di vicinato fino a 150 mq. di supeefidi vendita = 1mq. ogni 10 mc di VU;
* Per medie e grandi strutture di vendita di proddtthentari:
- Esercizi fino a 400 mq. di superficie di venditd fposto auto ogni 30 mq. di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi da 400 a 800 mq. di superficie di vendithposto auto ogni 18 mq. di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi da 800 a 1500 mq. di superficie di venditaposto auto ogni 13 mq di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi con oltre 1500 mq. di superficie di veaditl posto auto ogni 8 mq. di superficie di
vendita o frazione;
* Per medie e grandi strutture di vendita di produatta alimentari:
- Esercizi fino a 400 mq. di superficie di venditd fposto auto ogni 40 mq. di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi da 400 a 800 mq. di superficie di vendithposto auto ogni 25 mq. di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi da 800 a 1500 mq. di superficie di venditaposto auto ogni 20 mq di superficie di
vendita o frazione;
- Esercizi con oltre 1500 mq. di superficie di veadit1 posto auto ogni 16 mg. di superficie
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di vendita o frazione;

Con particolare riferimento alle medie strutturevendita, I'amministrazione valutera, di volta in
volta, la necessita di prescrivere adeguate doatazh posti per motocicli e biciclette,
dimensionandoli in relazione alle caratteristicleéiadsingola struttura.

Per tutto quanto non espressamente previsto irtataszella, si rimanda alle disposizioni di cuaall
Deliberazione di Consiglio Regionale n. 1253 del sgdtembre 1999 “Criteri di pianificazione
territoriale ed urbanistica riferiti alle attividommerciali in sede fissa in applicazione dell’drt.
della L.R. 5 luglio 1999 n. 14” ed in particolarecateri indicati ai punti 5.2.4 - 5.2.5 - 5.2.6:2.7
della medesima.

e) funzioni produttive
* 1 mq. ogni 15mq. di SU (Esclusda sosta di autocarri che dovra essere previsfannone
delle necessita produttive ed aggiuntive a quedtéinenziale).

f) funzioni alberghiere
* 1 mg. ogni 10 mc. di VU e comunque, almeno 1@asto per camera (almeno meta del totale
ricavato per uso comune)

CAPITOLO XI* - DEGLI USI URBANISTICI

Art. 111 - Usi residenziali (1)

1. Abitazioni private(1.1.): questo uso comprende ogni tipo di abitaeiprivata con i relativi
servizi ed accessori, privati e condominiali; adoesono assimilati anche i locali per attivita
lavorative a domicilio e connesse con l'abitazignaché abbiano un carattere compatibile e non
eccedano i 30 mg. o il 30% della SU. Nelle unitdizd con piu di 5 alloggi, gli spazi per attivita
condominiali non potranno risultare inferiori a 2 #alloggio con un minimo di 20 mq..

2. Abitazioni collettive(1.2.): questo uso comprende ogni tipo di abitazioallettiva a carattere
stabile, pubblica o privata: quali i collegi, | catti, le case protette, le case di riposo, i canve
con i relativi servizi comuni complementari, comre\psto dalla Dir. Reg. n° 560/1991.

Art. 112 - Usi sociali a livello di quartiere (2)

1. Asili nido e scuole materng.1.): questo uso comprende gli asili nido edeote materne, sia
pubblici che privati.

2. Scuole dell'obblig¢2.2.): questo uso comprende le scuole di tuttecib dell'obbligo, elementari
e medie, sia pubbliche che private.

54



3. Servizi collettivi di quartier€2.3.): questo uso comprende i vari servizi pudblo comunque di
uso pubblico - a livello di quartiere, quali le eghzioni comunali, i centri civici ed i centri saltie
sociosanitari; comprende pure i mercati ambulahl&i servizi assimilabili.

4. Servizi religiosi(2.4.): questo uso comprende gli edifici per ilt@ue le opere parrocchiali
complementari, comprese quelle per le attivitauzalt, sociali, ricreative e sportive.

5. Attrezzature del verd@.5.): questo uso comprende le attrezzature elmelel verde, a livello
di quartiere, per la formazione di parchi e giaidimonché per il gioco, la ricreazione e la pratica
sportiva di base; in questo uso possono essereresmpiazze pedonali e parcheggi pubblici di U2.

Art. 113 - Usi terziari diffusi (3)

1. Negozi, gallerie di vicinato e bottegk@1.): questo uso comprende i negozi per la varali
dettaglio aventi superficie di vendita fino a m&O0l(esercizi di vicinato), le gallerie di vicinato
costituite da un’aggregazione, nell’ambito di ungiw unita edilizie, di piu esercizi di vicinatode
esercizi paracommerciali e ricreativi aventi accesparati anche se collocati in contenitori cantig
e caratterizzati da attrattivita unitaria per gknti, nonché botteghe dell'artigianato di servizibi
piccoli laboratori artigiani (con esclusione delnseo0-auto), che hanno un carattere diffuso,
promiscuo e complementare con gli altri usi urbrasidenziali

2. Pubblici eserciz{3.2.): questo uso comprende i locali di ristowti gtrovo di ogni tipo, aventi un
carattere diffuso, promiscuo e complementare coaltgi usi urbani-residenziali, con esclusione dei
locali di svago ad intenso concorso di pubblico.

3. Uffici e studi (3.3.): questo uso comprende gli uffici privatigh studi professionali e
ambulatoriali che hanno un carattere diffuso, psmwmd e complementare con gli altri usi urbani-
residenziali; con esclusione delle grandi struttierziarie e di quelle direzionali che producono
intenso concorso di pubblico.

Art. 114 - Usi terziari specializzati (4)

1. Attrezzature amministrative e direziond#.1.): questo uso comprende tutte le maggiori
attrezzature terziarie a carattere amministratiebrezionale, pubbliche e private; in particolage |
attrezzature che per dimensione, concentrazioffiendioni e specializzazione, producono un forte
concorso di pubblico e comunque tutte quelle av@at> 300 mq..

2. Attrezzature commerciali di media e grande dsimme(4.2.): questo uso comprende le medie e
grandi struttura di vendita al dettaglio come @js® distinte per classi dimensionali:

1. medio-piccole strutture di venditgli esercizi ed i centri commerciali cosi comédimg nel
D.Lgs. 31 marzo 1998 n. 114 aventi superficie didia superiore a mqg. 150 e fino a 800
mq.;

2. medio-grandi strutture di venditgli esercizi ed i centri commerciali aventi supee di
vendita superiore a mg. 800 e fino a 1500 mq.;
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3. grandi strutture di venditgli esercizi aventi superficie di vendita supegi@i limiti definiti
per le medie strutture

4. grandi strutture di vendita di livello superiode grandi strutture di vendita alimentari di
almeno 4.500 mq. di superficie di vendita e le drastrutture non alimentari di almeno
10.000 mg. di superficie di vendita,

5. grandi strutture di vendita di livello superiofte:grandi strutture alimentari di almeno 4.500
mq di superficie di vendita e le grandi struttur@nralimentari di almeno 10.000 mq di
superficie di vendita.

Per quanto riguarda le aggregazioni di suddettgtste, al fine delle dotazioni territoriali edikz e
disciplina autorizzativasi rimanda alla normativdi cui alla Deliberazione di Consiglio Regionale
del 23.09.99 n. 1253 in materia di pianificazionggregrammazione commercialecosi come
integrata dalla delibera di Giunta Regionale n. 6&1310.2.2005.

Le attrezzature commerciali di cui ai punti 1) ed)o sottoposte alla disciplina autorizzativa
"Criteri per il rilascio delle autorizzazioni pex inedie strutture di vendita” di cui all'art.3 comf
lett.a della Legge Regionale 5 luglio 1999 n. 14.

L'apertura di attrezzature commerciali di cui anfpB e 4 é fissata in base all'art.11 della L.R.
14/99.

Ai sensi dell'art. 5 della L.R. 14/1999, si deficesche le strutture di vendita e gli insediamenti
commerciali, assumono rilevanza sovracomunale,dpaensionamento e collocazione, nei soli
seguenti casi:

a) grandi strutture di vendita come definite nelldikra di C.R. 23.9.1999 n. 1253 e
successive modificazioni;

b) medio-grandi strutture di vendita di prodotto alitai, come definite nella medesima
delibera del C.R. 23.9.1999 n. 1253 e successidfivazioni;

c) le aree commerciali integrate, come definite neledesima delibera del C.R. 23.9.1999 n.
1253 e successive modificazioni;

d) l'aggregazione di piu esercizi commerciali di queue tipologia in un’unica area, 0
comunque di piu esercizi fra loro in contiguitaidesspaziale, anche attraverso fasi
successive di accrescimento, quando la superficiendita complessiva prevista risulti
superiore ai 5.000 mq. oppure quando la supetiecrdoriale sia superiore a 1,5 ha.

In tutti gli altri casi le medie strutture di vetalisono da considerarsi di rilevanza comunale e son
pertanto governate dagli strumenti urbanisticigol@mentari comunali, fatte salve le disposizioni,
ai fini dell'individuazione delle norme sulle prage autorizzative e delle prescrizioni e requisiti
urbanistici, di cui alla delibera del Consiglio Ratale n. 653 del 10.2.2005.

3. Attrezzature espositivgt.3.): questo uso comprende le attrezzature pstran ed esposizioni,
temporanee o permanenti, ed anche le attrezzabunenerciali di rappresentanza a grande effetto
espositivo.

4. Attrezzature ricettivé4.4.): questo uso comprende tutti i tipi di aldergronché le residenze
alberghiere, gli ostelli, le locande e le pensionh) i loro servizi comuni e complementari.

5. Attrezzature per l'istruzione superi@de5.): questo uso comprende tutte le scuole estifliti di
istruzione che vanno oltre il ciclo dell'obbligag pubblici che privati, con i relativi servizi cami
e complementari.

6. Attrezzature sociosanitar{é.6.): questo uso comprende i presidii socioaanit poliambulatori,
gli ospedali, le cliniche, le case di cura ed ingge tutte le attrezzature sociosanitarie, pubbleh
private, ed assimilabili, quando non hanno il daratdi servizio di quartiere.
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7. Attrezzature culturali4.7.): questo uso comprende le attrezzature @litypubbliche o private,
che non hanno il carattere di servizio di quaetidxiblioteche, musei, sale riunioni, gallerie @ar
centri ed istituti culturali in genere.

8. Attrezzature per o spettaco(d.8.): questo uso comprende tutte le attrezzapubpliche e
private, per lo spettacolo ed il divertimento, atdoconcorso di pubblico, quali cinema, teatri,
auditorium, sale da ballo, discoteche, impiantilpesport-spettacolo.

9. Attrezzature sportive-ricreativé4.9.): questo uso comprende tutte le attrezzasp@tive e
ricreative, pubbliche e private, scoperte e copeuwando non rientrano fra i servizi di quartiere e
non hanno il carattere prevalente di attrezzatardgspettacolo.

10. Attrezzature per la mobilité.10.): questo uso comprende gli impianti e lgea#tature,
pubbliche e private, per il sistema della mobilitdl suo complesso, le stazioni, le rimesse, i
parcheggi attrezzati (quando non sono di urbanianazU1l ed U2 né pertinenziali), ed i relativi
servizi complementari.

11. Attrezzature tecniche e tecnologiqdell.): questo uso comprende le attrezzaturehljpile e
private, che hanno un carattere prevalentementdiZaato all'esercizio ed alla gestione di un
servizio tecnico o di una funzione tecnologicaiptarritorio.

Art. 115 - Usi produlttivi urbani (5)

1. Opifici_artigiani (5.1.): questo uso comprende gli opifici destinat attivita artigianal
produttive, con i relativi servizi accessori e céempentari, come pure piccole industrie a questi
assimilabili; ne fanno parte un alloggio ed ufiohnessi con l'attivita dell’azienda.

2. Impianti industriali(5.2.): questo uso comprende tutti gli stabilimmengli impianti produttivi-
industriali che non rientrano nell'uso 5.1., cotti turelativi servizi accessori e complementa n
fanno parte alloggi ed uffici connessi con I'atéwdell’azienda.

3. Terziario produttivo avanzat(s.3.): questo uso comprende tutte le attiviteselivizio per le
imprese dei vari settori produttivi, interne o eséealle imprese stesse, per lo svolgimento di
funzioni tecniche e tecnologiche non direttamentepttive, bensi di amministrazione, gestione,
promozione, sviluppo, informazione, elaboraziong, daerca, innovazione, ecc..

4. Magazzini e deposit{5.4.): questo uso comprende magazzini e depsaitdi pertinenza delle
imprese produttive, sia esterni a queste e di Bervwjenerale, compresi quelli destinati al
commercio all'ingrosso ed alla movimentazione deikerci, nonche le sedi degli spedizionieri e
degli autotrasportatori e le rimesse degli automezz

5.°Commercio _all'ingrossd5.5.): questo uso comprende i magazzini ed i dépdslle merci
destinati al commercio all’ingrosso
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Art. 116 - Usi produttivi agricoli (6)

1. Abitazioni agricolg6.1.): questo uso comprende le abitazioni cotkegan le attivita agricole ed
utilizzate dai soggetti aventi i requisiti di optn@ agricolo a titolo principale e di coltivatore
diretto ai sensi dell’'Art. 7 della L.R. n° 18/190ltre all'abitazione ed ai relativi servizi e asseri,
possono essere compresi locali per lavoro a ddmi¢dhe non eccedano i 50 mq. per ogni
abitazione), quelli per lo spaccio dei prodottiesmiali agricoli e zootecnici, nonché quelli defihib
come strutture agrituristiche ai sensi della L.R.26/1994 (e relativa Circolare di Indirizzi n°
19/1995).

2. Servizi_agricoli(6.2.): questo uso comprende i fabbricati al direservizio delle attivita
aziendali, quali i depositi di mezzi d'opera, ditemgli d'uso e di prodotti agricoli e zootecnigi
spacci di prodotti aziendali, nonche i ricoveri pgevamenti destinati all'autoconsumo ed i lodali
prima trasformazione di prodotti per I'autoconsumo.

3. Allevamenti aziendali6.3.): questo uso comprende allevamenti zootedniogni genere quando
sono collegati all'azienda agricola singola o assaced il carico zootecnico complessivo non
supera i 40 g. di peso vivo per ha. di S.A.U..

4. Impianti zootecnici intensiyi6.4.): questo uso comprende allevamenti zootedniagni genere
guando non hanno un carattere aziendale come s®l6ca., ma piuttosto un carattere industriale.

5. Impianti agroalimentari(6.5.): questo uso comprende le strutture di pril@aorazione e
trasformazione, conservazione e commercializzazung@rodotti agricoli e zootecnici, quando tali
strutture sono collegate con le aziende agricolgade 0 associate, e ne trattano i relativi prodott

6. Impianti tecnici complementar{6.6.): questo uso comprende le strutture per iiettd
svolgimento di attivita di servizio e di supportbeaaziende agricole e zootecniche, singole o
associate, e che tuttavia sono esterne a quesil, sjos, serbatoi e magazzini, rimesse per
macchine di contoterzisti, e simili.

7. Serre fisse(6.7.): questo uso comprende le serre per colowazintensive con manufatti
specialistici fissi nei quali é reso artificialesiipporto del terreno di coltura; negli altri clesserre
rientrano semplicemente fra le tecniche agronomiche

8. Allevamenti ittici (6.8.) questo uso comprende gli invasi, le vasche ehdagdestinati alla
attivita di itticoltura, con le relative infrasttute di supporto.

9. Contenitori per lo stoccaggio liguami e letgi®i9.): questo uso comprende tutte le opere per la
costruzione e l'esercizio per lo stoccaggio deidmi e dei letami da destinare allo spandimento;
esso e regolato dalla specifica normativa di dailaR. n° 50/95 modificata e integrata.

Art. 117 - Usi speciali (7)

1. Infrastrutture per il territoriq7.1.): questo uso comprende la costruzione desrsii tipi di
infrastrutture tecniche al servizio del territoei@egli usi urbanistici ivi previsti.

2. Opere di salvaguardia ecologico-ambient@e.): questo uso comprende la costruzione dei
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diversi tipi di opere per la salvaguardia del terio e delle risorse territoriali sotto il profilo
idrogeologico, ecologico ed ambientale; comprerittesa le opere inerenti la realizzazione di aree
di riequilibrio ecologico di cui alla Del. Reg. E.R° 848/1992.

3. Orti urbani(7.3.): questo uso comprende le attivita di conoloeidi orti urbani a scopo sociale e
ricreativo, con le piccole attrezzature complemeiz i servizi di uso comune necessatri.

4. Distributori di carburante e servizi-auft.4.): questo uso comprende le stazioni di seywzi
distributori di carburante al servizio diretto @elrete stradale, nonché le piccole attivita
complementari di assistenza, pronto servizio enastlell'automobilista, in quanto collegate; questo
uso e regolato dalla specifica normativa di leggelie in relazione al tipo di carburante).

5. Attivita estrattive(7.5.): questo uso comprende le attivita di caltione delle cave e tutte le
attivita direttamente collegate, quali in particelée opere di adeguamento delle infrastrutturé e d
risistemazione del suolo; questo uso € regolatta dglecifica normativa di legge e dal relativo
Piano delle Attivita Estrattive (P.A.E.).

6. Campeqggi e campi nomadi.6.): questo uso comprende l'allestimento eskigne di campi per
I'accoglienza temporanea ed il soggiorno, esclusgrdae in abitazioni improprie e precarie, salvi gli
indispensabili servizi comuni; esso é regolatoadgfiecifica normativa di legge.

7. Allestimenti cimiteriali(7.7.): questo uso comprende tutte le opere fuilgeeacomplementari che
si eseguono nei cimiteri; esso e regolato dallaiipa normativa di legge.
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