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1 PLAND REGOLATORE GENERALE

Il Piano Regolatore Gererale discipling le destinaziont d'use relative alfinisro territcrio cormunaic e gl
interventi publiici e prival in rapporto able esigenze i svitlppo eccramics e soeials defla comuniia locale,
kerends aita salvaguardia det valart urbani colletivi, di quell ambientali e paturali, noaché of gueli produttiyi,

Al P.ALG. sonoe allegati | sequent! elabeorati:
TAY. 1 Destinazipne d'uso prevalente 1:2.000
TAV. 2 Stafo di conservazione 1:2.003

TAY. 3 Arce verdg: 1:2.000 :
TAV. 4 Destinazion: d'uso piant terra 1:2.000
TAY. 5 Tipologie restdenziak 172.000

TAV. & Allzzza dei fabbricail 1:2.000

TAV. 7 Processo di svituppo urbano 1:2.000
Tav. 5 Divisiona del berriterio in isolati 1:2.000
TAV. 8 Rapporti superfisifrobumi 1:5.000
TAV. 0 AHuazione PRG 78 5000

Schede per igalata;

Schede e folg zane BO; .
Schede o folg editiof rurafl di valore;

Egifict residenzizli in zona agricota 1:5.000;
Vineol e arer profette 15,008,

Tavala degli appurdi 1:2.000;

Indagine 5aci0 eCOPHAICE]

Indagine geologica ambientals;

Indagine sul'aitivity agricata,

tndagine suilindustria & terziaro,

I P.R.G. & costituito dai sequentt elaborali di progetio:

RELAZIOME GEMERALE.

MORME O ATTUAZIONE.

TAY. 1U UMIGHE ELEMENTICTR . — 1:10.004.
TAV, 20 UMIONE ELEMENTI CTF . — 1:10.000,
T, AU UNIONE ELEMERMTECTR . — £.10.000,
TAY, 4 UNIDNE ELEMENTICTH . — 1:10.000.
TAV, 51 UNIONE ELEMENTI TR . — 1:10.000
TAY, 5L UMWONE ELEMENTI CTR . — 1:10.000.
TAN, 7L UINICNE ELEMENTI CTR . —1:18.000.
TAY. BU UMIONE BELEMENTI CTR .~ 1:10.000.

TaY. 1 CTR 204162- Corte Cavalling, - 1:5.000,
TAY. 2 5TR 205133- Menate. - 1:5.000,

TaY. 3 CTR 222031 - Caae Salvatiche, - 1:5.000.
TAV. 4 CTR 222044 - Filg, - 1:5.000,

TAV. B OTH poandd - Garusoling. - 1:3.000.
TAV. 6 OTH 223014 Longasiring. - 1:3.000

TAV. 7 CTH 222032 - Lavezzola.- 1:5.000.

Tay. B CTR 222043 - Pianta - 1:5.000.

TAY. 8 CTR 222042 - Palazzo Tamba, - 1:5.000.
TAY. 10 CTR 223013- La Comacchiesa. - 1:5.000.
Tay. 11 TR 22301 2- Anita. - 1;5.000

TAY. 12 OTR 233025 - Putta Alberana. - 1:5.000.
TAY. 13 CTH 222081 - Chiesa Nuova. - 1:3.000.
TAY, 14 CTH 223054 - Taglio Coretli. - 1:5.000.
Taw, 15 CTR 223051 — Il Fornazzo, - 1:5.000.
TAV, 156 OTR 222064 - Lg Cils. - 1.5.000.

TAY. 17 CTR 222083 - Gasa Capucci, - 1:5.000.
TAY. 18 CTRH 222082 -~ | Palazzone.- 1:5.000.
TAY. 19 TR 223053 - Fiumazza, - 1;5.000.
TAY. 20 CTR 223052 - Allonsineg. -1 :5.000
TAY. 21 CTH 223063 - Savarna. -1:5.040,

TAY. 22 OTR 222121 - 5.5aving - 1,5.000.

TAV. 23 OTR 223034 - Fossella. - 1:5.000.

Comune i AHonsine — Gruppo © "hdequarrente delle Momse egniche di Bltuazions”

Y

“

LR

Pag. 3 di L0



™o

WY W W W W W W W W W

4
r
o0

: ! ; : : ; : : 1 K
! " . . ' k - A . .
, o R — i e b T, fha roam Plar |

“

<l

)

5
Vo

5
8

'
r-._.;

L]

L

YAy, 24 CFE 22508 | - Giarke. - 1:5.000,
TaY. 1 A ALFORESINE - 1:2.0080,
TaW, 2 4 ALFONSINE - 12000,

i caso di non comispandenza tra le previsioni oF P.R.G. riporiale su tavole & scala diversa 15 comungue
testo la lavola a scala maggions.

Laddove i contini di zona si sovrappongone con i confini catastali del lotto. se non vi sia perfeila
coincidenza, valgono i confini_catastali slla data di adozione dells presente Variznte generale

{19.03.1990),

2 AMBITO E MODALITA D! APP_LECAiIDNE LEL P.R.G.

Sgcondo guanto previsto dalla Legge 17 dgosto 1942 n. 1150 e successive modiiicazioni, defia Legge 28
gennaio 1977 n.10 & dekta Legge Repionale ¥ dicembre 1878 nd’, modificata £ imtegrata dalla Legge
Begiohale 29 marzo 1980 n.43, la discipling urbanistica ed edilizia del P.H.G. sl applica ai terrilorio
comunale secondo e disposizioni dalle planimetrie & delle presenti Narme & Attuazions.

3 TRASFORMAZIONE URBAMNISTICA ED EDILIZIA |

Crni attivitd compoctanie trasformazione uebanistica ed ediliziz del tervitorio comunale. prevista dat P R.G. 2
dat refative Srogramma Plariennale di Attuazieee, partecipa agh onert ad essa relativi ¢ 'esecuzione delle
opere & subordinata al rilascie of artorizzazione o permesso di costndre da paite del Sindaga.

Le previsioni det P.R.G. &/t del refativa Programma Pluriznnale di Alluazione non conferiscano da sole la
possibilitd di trasformazione edilizia e/o del sualp dove manching o nun slano in corso di realizzezione da
parte del Comune le opore di urbanizzazione grictaria, a meng che f vichiedenti la trasigrmazions ai
impegring, con apposito atto, -8 realizzarle a propria &ura & spese secondy le preserizioni comunak, regionali
e nazinnafi.

4 INDICI URB ANISTIC

St = Superficie territoriale.

E' Iz supertice, perimetrata nelle planimetrie, nells guale il P.R.G. st altua mediante Fiani o Attrazione,
comprendenti fe ares par {'urbanizzazione primavia @ secondaria nelis misura efo nefta ubicazions indicata,
caso per caso, nele planimelrie & nelie Norme di altuazione del P.R.G.

Sf = Superficie fondiaria.
E' la superficia delle aree, a destinaziane omogenea di zana, al netfo dells sirads afo spazi pubblici, nalla
guale il P.R.G. si attua per tnterventa ediiizio diretto.

5= Supetficie per opere di urbanizzazione primaria,

" Comprends |e ares per e apere sottosloneale, per k3 parte posia 4l dirgtta servizio deffinsediamento:

»  le strade ¢ gli spaw di sosta e parchengi df uso pubblico,

« e tognature e gli impiant di depurazions;

= sistema di distribuzicns dell'acqus;

»  {l sisiema di distribuzione dell'energia aleiica, forza motrice, gas, telefong

«  la pubblica iluminazione;

= il verde attrerzato;

+  gh alacciamenti ai pubblici servizi non aventi caraters genersie, ma al direlto servizig
delfinsediamento.

52 = Supedficie per opere di urhanizzazione secondaria.
Comprends ke aree destinate slie seyuenti opere:
+  gli asili nido e le =ouole materns;
+ le scuple dell'abbligs,
- |e delegazicei comunali;
+  imercati i quastiere,
» e chiese e gh altri ediici per sarvizi religrosi;
= icenti civici e sociali, le attrezzature cullurali e sanitarie di quartions,
- gli spazi pubblici a parco e per I sport;
- iparchegol puthiici,

Ut = Utllizzazione territoriale (Su/SL).
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' la massima superficis utile (Su), espressa in metr ouadrail, cosluibile per Goni melro uadiaio all
supailicts territoriale (31.

Uf = Ltilizzaziane fondiaria (SWSH.

E' la massima supedficie uiile {Su}, espressa in melr guadrali, costruibile per ogri metre quadrate i
suparticie fondiaria =1

It = Indice di fabbricabilita tertitoriale (V/EL).

E it volurme massimy V), espressa in meti cubi, costruibile par mgni retro quadrato di supetiicie teritoriale
(St).

t = Indice di fabbricabilita’ fordiaria [V/5F),

F il volune maasimo {V), espresso in meld cubi, costrulbite per ogni melro guadrata di supsriicls fandiaria
{515}

5 INDICI EDILEA
Su = Superficie utile.

E' |y somma delle superlic di tutth | piani iuort ed entro terra rsurati al jordo di tutli gl element verticali
Dal computo defia superiicie utile suna saclusic
- porigati publlici;
. poeticati privati df uso pubblico detiventi da specifica corvenzione da stipularsi con codesta
ammirdstrazions,;
poriizall pivatt efo condominiali per una supetficie non superipre at 20% deila Su gomplessiva
ammessa per P.R.G. ad csolusione defle aree asscggeitele a progetio preveetiv di arreda
urgano;
@g}_&ﬁﬁiﬁ;baitmoi, nicchiz al piang terrenc, Ingge coperte con profonditd non supetiore a mb. 2.00,
- lastrici solan, Tue ﬁ'-r-.':’{-:f';:
solai i qualsiasi dimensione concorrentt alla formazione defla coporiura pimna del vano
sottostante; e
sottatelti 2nch pf%ie,s_s._gpji_ﬂggemi aiterza media interna minore di mi, 1.51. Le quote sona misurate

daestradosso dell'uttimo selaio alfintradossd della sirvra oi coperiilrg,

_ velumi teenicl quak cabine eletiriche, vant ascensod gimensionali 31 fine 4 oltemperare o dispostt
della legae 13, montacarichi ingerni, esterr & scals gsterne a giceme fing al pama plano;

_ sfrutture e/o impiant smontabili aperti utilizzab per parcheggio: N

_  wolumi tecnici necessari a conteriere ed a consentire Taccessa a gueile pard di impianti lechict
fidrice, lermico, sleirica, veniilaziane, sollevamento, ecc..} che nan possont per ceigenze
tecpiche di funzionatita rovare luogeo entro i carpo dell'edificio;

- sappalcht costituenti elementi di arreda facimenie smontabili purche ¢ superficie non eccedente il
30% della Su del locale interessato,

Nel casa di serbatol, siles, la Su & caleolata sul perimetro esierno della sirutiura.

Al senst delfan. § detia LR n. 46/88 vengono considerate cubature aooessorte quetie che non Conoarrg
alla farmazione della Su, come definita dat presente acicolo.

Devono inoltre inlendersi per volumi tecnici, nel rispelio delle condizioni poste dalla Circolare Ministeriale
n.2474 del 21,1.1973, ai fisi della esclhusione del calcolo delfa Su e YW ammissibic, | volumi sirettiamento
necresan @ contenare ad a cansentire Paceesso a quelie partt di Impianti teenic (idrica, termico, eletirico, di

vantiazione, di sofevaments, scc.) che nos pOSSING, per esigenze tecniche di funzionalith deghi impiant
stessi, Irovare lweogo entro i carpa defladificin.

Sa = Superficie aziendale.

B |insieme degli appezzamentl di terronn agicola, appartenctl alo slesso complessc aziendaie,
caratierizzati dakta medesima forma di conduziane e non necessariamente accarpatt purche” distanti tra ore
nart cire 5 K. inlines d'arta,

Sc = Superficie coperta,

£' la superficie risubante dakz promsdens sul planc orizzontale di mtie ke superticl utili (S dell'edificic,
comprese ke superfici del porticat, gecedant i 204 delia Su.

Re = Rapparto di copertura (So/51).

F' il rapporto massimo s ki superticie coperta (S5} & 1a superficie fondiart (S0).
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ti = Afiexza massima del fabinicaio.

L'altezza dedle frandi G un fabiwicata, indipendentements 4 tipo di copertura, & dats dalla differenza tra |a
griota media dimpasta delflintradosso del solaio di copertura & ia quota del piana {marciapieds, sirada,
tecreno) sistemato al prede dol fronte, esclusco | volumi tecric.

L 'altezza massima dal fabbricato coincide con gueila del suo frante pilt ako.

V1 = Yisuale flibera.

E' il minino distacco che deve esisters fra due Fabirricadi frontistant, La W & calcoiata sommande te H del
prospeti che sifionteggiano diviso due.

La ¥inon sl applica fra frond, o loro parti, dollo skesso edificio.

V = Volume del labhricato.

E’ pari al prodollo dalla superficie utile {Su) dei singelt piani per le rispeitive altezze computate da piano ulile
a pianc utile, ad eccezione dell’ultime pianc la cui alkezzs, indipendentemente dal tipo 8 coperiura, & daia
dalla guota media misucata all'infradosso del solaio di coperura.

- R . o
AR Pan T m R W oy

P L =S e

6 DISTANZE ED ALTEZZE

le distznze minime degl edifici @ df gualunoue altro manufatto che dekecmini Se, dai confind di 2ooa,
proprietd. dal cigh stradali o da akri edifici, e le allezze massime det fabbeicali sano stabilite dailz discipling
dells varia zone riportaia neliz presenti norme efo nelle planimetrie di P.R.G.

i gualsiasi iniervento edilizio 1.baldoBte le scale aslerme di nlova prouctazicne dovianno avers una
distanza rminima dal confine dimd, 2.00.

7 TIPOLGGIE INSEMHATIVE

Cor i tipp insedistiva si intends individizare 10 schema strelturale of un febbhricalo e o sue modshta
aggregative relativarente alle zone a carattere residenriale.

| tipi di ediicio da assumere come riferimanto per la costruzione di un lofla kbero o comungue resa tale dalla
demelizione dzll'edificio preesistents, sono stahiliti daliz discipling delle varie zone ripontata nele prosent
norme efo nefie planimetrie di P R.G..

Tz = Tipo a schigra.

E' casatterizzato da edifici compesti dalla addizione serigle di anitd semplicl che si sviluppano in altezza,
L'unita cordiens un allogaio monofamigliare.

It pianc terreng pud avers destinazione giversa da quslla residenziale,

Tl = Tipo it Hnea.

E’ caraltetizzale da un edilicie che si sviluppa in orizzontale, formato dall'addizione & unitd costituite da un
vann seala che sorve piu” abitazioni disposte su livelli diversi.

H plang terreno @ parie dei piani superion possono avere destinazione diversa da guella residenzizle,

TY = Tipo a forre,

E' caratterizzato da un edilicio che si sviluppa i allexza, formate dalla sovrapposizions di une unitd per
piano, costituita da pilt alloggt servit! da un vano seele ed evenluglo ascensore,

Il piane terreno ed i piani sugerion pessans svers desiinazions diversa da guella residenziale

Ta = Tipo likero 2 cortina.

E' caratterizzate da fabbricali in successione 0 0 aderenza tra loro che tormanc una coring edifizia sid
fronte strada.

I} rapporto con la strada & diestlo ¢ @ massimo mediato da un piccole spazio antistante. La cortina pub
essere formaia dall accosnerds i lipi diversi.

MNel caso di cottina continug lungo un percorso, formata da edifict in adarenza, a piano tesrens s possomns
aprire dei particati di uso pubkliceo.

li pigno tervena ed | plani supgriont possono avere destinazione diversa da quells residenziale

To = Tipo & blocco.

E' caratterizzato dall’ edificazione compattz di un isolato urbano o o pare di quesio. Afintermo dal
fabbricato st possono trevare piccol cortili o cavedi. | var piani sena saviti da una o pil corpi seala.

Ilipo a piocoo pud essere formato dalla frammistions di lipt divarsi.

A piano terreno & possanc aprire del podicatl di usa pubblico.

I piano terreno ed § plant superion possono avere destinazione diversa da quelia residenzialke.
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Te = Tipo a coste.

E' carafierizzulo da uns costruzione che delimita al propric intermo uno spazic libere, grivato o pubitticg &
ampie dimensioni. La corte pud avere iprme diverse g non essere necessariamente chiosa o tutt | late, 1 st
e fabbricato possono essere formali da case a schiera, in linea, a ballatoio.

A piano terreno =i possono aprite det porticatl dF uso pubblico, sub lronle strada o intersamente alla corta. 1
piano terreno & | piant supaeriorn passano avere destinazione diverssa da quella residenziale.

Thk = Tipo a kaltatoio.

E' caratlerizzato da un edificio continuo in oul e unitd abllalive, sggregate tra lore, prospeltanc su ballatoi-
carridel che le digtribuiscone, | ballatol posli ai vari pramt a inteepiani, se servena due divelli, sono collegadi da
g a il Corpi seala,

I pigng terrenc @ parte dei piant superiari passeng avere destinazions diversa da gualla residenziafe,

Tv = Tipo & villing,
E' caratterizzasto da piooolf edific] isckzli nel verde privato, 1 corpl sono allineat ira Ioro, lunga la strada.
E' una abitazione monolamiliare o Wfamitiare (villetts abbinata),
il tipe ha destinazions unicamente residenziale,

Tr = Tipo rurale.

E' caratterizzato da edifici improndati a grande semplicita’ costvotiive ad uno o due piani, in steefta relazicne
con I'aia in cui sl eollocans.

Mall'aia s posaano rilrovare carpl secondart, con carztter omogensi & guells poncipala, df servizio alfunita’
poderale. : )

tige ha dastinazione pravalentemente residenziale e di servizio all'attivita' agricola,

Tch = Tipo casa-bottega.
E' carallerizzate da up edificio singolo o abbinalg ire cui il piane terra ospitt un'attivita artigianake compatibss
coh la restdenza o di aigianate di servizio, ed &l plano supariere vi sia la residenza dell imprenditore.

2 MODALITA' TH ATTUAZIONE GEL P.R.G.
Il B.R.G. si realizea suliz base di Programmi Pluriennali di Atuazione cho coordinano gif strumenti di

atiuazione pubhbici e privati.

Gli strument di attuszions devono rispettare tlle e destinazioni & prescrizioni df P.ALG. indigate nelle
planimetrie e previste dalle presenti nwme, efo dalle successive disposizioni di legge T maleda
urbanistiealediliziz,

2 FROGRAMMA PLURIEMNALE 01 ATTUAZIONE

Il Programmea i Atluazione del PLR.AG. ha durala pludignmate [3-5 anni) ed & regolato dalle norme contanute
naha Legge 26 permako 1277 n, 10, nella Legge Regionale 12 gennaio 1978 n. 2 & nelfa Legge Regionale
Feicembre 1978 n, 47 e successive modilicuzion.

Il F.F.A. promuove & coording gli interventt pubblici & privati, in rapporto sl previsian: di spesa pubblica e in
cugrenza con le indicazieni degli strument oi programmazione regionake.

Al di fueri del P.P.A. sona consendili, nel rispatto delte prescrizioni dettale dalle prasenti narme, gif interventi
previsti dall'art, 9 delia Legoe 28gennaic 1377 n. 10 e dalfart. . 6 dedia Legge 25 marzn 1982 n, 82,

10 RIANI Bl ATTUAZIONE

Malle zane ove e prescritto | PLA., la presentazione di-ogni domands di permesse di costruire @ subordinato
alla preventiva approvazicne del piane suddetto, secando le prescrizioni dalle presenti norme,

FPA. previsti dal P.R.G., sano i sequenli:

- Piani Particolareggiati di Inizialiva Pubblica;

- FPiani per FEdilizia Economica e Popoiare (P.E.EE.Y;

- Piani dele ares da destinare agli insediamenti Produtiivi (PP}
- Piani Particolareqgiati d Inizialiva Privata;

- Fiani di Recupern di Imziativa PuBblica o Privata.
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13 ClAME FARTICOGLAREGGIATI DU TMIZIATIVA PUBBLICA

i Piani Particolareggiatt di Indziativa Publfics sono redaiti ai senst dell'art. £3 delia Legge 17 agosts 1942 n.
1150 2 degli artl. 20,2 (.22 della Lzgge Regionale Ydicembre 1378 n. 47 o successive ingdilicazion).

12 PIANI PER L'ERILIZIA ECONOMICA POPOLARE

| Piani per FEditizia Economica e Popolare sono redatti ab senst dell'art. 23 della Legge Regionale ¥
dicembre 1278 n. 47 & suceessive modificazion,

13 PANI DELLE AREE DA DESTINARE AGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

1 Piani delie arge da dastinare 'ag[l Insediamenti Pradutlivi sono redalti i sensi dellart. 24 della Lenge
Regionale T dicembwe 1975 n. 47 e successive maditiche ed intearaxiand,

14 PIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA

| Piant Particelareggial i Iniziativa Privata, obbligated per i ooyl insediamenti tegidanziali o produtiivi nelle
aree specificatarments indicate nefle planimetde di P.R.G., soro redatti ai sensi dell'art., 25 della Legoe
Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modificarion). '

15 PtANI DI RECUPERD Di IMIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA

| piani di recupers specificanc iz discipiina per ¥ recupero degli edifici o defle aree individuate nel'ambito
dellz zone Bil.

Essi inoltre precisane I'aspetio formale delMintervento ¢ le dostinazioni d'use & deveno essere accompagnati
da uno schema ci convenzione ds stipularsi con i Comung,

Alinternc defie perimetrazioni individuale nelie planimetre of P.R.G,, il piano di recupers pud prevecders
anche interventi di ristrutiurazione urbanistica.

Met lotti libedi @ nelle aree seggelte & ristrulturazione urbanistica, i piano & recupers pud preveders rEove
costriziani ned imiti & con i parametrt previsti alart. 29 delle presenti nonme tecriche di atiuasiane.

[ piani di recupara di ndziztiva pubblica o privata sono redati ai sensi dell'art. 28 defla Legge 5 agosts 1978
n457 & degh anit. 26 & 21 delia Leoge Fegionale 7dicembra taf‘a\n_ 47 e suceassive modificasioni.

e j:r

S e —_

15 CONVENZIONI

In futh b ease contemplali dafle presenti norme in cui lo strumenta sluglive & subordingle a eonvenzione,
nefi'atta reqistralo e trascrite ¢on | proprigtari o g aventf titelo devono essers previsli:

- k& cossione grafuita entro i termini stabilit, delle aree necessarie per lo opere di urbanizzezione
primaria e secondaria, nefke quandita minime prescritfe dal successive art. 17;

- Fassupziond, a carco del proprietario, degl oherd relalivi a tutte le opere di urbanizzaziona primaria
inerenti Is fotizzazions, g elementi prageliuali delle opere da esequire e te modalkia di controfla sulls
ioTo esecuzitne, nonché i criteri & le madality per il larn trasferimento al Comune;

~ gl clesnenti progettuali di massima delle opere du realizzarz, la suddivisione in lot delle aree
edificatili, ke caratferistiche costrublive o tipoloniche degl edifici e fe relative destinazioni duso:

- Passunzione, a carico del proprielaris, degh oner di urbanizzazicne secondara relativa alla entitd degli
insediamenti secondo quante stabilive dalle wbeflc parametriche regionati e aflz reafizzazione delle
opere di urbanizzazione necessarie per allacstars fa zona al pubblici servizi;

i ternpi df realizzazions dalle fast di intesventa, nonché | termini di inizio e di vitimazions delles opere df
urbanizzazionez e degli edifict;

cangrue garanzie finanziarie per Fadernpimento deagli obblighi derivanti daila convenzione:

- le sanzioni convenzionall a carico dei propretasi par l'inasservanza degli obblighi stabiii nella
CONYENERNE.

le convenzioni refative ai Plani di Recupero sono stipuiate sulla base di una convenzione - tipa defiberata
daf Censiglio Cormunale,
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1 CPERE ED GHER Gl URBANIZZAZIONE

Le opere di wrbanfzzazione primaria (St di eorma shuate ozl concessicnac. vengona readzzate
dirgitaments al'interno del perimetro di PA..

Le opere di whanizzaziono secondaria (52} vengonc individuate, atraversa i Piano dei servizi di o all'art.
13 della Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modificazioni, all'inlerno del perimetro in cui
viene attuato 1 PA. &/u della zona (quartiere, fraziote, borgo).

Gili preert i urbrnizzazione sono stabiliti con deliberazions del Consiglio Gomunate, nel rispetto delle tabals
parametriche definite dalla Begione.

MNai FA, di nuovo imptanto, 18 superlicie micsta delle drec da cedere al Comune per urhanizzazione primaria
¢ sgcondarts € stabilita dallarl. 46 delly Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 e dalle successive
spacificazioni salvo i cast in cui le eres suddalte siano ndividuate, come whicazione efo come quantila, nells
plamimatrie di P.R.G.

" Nei PA. relativi agli insediament residenziali esistent, che prevedanc inierventi o demolizione & -
- ricostruzions deve essere cormungue sttrezzata 2 seduta al Comune tna superficie ner parchengio pubblics

nefta misura minima inderogabile di 1,00 mg. per ogni 10 metri quadrati ¢ Su ricostinig,. _
Mel PLA. di nuava impianie refativi ad insediamenti industriali & artigianak, le ares altrezzate da ceders, olke
a quelie deslinale afia vigbilita, non possono essere inferion al 20% della seperficle ferdtoriate (59 di fali
insadiament.

Mel PA. i nugva mpianto che prevedono insediament alberghied, commerciali e per uffich pubblici efo
privali, & ares attrezzate da cedera non possano essere inferior a 100 mo. per ogni 100 mg. o supeasticia
ukile (Su) oi tale attivik,

Mol A Ol nugvo impianto con orevisioni srsle, residenze o commercio, alberghi ece., i calcale dells
superficl pubiliche vengono effettuate in baze alle derlinaziprd d'uso previste dal PLA,

18 PIAND QUADRGC

il Piano Cuadre si applics a gquelle aree che per complessiia, dimensione o importanza stralegica richiedono
I'slabarazione di une studho o dedfaglio, collocato tra le previsioni ganerali del Piano Regolatore & i pil
purtuati Piant Aflustivi /o intervent diretti.

1 Q. & uno strumenie flassibile & dinamico che ha come finalila quella o coardinare | singoli intervent per
garantive il risultato di una determinata operazione edilizia.

Il Prang Cluedra individua gl strumenti e ke metodolegie di intervento, pracisa i bmiti delie zone & e refative
parme, definiste g ambiti di applicazione di eventuali progetti agl interventi diretll, introduce ed wtilizza gli
ambil normativi udli ad attivare riscese pubbiiche @ private finalizzate alla attvazione dele previsioni
strategiche definite del P.R.G..

I Piano Owadeo ha valenza i strumento sticativo di iniziativa pubblica det Piano Regolafore Generale
vipente di AHfonsine.

Con specitica perimetrazions sono indicate nelle tavole di P.R.G. & aree per e quali & in programma la
stesura di un Piang Quadro. Mella imbella allegata alle MTA det P.R.G. sona gvidenti gi indich e | parametri di
ciascun PO,

Successivamente alla apgrovazione del PO, in assenza di specifiche prescrizioni, sard possibife operare
con le sequenti madaiizd;

1. non adererdo at PO, uilizzando quindi le norme e gl indici i zana det PH.G,;
2. aderendp sl P43 con apposite afto dobbiigo nel guals sia sontenuie Fimpegno a rispetiare
integralmients @ disposti del piano, utiizzando quindi ie narme e gli indici del Pizne Quadm.

E' facoltd dett Ammirdstrazione individeare ultedon aree da soltaporra & progedi di P.OL eio mediticare il
perimetra det quadr| gid previsti, qualora 1a complessita tell'area efo |a mancats atiuzzione delle previsioni
di P R.G. rendana apportuna Fadozione d questo stramentq.

1l Fiang Cheadro & approvato con deliberazione di Consiglio camupsie,
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1% PHOGETTO UNITARIC

Con specitica perimetrazions song indicats le zone ad interventa direito pef ke quall & comunague richiesio wn
progeite unitario propedeutico al rilascio dei singofi pormessi 4 costnaire.

E' comunnue facoka det privali proporre PLUL di dimensioni magmiord di quell previsli o non pravisti rnete
planimetria, qualors 3 comptessity dellintervento renda oppartuna I'adozions di quesie strumento.

Il progetto unitario, of iniziative pubblica o privata, definisce | modi o utilizze delle ares interne &l pedmetra
ron idendificazione delle 51, delle 52 & delle modalité ¢ atteazione di delte epere gi urhanizzazione.

Esse inoltre precisa Taspetia formate dell'indervento e te destinazieni d'uso e pud essere accompagnato da
allo unilaterale d'cbblion o convenzione col Cormuna in relaziane al pe i impegni previsti.

H progetio unitanc & approvato con deliberazione della Giuna Comunale, Ssso st aitua con pennessa di
cusiruine.

20 INTERVENTC DIRETTO

In tutte f2 zone del ritorio comunalz ove non aia presoritlo ¥ PA., ed i quelle disciphnate da PLA.
approvall & convenzionati e/o da progedt anitart appeovati, il Piano Regolatore Generale si attua per
ilervenio adikzio diretto, subordinain al rilascio dit

- permessa di costruire onaraso,
permassd di costruire convenzionato;
- perreesso di costruire graiuilo:

- venuncia di indzio allivitd (art. 4, punto 7, legge n, 493 gel 04.12.6883 ¢ successive modifiche od
integrazioni)

Linterventa editizio diretto pud essers subordinate 4 progettazione unitaris per edific e/o apere sU richipsta
ded privalo nonché su determinazigne del Sindaco.

21 PERMESSO DI COSTRUIRE ONEROSO

Il permesso di costruire & oneroso nei casi in cud ¥ proprietaris non abbia optato per Falternativa o cui allart.
7 defla legge 28 geengio 1977, 0. 10,

IF permesse di costuire deve preveders quanto indicaiw delfart. 28 della Legge Regionale 7 dicembre 1578
n. 47 & succassivie mediticazion! ed intagrazioni,

22 PERMESSO DI COSTRUIRE CONMENZIONATD

Net casi di cui agli artt, 7 e 9 della Legge 28 gennaio 1977 .0 e successive modificaziani ed inteqraziam la

parmessd di costruire & subordinaio alla stipula di une canvenzione o di un alto unitaterale d'obblige da parte
del richiedonie.

Il parmesse di costruire deve prevedere quanto indicato nefi'art. 29 delly Legoe Hegionale 7 dicembre 1978
n. 47 ¢ successive modificsziond ed integrazioni.

43 PERMESSG B COSTRUIRE GRATUITO

Melle iputesi previste dall'art. 9 deliz Legge 28 gennaio 1977 n. 14, @ permesso di cosiruire & silosciato a

titole graito secondo le modalith previste deliart, 30 defls Legue Regionale 7 dicembre 1078 n. 47 o
successive modificazioni.

24 ABTORIZZAZIONE

Sono sengetti ad autorizeazione amministraiiva | seguenti intervent -
« instaliaziense di inzegne di esercizio:
e insfaltazione oi canell e impiant pubkbficitari;
= Installazicne temporsnea o manifesd, [recee direzionali, striscioni, lacandine, stendards g tmpianti
' di pubizlicita e propaganda;
*  Mstallazione di prefrzogne e segnakstiche stradali
= Installazicne di tende ca sole & Roders
i sensi del Regolament] Comunal vigenli.
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25 DEMENCIA D BOZI0 ATTIATA

Al sensi dedla legge n. 493 def 04.12.1993 & successive madificaziont ed infegrazioni, of intorversi o cui g
punta 7 cell art. 4 della itata legge, sono subordingd alla denuncia i inizio aikvitd ai gonsi & per gli effet
delfail. 2 della legge 24 dicembre 1993 n. 537,

26 CATEGORIE DI INTERVENTO

I applicazione delle begoi nazionali e regionall vigenti, gli interventi di trasformazione urbanistica od edilizia
sone ricanducitili alle seguenti categoric:

°  manutenzigne ocedinara;

" manutenzione straordinaria;

* ragiaurg scientificg;

* restaure @ isanamento consarvativa:
' ristrutturazicne edilizia:

= demaolizione con g senza reostrazione;
¥ muovs edificaziong;

= vadasione della destinazions d'uso:
¢ rislrutiurazions urbanislica;

* Nuovg impiante;

* allrezzatura del terriiorio;

" usg e tutela delle risorse naturali,

27 MANUTENZICNE ORDINARIA

Ferme restandn le disposizioni & is compsienze previste dallz Legge 1 qiugno 1939 r. 1089 & daila Legpe
28 gurigno 1939 n.1497 o succassive modifiche ed integrazioni, costituiscany intervent] di manutenzione
ardinaria quelli che riguardana ie opere di riparasions, rinbovamenin e sostiuzione delle finiture degli adifici
e quelle necessarie ad integrare o manienare i efficienza gli Impianti tecnalogici esistenti, guali:

" pullura esterna e rpresa parziale di intonact sonzs alterazione dei malerial o golle onte osfstenli;
" pulitura, riparazione, sostituzions o tinteggiatora dagi inflissi asterni, recinzioni, manti i copertura,
pavimeniazioni estere, senza alteravione dei tini di materiati esistonti o della tinte n def sisfemi
St EE R Bl malnean Bsiskent o e

oSt T T

*  ritechments parziate di rivestimenti esterni, senza snodificarione det tipi di materiali esistenti o della
tinle o dai sistemi costruttivi:

* riparazione ed ammodernamento di rmpiant lecnici che non comporting ks costruzione o s
destinazione ex nova di local per servizt iglenict e tecnolgici;

= lrdeggiatura, pittura e rfacimento deqli intonaci interni;

* riparazione o intissl interni, grondaie ¢ canne Himarie;

*  riparazions & paviment inlerm,

Per g edifici industriali e arigianali costitliscono intgrventi df manutenzione ordinaria anche el che
riguardanc fe opere di riparazione deglh impiant tecnologicl.,

28 MANUTENZIONE STRAGHDINARLA

Ferme restando le disposizioni & la rumpetenze previste dafla Legge | giugno 1939 n. 1082 & dafia Leoge
28 glugno 1839 n, 1497 & successive modifiche ed integraziani, costituiscong interventi o marctenziong
stragidinania te opere anche strutturali fatiscent o collabenti degh edifici, nonchs te opere e le medifiche
necessann per realizzare ed integrare | serviz igienict, savitar e lecnologicl, sempre che non altering |
valumi & la suparfici utili detlo stngote urits snmobiliad 2 non comporting variazioni delle destinazian duzo.

In parlicelare, sono opara di manuienzions siraardinaria;

= i rifacimento telale di intonaci, di recinziond, di manti di capertira, di rvestiment, sogoolsture o
Ravimentzzioni estarne, anche con modificazione dei tipi & materiali esistenti & delle it
" nonche A ritacknento ex nove 4 Icali per servizi Igienict e tecrolagici.

Per gii edifici industiali ed artigianali costitujscona interverti o manutenzione siraordinarta ancke e opers: &

le modifiche necessarie al rnnovamento deghi impiand & guelle [oalizzate all'adeguamenta |ecnoiogice
senza auvmenin della superdicie utile @ senza variazions deliz destinaziane duso e def lipo o produzionsa,
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Z8 HEETALRS SCIENTIFILG

Gli interventi di restaurn scientifico Aguardanc fe unild adilizie che harna assunta Mevante imporlanzg ned
conteste: trbana terilonale per specifici pregt o carabter architetiorssi o arisdci.

Gli intervendt di restauro scientifico consisluno in un insierme sistematico di opere che, el rispetio degh
elementi tipologict, formali @ strutturali dededificio, ne consemtono ia conservazione, vaforizzandone @
caratteri & rerdendone passibile un vso adeguato alle intrinseche caralletistiche.,

Il tipo o intervento preveds:
1. it restaurn deglhi aspetti architettonici o 1l ripristing delle parli alterate e:

= ilrestzuro o il riprisling dei frond esterni ed internijil restauro o # ripristing degll ambianti interni;

* & rigeslruzions fclooica di parti deladificio eventuakmenie crollate o demolite;

= lacongervazione o # ripristine delmgianto distribiedivo - orpanizeativo originale:

* la conservazione o il ripristine degli spazi Hberi, tra o altri: ke corti, | larghi, | pizczal, gi ot i
giardini ed 1 chinstri;

* laconservaziong e il rpristing degh sporti di grenda in refazione a¥e caratieristiche asishantt;

2. il consolidamenta, con sostituxione dele parli non recuperabili, sanza modificere posizionz g |a
qucts seguenti elementi strafiurali-

mufature parianti sia interne che esterne;

siai & volie;

soake:

*  telln, con Apristing del manto di copartura originale;

3. la eliminazone delle superfetazioni come parti incongrue alfmpiantc originario e agli armpliamenti
orgartici del medesimo:

4. linserimenio degh implanif tecnologici ed igienice - sanilari essenziali nel rispatio delle norme oi cuj ai
purt precedent,

30 RESTAURC E RISANAMENTO CONSERYATIVO

Gl interventt of restaure 2 df risanamento conservativa riguardans e unita edilizie I buoog o mediocre stato
di conservaziane che, pur non presentandc particolar preg architettonici ed artisticl, costituiscono pare
wtegrante - det palimonio adilizie dellinsediamento storica, sia in Quante algmenti partecipanti alla
foemazione delfarnbiente starico antica, sia perché signdficativi dal punto i wista tipologico per la
distribuzione interma degll ambient, tz disposizione deglt efementt di collegumento verticale o per altre
caratieristiche morfoloniche.

Ghi intervardi i Testauro e risaramento consenvativo 5ono quell rivalti a consenvare forganisrma edilizio e di
assicurarng la funzionalith mediante un insteme sislematico o opere che, nel rispetio degh elemernt
tipologici, formali e strutlrali dell’organismao stessa, ne consentono destinazioni d'uso Com gasi compatibili.

Tali intarventi comprendena il consalidaments, il tipristino ed i rinnovo degli etementi costtutivi del edificio,
linserimento degh elementi accesson & deglh impiandi righiasti dalle egigenze deffusn, ks eiminaziona degli
elementi estranai all'argarismeo edilizig.

| fipl" di ttervente: deffa categoria restaure & Tisanamemo conservative song specificall aifinterno di
soilnestegodie.

Aestaure s risanamento conservativo tipo A

Gl interventi di restauro e di risanaments consureativo lipe A riguardano e unith edilizie i| cui stato o
consarvazions consente oi riconoscere ba rilevanza tipalogica, stretturale € modologica dall'edificio e
permebte i suc completo recuperns,

t tipo d'interventa praveds:

1. |a valotizzazione deyli aspetti architeftonici, per guanto concurme i ripristing dei valori originali,
mediznte:
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T raslauroe 2 il ripristing ded fronn estorni =F interni, sy guesti ulimi 2ono consenlie parsial
nocifiche purché non vanyga alterata funitaris® del prospetlo @ sino salvaguardat gli elemeni
di particolare valore stilistico

— Hrestauro e B ripdsling degli ambienti interni nel caso i cui vi siano elemmenti & docwmeniata
imparanza;

2. i consolidagenin can sostituzione delle parti non recuperablfi. senza moditicare |a posizigne def
seguenti efernenti sirutturali;
- mUrature partanii sia inteme che asterne;
solai e wolle,
SCake;
- lettn, con riprisiing del manto & capestura ariginae;
sparti di gronda senza madificarne k2 caraitanstiche dimensionak:

4. lefiminazione delle superietazioni come parti incongrue all'impianto originario ed agll ampliamentt
arganici del medesino,

4. lingerinenta degh implsati tecnologizi ed igienico - sanitari essenzial, net rispelo delle norme di
cui ai punti precedenti.

Restaurs e rigsanamenie conservativo d tipo B.

Gl inderventt gi restaure e di sisanamenlo conservative Bpo B rigeardans [e unitd ed¥izig in modiccre stato di
tonsereazione ¢ in carenza di elementi architetionicl ed artisticl di pregio, ¢he fanno iuttavia pare
irdegrante del patrimonio ediizio storico.

Hiipo di intervento prevede:

1. la valorizzazione degl aspeli architettonict mediane:
- il restaure & il ripristing ded franti esterni ed interni; 54 guesli uitind Sona ammesse nuove aperire
purche non venga aterata la unflarteta del prospetto;
il restaurc degli ambienti inlarmi: sono censenttl adequamenti dell'altezzs interna deghi ambient

Ak minimd fissatt dalle presenti norme par le zone A, rmanaendn sse lo quote delle finestre e della
linea di gronda e di calmo;

2. #consolidamente & il nuove inlervanto strutiuraie estesa a larghe parti dell'edificio, purché mativarin
& finakzzado affa consenvazions degli element! ipologici, formali e strutturali dall'edificio stesso;

1. iz ehminazione delle superfelazioni definite come parti incongroe alimpiznto originario ed agli
amptiamenti organici del medesime;

4. Firgorimento degli implantt lecnolomiel od igienics - sanitar essenzial ned rispeito delle normea di cui
Al panti precedenti;

[4a ]

& ammessa ia frastazions dellinters edificio per uralterza non superiore 8 m.0O,70, solo Rei asi
cspressaments previsti da Piano i Recupero, o per singoll edilici previa defibera di appravazions
del Consigho Comunale, nelle zona soggette ad allagamento, definfte seconda criterf appravari dal
Consfglio Comunzle stesse o\ individeate specificataments in cartogralia;

. & ammessa la ristrutturazione delle scale esisientt senza modificars la posizione del vano: & inaltrg
Ammessa |a realizzazione di nugva scale.
Ripristino tipologica.

Gl iterventi di ripristino tipolagico rigrardanc ke unita editizie fatiscordi o parzialmente demolite che nan
rigntrane tra guelle in cul & prescritto it restauro seientifico {arl. 29} e di cui & possiile reperire adeguata
dacumeantazione defia loro crganizzazions tipologica ariginaria individuahile anche in altre unild ediliziz delio
stesso pericdo e della stessa area culturale.

Mipo di intervento preveds Yz valorzzazions degli aspett architettonici mediante:

1. il ripristing dai collepamenti verticall e orfzzarsali colleitivi qual androni, blocchi scate, porlici;

"2, il ripristing ed il mantersinento della forma. dimension: & del rapport! fra wnita ediizie pressistant
ed aree scoperte, quall corti e chipstr;

3. il ripristing di tutti off elementi coslitutivi del tipo edilizio, quali: partitura dolle finesire, ubicarigne
degli elementi principelt ¢ particalar! elemend principali & pearticotas slement o tinfiura.
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Dameilxione.

GH intersani di demoliziong senza rieosiruzione riguardanc i elemend incongrsi inserit nefle unith cditizie,
duali superfviaziant o corpi 4t fabbricy incompatibili con fa strullurs vrbana di qued luogo.

La loro demolizione concarre alfopera di risanamenta funzionale & formale defie aree destinaie a verde
privaio ed a verde pubbiicd o cwi al Plano del servia previsto dalfart. 13 defla Legge Regionale 7 dicemibre
1978 47 & successive modificazioni,

Il tipo di rderventa prevede |3 valorizzazione degh aspetti architesionici mediante la demclizione dei corpi
edili incargru & la asecuzione di opere eaterna,

Hecuparo g risanamento delle aree lbere,

it interventt di recupero e risanamento dells aree lbere riguardanc le aree & gl apazi liverd di pertinenza
delle vnith edifizie net loro insieme od esierne ad esse e o rilevante impartanza came documenio ded
trazcorsi storict dellinsediamenta.

I tipo di intervento prevede iz valorizzazione degh aspettt wbanisticl ed architettonici mediante 1a
efiminazione deile opere incongrue esistenti & la esecuzione di opare capadi di concorrers alla
rorgardzzazione, lunziorsle e formale, defle aree e degli spazi tiberd destinali & verde privato 2 2 varde
pubblico.

31 RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Git intervent: riguardann le unita edifizie che non presentano alcuna caralierisfica storico - ambientals ma
sano tuttavia compaltibili con Forganizzaziane morflogica del tessuta urbanistics.

Gh interventi di ristruttucazione editizia sone queltt rivalil a trasformare gl arganiseni edilizi mediane un

insieme sistemalico o opere che poseone porfare ad un orgenismo edilizio in tuito o in parte diverso dal
precedeante.

Tait interventi comprendonoe @ ripristio 0 kL sostituzione di aleum elementi costiutivi def'adifigia,
l'eliminazione, b madifice e Finserimento di nuovi slementi ed impiandi, k2 modifica delle caraiterisliche
distributivae del singeto allaggio o di pil aflogo, net risneito delie prescrizioni di zona,

Hipi di intervente della categoria ristrutiurazione edilizia $ena speciticatt all'interno di sottucateqoria.

Risfrutturazione.

Gli interventl o fgtruliurazions riguardana lie unild edilizie con elemeanti o part i #sse, esterne od nlerng,
ancora canservite nel loro assetto & nelia foro configurazione originares.

It tina di interventa prevede Lo valorizzazione degli sspetti uchanisticl acchiatianici mediante:

1. #restaure e i sipristine det fronti esterni od internt per fe parli phginarie ancara conservate & por gl
elemanti di particalare valore siiisiico; mantra in generale deve assere salvaguardata Funitarialy del
prospedt @ la configurazione dei corpi edifizi;

2. restaure ¢ il rdpristing degh armbienti interni per le parti ariginarie ancora consistenti & per gli
efementi g particolare valore shistice )

3. ¥ ripnstndg e la sostiuzione defle opere necessare per il riordine dei collegemanti verlivali gd
orizontali coflettivi nonché dei servizi;

4. Fingerimento di neavi elemeanli ed impianti,

Il piana regolatore generate pud aliresi prevedere la quota & parchaggl fissata allart. 8 defia leggqe B
agosic 1967 r.765,

Ripristino edilizig.

Gii interventl di ripristine edifizio riguardano gh spazi gid edilicatl e ora completamente demaliti doi quali non
& posaibile reperire adeguata docurnentazione della loro organizzazione e per i quali & necessarnio ricosiruira
ta companine edilizia originaria,

Il tipa di intervente prevede 1a ricostrezions con nueave interverdo nel rispetio degl alineamenti orizzontali &
verticad, prevalentt nellisolalo, prevedando la quota di parcheggi tisssta dalfart. 15 della Leoge 6 agnsin
1867 n. 765 o la cessiohe o monetizzazione df ung standard di parcheggin pubblico non inferiore a 3 rricy,
ogri 30 ma. di supedicie utils.
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Ne, PoSsong averg PO dpdetto complessi adilizi, zinge

33 NUOVA EDIFIC AZIONE

Lintervento consiste nella edificazione o qualsiasi operg emergento dal seolo o riguardanteg i SodtoEuDl;,
realizzata s mursturs ¢ con ffmpiego di

alro matstiale; noncha ® qualsiasi  manufarg che,
mdipendentantznie datla durala, dalg inamovibility et ncorgorazione dal suoln, sig in grado dj Costituire
unita abitabile o arybife.

M tipo o intmrvents Comprends gnohe:

1, amplizmento; inlegn COme  avmento dell'estensione o delle

dimensiornd o una coglfuzione
esistenle con Iz treazione di valumi o SUpedfici uHn supplementar;

2 sopraelevazione. integg

LOME eslensione in sengy veriicate di tutta o dj parts della cosfruzione
esfaipnta;

3. adeguaments defle cpere

dt urbanizzazione primaria per ta Parte mancante att'sito deflg richiesta
di permessq dj COstryire.

the non connesse a trasformazioni fisiche denl

aifalre dpj SEQUEn rEpgruppament; & Galegorig
{8, b oo oo g) oppre ghae tamporting it passdggic dalfuno alafug dai sequent rAgardppamenti o
sotlecatagoria (b, b2, b3, b4, s, 06, a1, o2, od, 21, 62, 23, e, a5

a) funzicni sbitative, permanentt e/o turistiche, senvizl strettamenta CANNEssE;

By funziomj direzionali, finanziaris AsBk: Lrative;
l'artigiznato df SETVIZIO, osire eg esp0stziond, le attiviia pradusiive i i 2

L AmMpiant e servizi dj iNiergsse generale:
b) Iunzion] direzignali, finanziarie, assicurative;
wv B2Y funzioni epmmerciali, mostre od Bsposizioni, artigianatg i sarvizig;
b3 ezergiz prbbiic:

7 ba) pitivits Emd‘”*ffﬂfﬁ?ﬂEﬂﬂifrﬁ_ﬂL{i&.f_ﬂ_ﬂﬂiﬁi_ﬂﬂEEﬁ?iﬁ.!‘ﬂ&rﬂﬁ_ s@ laboratoriali;;
i BB funzion] o Semvizio, ivi com
- Spartive, politiche g 50cizli;
B8} funzigm saniarie, p
inleresse generale:

Prese le sedi o ativiia Cufturade, dcreative, siugi professionaf,

ubbliche g private, assistanzigli, religiose; sorviz pubhlici ed impianti of

¢} funzioni peodutive di Upe manifatturiere ad
Bomprest it insedinmanti di tipo ageoindustrigle &

| = .
v e BV Runziani produsttive iR manifatiuriers ad BCrazion
LR R H T T oL

e bd} ivi campresi gif nsediament di fipo agrointustriate; J

'_,: CE}:__E_LJr_};f_ip[:j artigianali Produttive(fad ecoezione 4 quelle di cui alla precedante feftara bd); o)

C o & Hievamean] Zn0lecisi di tipn nfensivg; o
coviE Gnoyn

i svofgimento g feelly azierdale = interaziendate ivi

e} funzicn) alberghizre jyvi Lomprese fe ogze albergo, affitacamera o collegt; saggiorng temporanac
Vi Comprasg i campeggqi, i capanni da PeECE g di caeef

4, agriturisma, vittaggi e fmpignti turistici:
21} funzioni atberghinre iy CORFIress casm albergo, affittacamere, callagi;
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22 CAampegi;

23} vapannl da pesca g da caccla;
ed) agrijurisma,

&3] villaggi &/u impianti turistic,

Resta fermo che qualora i cambiamento di destinazione d'usa sia accotpagnato da intarvento edilizio, i
lia & sngyetts A permessn di costruire o denuncis di irtizia akivitd, in rapponio sl {ipo i intervento.

La tlestinazions d'uso in atto dellimmobie o dedlunity immobiliare & guella stabilita dei titod ahifitativi
(Hcensza, concessione, permesso costruire, autorizzazione o denuncia di inizio albwitd) ritasciatt ai sensi di
legge e, i assenra o indeterminazione di tali alb, dafla classificazione catastate stiribuita in sede di primg
accatastaments o da alii documenti prabant,

Si ha muwamento duso quands si modifica Mo cellimmobile o dell'unita immabiliare per gil del 30% della
Bu dell'unitd stessa o con modificazions superiore ai 20 mq. i Su per unitd immokiare.

Luso it allo pud assere modificale solo per rendarlo conforme alla destinazione d'use stabiita dalio
strumenta urbanistico comunale vigente.

35 RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
G intervandi riguardano le Jnitd mimime & intervento, contenant unitd edilizie incongrue all'veganizzazione
mortologics e Hpotogica del tessuto urbanistico,

Gk intervandi di ristrutiurazione urbanisics sono queli rivolti a sostituire I'esisterds tessuta urbandztico -
edilizio con altre diverso, mediante un insieme sistemnatico di interventi che passono prevedere ancha Iy
moditicazione del disegna dei totii, degh isalafi e della rete stradale.

L'intervento di rstrutiurazione urbanisticg o s0ggatio 2 PLA. 0 2 progesto unitaria o approvarst dal Consiglia
Caorturaie,

In ogni caso lindice di edificazione tondiara ngn pud superare | 5 mo/ma. ad 2 prescritta la cassiong
gratuita al Comuene di arce per parchege pubblci nalla misura di 4 mg. per ogri 10 mq. di Su,

36 NUOVO IMPIANTO

L'intervento comprends il complesso di lutte fe opere necessarie per a farmazions defle nuove aree urbarus,
secondo [a destinaziene previsla dal P.R.G.. e in particobare:

* opere di uthanizzazione primaria & seconduria;
*  realizzazione di edifici destinati a residenza, ad akivity produttive, e serizi ed altrezzatura;
= opore df aredo urbano.

Lintervernlo di un nusvo impiants & seggello all'appravazicne preventiva df um B4

37 ATTREZZATURA DEL TERRITORIO

Gli intervontt di allrezzature det torritoric sona quelli rivalti alla costrusione o tréfrasiruture, impianti,
aitrezzature & opera pubbliche realizzate dagli enti istiiuzicnakmente competenti qualic Stato, Pegione,
Provincia, Comung, Aziende Aufonome quali e Ferrovie delin State. FAnas I'Amig, FAMpa e altd Enti
Fubblici non territoriali quaki 'Enei e ! Sip, nonché le Aziende corcessionarie di pubiblict servizi {gas, acque,
servizi similan),

Sono altresi compresi gli ntervenli di cuf affar, o gellz Lenge 23 gannaio 1977 n. 10,

38 USO ETUTELA DELLE RISORSE NATURALL

Comprende tultl gii imterventl Fvoli ai prelisva dabe falde idriche, alle escavazionm of ognt tipo di materialy
sabbiost, ghtaiosi ed argilles, aila perforazione di pozzi par Io sfrullamenta di risorse del sattosunlo.

Sono coinprese aitrasi wtto e opere fese alla difesa, alla salvaguardia sd alfuso del sunlo e delle fizarso
wlriche, arboree e faunisiiche realizzate dagli Enti Pubblici istiluzionalmente compatenti o dai privaii per
eonto ded suddetl Ent.
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Ferma rimanends le vigent norme legislative & le reletive sompetenze gostonas, ogni intervento compresd
it gJUesta categodia che modiichi 'assetta ded teritoric & soggeto & permesso di costruirs &/o auiorizzazions
rla parte desulorila comunate, in baze a quan previsto dalspposito siruments aftuative da approvarsi dal
Consigio Comunale.

Lg autotizzazione o permesss di costruire deve conlenars ognl disposizivns e prescrizione atle » garantire
la tatela idrogeciogics, ecologica ed ambientate det territaric comunale, anche sulla base delle prescrizian
dettate dagit Enti & Organd prepostt al rilascio dei preventivi nulla osta,

Le escavazioni di pozzi artesiani & di supetficie , non devonu comportare, soprailtic in zona agricol.
alternativa all'uklizzo delle acque superficiali (flumi & canali) per scopt Irrigui.

Cusalsiasi opera od interventa prevista dal P.R.G. o dai suoi strumenli d'attuaziona ricadent in aree di
demarnio o di riserva naturale dovra essere provenlivamente concordakd in fase 4 progeilazione esecuiiva
od assentito dagli Eoli competenti per Legge.

.

39 ZONEBO /s o t0ui i & 20 A
Cogetto della zona,

Parti del tersitario utbano interessate da apglometali edilizi e/fo da ediflici isolati, che rveslono caratere
glaricr, artistice o di particalare pregic architellonica.

Meltaz rona vanno foomorese le aree circostanti | fablirical come parte integrante degli agglomerali stessi.

Dasfinazione d’usoe ammesse.
a) Funsioni abitative, permangrdi e/o turistiche, servizi sieattamente connesst,;

b} funzios direzional, finanziace, assicurative; funzion comimerciali, ivi comprasi ghi esercizi pubblicl,
l'attigianate di servizio, mostre ed espostziond, le attvitd produtiive di tipo ranifatiuriero  adtigianals
solamente se kaboratoriali; funzioni ¢i servizio, i comprase le sedi di aftivita cuBlueall, ricreative, sanitaris,
pubbliche e private, studi profegsianal, impianti e servizi di inlgresse generale;

&1} furiziomi alberghiere ivi comprese case albergo, affittacamers, collegi,

In Guests zang han sono ammessi insediament] 8 nuovi uffici privati con pil di 20 addetti & comungue con
superficie superiare a 250 mg., atrezzsture commerciall con superficie i vendita superigre a 200 mg.,
magazzini e depnsit aliingrossa.

E' sempre facola del Sindaco opporre divielo a destinazioni d'uso che, & causa del tipo o attivith svolta, dei
movimentt di traffice indoui, della mocivitsy o rumarasita, o par altre motivo, possano zlterare in modo
darmpsn Mequilibrio urbanisticg defla parte storica detka cilta.

E' consentito 'adeguamenio delle ativita i commersio al detianiio esistenti altle superiici minime proviste dal
Piana del Commercio.

; R Cf e iat
! e e CImT R i

! [ AR i ..
i cambin d'uso fra le/categorie ¢ le soltocaieqorie; annesse, @ consentite purehé gia compatibile con la
tipologia del fabbricato di cut all'art. 7. ¢

Cafagoria di Infervento.
1. Edifici ardinsri.

Manutenzione ordinaria e straprdinarfa, restaurs e fsapamento conservativie, ristrallurazione editziz,
demoplizione con o Senzs ricosiruzione, nuova costruzions Emitatamente agli inlerventi di "ampliamento @
"sopraglevazinne”, variazione della deslinazione t'uso.

2. Ediici di valore storico- archifeilanico - tpologico.
Manutenzinne ordinaria e stragrdinaria, restauro e risanamenta conservative di tipo A, salvl t caslh in o

dal¥mnalisi storico - critica da allegare al progetto, risuli Fopporlunitd dellintervento di restauro scientifico o
& reslauro & risanamento congarvativo di tipo B, variazione deiiz destingzione d'use.

3. Arae |ibare.

Restauro e rfsanamento canservative limitatamente gl imerventt i "Recuparn e rsanamento dafle sree
libera".
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Cawegons d'meivenla ad inesgrazions ofo modifica delle precedenii cotranna aszers mravisle nai segueni
casi

« attuazione di specifiche previsieni riporlate nelle Tay, di P .R.G. con apposic perimetra, efo negli
elaborati di Piani di Recupera.

Wadalfia d'intervenio atiuative,
F.d.A., P.LE 2fo niervenis dirato,

Mefla zona BO gli interventi edilizi givetti 51 realizzano secando waitéd mindne di infervento. Cuntd mindmeg o
intervenio coincide con # fabbricato, gl annessi e 1a relativa area di pertinenza.

indici e parametri.’

1. Edifici ordinari.

E’ consentito I'ampliamento/sopraglevazione di uo ediiicio ordinario. L'opera va reslizzata con mateniali e

lerme in sintonia con 'editicio preesistents & von il caratters starica - artiztice della zona di apparienenza,

nel fispetto della tipologia edilizia attinente alamhilo considerats. Linervento che deve comungue rentrars

neegli ‘indici e parametrs” delle zong B, di ¢ui al sueec, At 40 pud essers previsto salo nei seguenti casi:
nall'armbito di un pragelta complessive di ricomposizione morfologica dei fabbricat! fnternt all'area
di perfingnza che comprenda af sue interno il reperimento di almeno Un posto auta coperio.

E' consentita &3 demolizione con ricoskruzione df un edificio ardinario. || nuavo edilicio dovrd essore
realizzaie can materiali @ forme in sintonia con # carattere storico - artistico della zona di apparienenza, nel
rispettte della tipoloma insedialiva riscontrabile in siuaziond analoghe, afiinterno dell'ambito consideralo, It
fabbricato poird occupare un'area di sedime diversa da quellz ariginaria, soto net seguenti casi:

=  nefl'ambito di un progetio complessivo di icomposiziens morfclogica del fabbricali interni all’area
di partinenza,

Gl interventl potranno essere assogqgefiatl 2 partcolar criter progeliesiioosirutivi in relazionz  alio
caratteristiche formali e tipologiche del conteslo preesisterde.

2. Edifici di walore storico — architefionien - tipologicg.

#lon sono ammessi aument di supesficie fatto satvo quanto previste nelie seguenti “Disposizioni particolars
relativaments alla costruzione di autorimesse privaks.

L'ampliamento di un ediicio di valare va realizesto con matedali e forme in sintonia con le caratterstiche
architettoniche deledificio preesistents, nel rispeite defla tpolegiz inseciativa riscontrabile in situazioni
araloghe, allinterno dellmbie cansiderata, Lintenvento pud essere previsto salo nei seguenti casi

*  nelllambite di un pgrogetto complessivo di ricomposizions morkologica doi fabbrizat internd ali'area
of pertinenza.

Gli interventl poleanno ossera asseggetiati a particclar criteri progetiualifeostrutivi i relszione  allz
carattershiche lormali a tipologiche del contasto preesistente.

3. Arae libere.

Mon & ammessa Foccupazione delle aree libere esistenti falto salvo quanto previsto ai pundi pracedenii ¢
nelle sequent "Disposizioni particolari™.

Mogli amplamenti/sopraslevazioni potra essere mantenois [a distanza preesisicrde da alfr fabbricad efo daj
cording, operandc s prolungamente dsi fati, & comunque delle norme del Codice Givils,

Indici & parametri ad integrazione efo modilica del precedenti pofrannc essere grevisti nel seguenti casi:
» affuazicne di specifiche previsioni riperizate nelle Tav, di P.R.G.. con apposito perimatro, e/o negli
etaborati di Piant di Reaupeto.

E conzentite # mamenimenlo di ingici superior a quelli di zona per gl edifici esistend atla data di adoziche
el PLRLG, 3,

| parchegqi privatt vannc realizzali nella misura stabilita 8! successivo art, 62 dalle presendi norme.

Disposizioni Particola!.
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Cuoando non sz possibiie operare oon ghi indici e paramalt sopva giporal, valutehili alla daftz di
approvaziane dealla Yagianle Speciiica WEDT, & ammessa i pomiuZione of aumrimesse prvate, "una
tantum”, per un massima di 15 ma., solo nel casa in ol
«  non sia mai staw fickissie & cambio di dastinazione per autarimesse @ servizi esistenti dalla daia
di adozione del P.E.G. 5, fermo restando il reanienimento det posti autn coparti esigtent.

Lo costruzione sard camunque subordinata ad un aito autarizzativo in cul vercd riportale uno specifico
vincalo di destinazione «'uso.

£' inaltre consentito il rectpero delle superfetazioni esistenl alia data del 3171211893, purché regolamenta
ausorizzate efo concessionate At sensi di legge.

Tipologie aAmmesse.
Mel bothi lied o resi tali in seguita a demaliziane, net casi in cui sia armnessa la nuowa costruziong, deve

essere wilizzata a tipolagiz insediativa prevaiernie nelisclate di perinenza,

FPrescrizioni di zona.

Nefie zong BO, fatte salve le indicazioni sopra fiporiait, valgonn le disposiziom seguenti. Relativarments agh
snlerventi sy fabbricali esistenli & le aree di pertinenza, & prescritit:

la conservazione delle albevature e delle aree coftilizie gsistenti;

i rispetto dellalinesments con gl edifici esistent, in mode da ricostitoize la corting adilizia (intervent di
demalizione £on ficostruzione/nuova castruzions}.

Belutivaments agli inlervent su fabbiicali esistenti & 12 arce di porlinenza, non 5000 WMMesse:

» |z superfetazioni edifizie che, se csistenti dovranno essere W ogni caso ekiminate; vengono
considermie come superfetacioni e aggiunte non cosituenti arapliamenti organici degli ediftci
itetiole, depositi atirezzd, ricover per animali, servizi igienici esternd, baracehs e prefabbricat df
gualsiasi gemere, depositt e magazzini otfenutl medianis ks, chiusura di tettole o mediznle |a
copartura di aree cortilivel,

« iz pavimentazione di aree deslinate ad oo o giarding, saho e oparazioni previste per 13
creszione di percorsi pedoenali.

Belativaments agh interventi di nuova costriezione & 54 tabbricatl eststenti non & ammessn Fuso di forme,
matesiall & finitere diverse da gualle tradizionali ed orginali.
i particakare divrd escludersi fusn di:

» intonaci plastici;

«  rivestimenti con materiali diversi da quelli originark,

«  infissiin plastica e alluminio ancdizzato;

»  chiusure esterna awolgbill di qualisiasi materale; refls zone urbane aveoigiol in lamiers
varniciala sono consentit solo al plang terra per ambicnt a destinazione comumerciale, artigianala
£ autorimesse;

= bancal, slipiti o zoccolature in tastre di marmo o pietra giversa da quelle radizional;

«  manti di copertura it tegole marsiglies] e olandast, tequle di cementa, cermento, eci., & coimungUe
diversi da guel tradizionali:

»  gsialtati per pavimentazioni gsterne, che se gsistenti vanno conservate nel materiale originario
[ciottali, pietra}.

£ consentits eccezionalments Tuso di solal in cemento armato, terro & omist, in sostituzione 20 &
consolidamento di preesisiendl strutture in legno, gualora non vi siane eloment di inleresse architettonico,
piktrico, stotics - Bpologico.

Le guoee relative afia cupertura nan potranfio superars ivalor rilevati ssistenti; la linea di colmo poird essers
variala solo per permetiste ia posa i opers di mand di coperlra tradizionali,

La pendenza deite falds non polel supeTtars i 40%.
G sport del coperto doveanng gesers canformi a el tradizignali.

t paramenti murar in visla dovranno esserc ripristinadi con malloni i recupere sirnilari, stuocati con i metodo
oytginareo.

t tor di colore per esterni Govranno fprander guelli radizionzlh
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Gualora nel corso di intervenil su edifici & valors soggeiti a reslawe zcizndfice 2 4 reztauro conservativo n
prosenza di parmesso Ji costrulre s verifichd | crolfo o una porzions dellimmobile essa dovid essars
ripeislingta nel fspetto dells previsioni del progetto,

Med caso di orolli Tiguardanti edifici df valare, in assenza di permessa di costruire o autorizzazione o cozath
per inerzia det propeietar, lutte le parli crofiate dovranno essere ripristinate con sicestrozione filalogica
utilizzande materiali & tecnologie ariginak,

Met caso i croli cassati da calamiti, le strutture potranno essers dooskuite neffambito delle previgioni del
pana.

Mel casg in cul corpi secondart, presenti ail'interna delf'unita minima dintervento o alcune parti della
medesima unitd minima, presentino un valore storico diverso da quello athribuite dal P.R.G. sono
ammissibili, sulla base di opportune analisi sterice-critiche, le seguenti categorie d'intervento:

= . ristrullurazione edilizia _ :

*  demoiizibne con o senza ricostruzione,

Qualora dalte suddelte analis! storico-critiche risultasse, per tali corpi secondari o per aleure parti
della medesimza unpita minima d'intervento, un valore diverso da guelio attribuito dal PR.G, #
funzionario dlrigenie pud proporre, previo parere delta C.Q.AP., at Consigho Comunale la modifica
della classificazione e proceders per 1l rilascie degli attt shifitativi.

GIt elabgrati di progetta dovranno, it questo caso, esserc accompagratl dai sequenti elaborati di
analisi storico-critica: ’

* relazione descrittiva e rilievo critico dello state di fatte, con indicazione tronologica delie
stratificazioni e degli ampliamenti. H rilieve deve comprendere planimetrie, atzali esferni ed
interni, sezioni relative a tuki § piani, anche non abitabili, alle coperture, al volumi tecnici in
scala 1:50, nonché alie finllure (partcolar di pavimenti, rivestimenti, infissi, lesene,
cornicioni elc...) e ad ogni aliro elemento storicamente, antisticaments e naturalisticamente
significaliva, sia interro ¢che esterno, in scala 1:26;

* documentazione fotografica a colori, comprensiva di immagini del conlesto;

* documentazione relativa alle caratteristiche ed alle destinazioni d'uso dell’'unita minima
d’intervento nel tempo, anche con note stafico-critiche e stralci di studi scientifici s fonti
d'archivio & bibliografie;

= dichiarazione di assunrione di responsabilita personale da parte del proprietario o avenie
titeln sichiedente l'atto abilitativo e de! tecnico progetfista clrca la veridicity dellz
documentazione prodotta e dells corrispondenza delle opare previzie alle categorie

d'intervento che st imende applicare in caso di classificazione difforme da queila prevista dal
P.R.G..

20 ZONE B

Oggeffo della zona,
Farti del lerritario totalmente o parziaments edificate, diverss daffe zone B, a prevalente destinszione
residensisle.
Destinazicre d'uso antmesse,
a} Funzioni abitative. permanantl e/o uristiche, servizl strattamente cannessi:

b} funzioni difezionafi, firenziarie, assicurative: funzion commerciali, ivi compresi gl esercizi pubbfic,
l'artigianato di servizio, mogire ed espusizioni,@c attivitd produltive g ipe manifatturiero artidianalg
li_!

‘solamente se faboratoriaki;j funzioni Of servizia, il comprese 1o sedi ol AHE culfurall,” ricroative,
sanitarie, pubbiiche = private, studi professionali, impiant & servizi di inferesse genarale;
el) funzioni afberghisre vi comprese case albergo, dllittacamers, colleg,

Arigianata di servizie con esclusione di altivita rumorose, {a sensi del ILE.C.M. 1.3.1981), nacive, inguinant
& camungue incompatibi con la residenza,

Le destinazion! duse di cui sopra sono ammesse solo guande siang specificalaments compatibii con fa
struttura tipologica dell'edificio, come da art. 7.

Categoria d'intervento,

Manutenzione ordinaria e strapedinaria, restaurg, risanamenio conservativo, ristrturazions, demolizione
€on © senza ficaslruzione, ampliamento e nuova cosiruzione, varinzione delle deslinazions duso.

Maodalita of infervento ativative.
PA., Progetti Uritari, intervente dirgito,
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o if = 2.5 malma. e JESRRTE St
s U= 0,83 modma. o
« Bl= {050 mt

+ P B4 . )
« . Distacce minimo dai canfint = 05,00 mts.

T e

i L

= Distacco minimo ira eoifidi = 10,00 mt.

+  Distacco miniso b i corpl distinti 2linfeeno del medesimo lotto = W= 27
. -

* Arrplr, strad. 5,00 mi, fatto salvo I'obbligo def mantenimento delfaflineaments prevalenis
delllisolato in rapportn alla tipologia edilizia insediata,

In rifertmenio ai parametri I ¢ Uf, si deve considerare il valore che vigne determinato
dall’applicazione dellindice definito dail' Uf. Quindi, per tutt] gli interventi che prevedono If & U, ai
fini del calcolo della potenzialith edificatoria, vale come massima ammessa la quantita espressa in
termind di mg di Uf e comungue vale Iindice pil restrittiva,

. £ ammessa ia costruzions in aderenza fra pareti cieche esistentl 2 eoofine afla dara di adozione dal PHG

" 90, anche per aftezze superiarf a quelle esistenti, ma limitatamente all'estensione orizzontale delle stesse.

Sono adresi ammeasse nuove costruzioni a confineg sulla base df un progeto presentato cangiunfamends dal
confinant], con reciprocn assenso e vinenlo edificaiorio fraserille 2la Conservatodia dedli At Immehiliar, per
il quale verra rilasciata un'unica permessa i costruirefautorizzasone, che poird essere attvata anche i
stralci successivi,

Megli ampliarmanti potrd essere manlpnute 2 distanza proesistente da abn fabbricat efo da confini,
operands sul profungamento dei latt, & comuncue defle normae del Codice Civile.

- Meile sopraglevazioni, nei casi in cui gi inierventl nan superine Faltezza o 7,80 ml., & ammesssa

I'aditizazions nel rispetto dei distacchi minimt preesistent, e eomungue delle norme del Codice Civile,

Mel caso di loil inedificati aliz data o adozione della variunte (9,993}, confinant oon adific a distanza
inferiore a 5,00 rnk. dai cortini, & ammessa una distanza mindma dai confini di 3,00 ml ¢ & 6,00 m. dagh
edifici, qualsra il fabbricaie in progenn non supet h oi 7,50 mi.

E’ eonsantiio il mantenimente of indici suparior a quslli di zona per gli edifici nsistent alfz data di adezione
det P.R.G.

Melte parii identificate neffe tavole &f P.R.G. con delimitazione del massimeo ingombro e indicazions della

Allezsa mazsima, gli intecverdi di ristrutivrazions edilizia efo dcostruzions sfo nuova ediicazione poEEano
essere previsti solo all'interng del Fmiti imposti.

I' parchegai privati vanna realizzali nelia misura stabifita af successivo art, B2 dalle preseni narme.

Disposgiziont pariicalari.

Quande non stz possibila cperare con | paramett 2 gli indici sopra ripoitatt, walitabili alla data i
sppravazione deffa Varznte Spacifica WS97, & ammesss |8 coglruzione 6 astorimesse private, ‘una tantum
per un massind di 13 mg., sclo nel cago in gui;
T non s mai steto richiesto i cambia di destinaziane per sutorimesse e sevizi esistenti dalla data
dt adoziana del PRG 80, ferma rastando Bl mantenimento dei posti auto coperti esistenti.

Lz cosruZions sara comungue subordinata ad un alio aviorizzative in cui verrd riportato une specifico
vincolg Of destinazione d'uso. L'aleszs massima di detle castruzioni dovr essere di ml, 3,00,

£ inoltre consentilo il recupere dalle superfetazioni esigtundi alla data del 21/12/1993, purchs feqolErmenie
| Auterizzate s/o concessionate si sensi di legge.

E' ammessa la costruzions di zutorimesse privale o lacal di servizio, ecdficati a confine previe assensa del

vicing &fo a 3,00 ml, avent allezen massima df md. 3.00, FITRE R S Rk P

L

La coslruzione sara comungue subordinata ad un atio auterizzativo in cui verrd riportalo o speciico
vincola di destinazione d'usn.
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Gl infervonti di cub sopra scho i ogni caso reaizenbif solo nellfambia Ur: progeiln comolessivo i
rzampasiziane mcrivicgica ded fablvicati interni ali'area & pertinenza,

Per gli esercizi alberghieri di seguito individuati, in deroga agi ingici i 2una, & consentita Fampliamente "ure
tantm® nel dmite massimw di 5 maing delia superficie fondiaria, previa presenlazione di um P4 che
preveds iy cessione delle ares pubbliche per S1 ¢ 52,

ALRERGD STELLA - C.so Matteotti - Alfonsine
Fg. r. 80 mapp. 167- Sup. lotio 740 mq. - Vallene esist’ 3704 me,

- ALBERGO DA CLAUDID - Via Galimberti - ABonsine
Fg. N. 8% mapp. 134- Sup. otto 15312 me. - Yilume esist. 3373 me.

~  FTAATTORIAIL GALLD - Pzza Mand « Alfonsine .
Fg.n. 112 mapp. 138-163-165-166 . Sup. Wotte 676 ma. - Velume esist, 1906 me.

Tipologie ammesse.

Mei lotl liberi o resi fali & sequile a demolizicne deve cssere wlifizzata is fipologia insediativa prevalente
nellisalato di pertinenza,

Prascrizioni of zong,

Nor sano amwnesse superfetazioni ediizic che, se esislenti, fatte salvo |e indicaziani sopra riportate,
dovranno egsere efimirate. Vengono considerate comp supaeffelazioni le aggiunte non  costiftuent
Amnpliamenti argaricl deglh ediict (lelois, depositi aftrezzi, rdoovert per animak, servizi fgienici @grarmi,
baracche e prafabbricali o guzlsiast genere, depositi e magazzing ollenul mediante |a chiuswra di tettnie o
madiants &2 copartura di ares cortilive).

ton sono ammessl, allinternn del lolio, rporti di terreno supreriari a 0,50 mi, lispeito alla quma stradale

40 BIS ZONE B2

Oggetta delia zona.

Parli del terrHornio tolaimente o parzialmente edificate, diverse dalle zane B e BO, a pravalents dostinazione
regidenziate.

Destinazione d'use armnesse,
a} Funziom abitative, permanenti efa luristiche, sorvizi streftaments CONNESgRI;

by funzicni direzionali, finanziare, assicurative: funziom commerciali, ivi comprast gli esercizi pubblici,
artigianato di servzio, mostre ed esposizioni, la allivits produtlive di tipe manifatturierg artiglanale
solamentc se laboratoriali; fuoziont di servizio, ivi coatprese le sedi db atlivith culturafi, ricreative,
sanilarie, pubbliche e private, studi professionali, Einnti e servizi di interesse generale;

e1) funzioni atherghisre ivi comprese case alberga, affittacamers, cotleg.

Artigianate di servizio con esclusions di attivity rumorose, {4 sensi del O.F.C.M 1.3,1931), nocive, inquinazt
8 comungue inconatibili con la residanza.

Le destinazioni d'uso di cuf sopra sono ammesse solo quando siano specificataments compatibii con la
strutiven tipologica deledficio, come da art. 7.

Categaorie dintarvenio.
hWanutenzions ardingria e steaprdinaria, restauro. rizanamenta consarvalivo, fstrubttracions, demolizione
can 4 senza rcestruzione, ampliamento & nugva coslruzione, variszione della destinazians d'uso.

Modalita di intervento atiuative,
Pragetti Unitar. intervento diretto,

ndici & paramelri,
= LFE =155 mcimgq.
* Ui =052 mgima.
*  H= 1057 mlL
»  Distacca minimo dai congini = 05,00 mt.
«  Distaceo minimo tra editicl = 10,00 me
= Distacon mindme e i compi distint aifinterno del medesims latto = V1,

= aretraments siradale ugesle a quante stabflito dal Wuove Codice galla Strada e relativa
Reqolamento di atluazions.
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In rfedimento al parameti W e Wi, sl deve considerore # valore ohe vlzne deierhinato
dall’applicazions del’indice definito dalf' U4, Quindi, per tuti gli interventi che pravedone If & Ui, ai

ini del calcolo della potenziaiita edificatoria, vale come massinta ammessa ta quaniitd ezpressa n
termini di mq di Uf e comungue vale lindice phi restrittivo.

E' ammessa la cosguzione in aderenza fra pareli cieche esisterdi a confine alia data di adozione del PRG
40, anche per aftezze superion a guelo esistenti, ma limitatamente all'estensiane orizzontzle delle stesso.

Sono akiresi ammesse aave costruziond a confine sulla base di un progelto presentato congiuntaments dai
confinanti, con reciproco assenso e vincolo edificatorio trascritlo alla Conservaiwria degh Atti mmaobifiari, per

it quale vorrd rilasciaia ur'unica permesso di vostruire’auiorizzazione, che potrd essere atteata anche in
stralci sucrasshivi.

Megli ampliamenti potrd essere mantenutz s distanza prepsistente da aftri fabbricati ofo dai tanfini,
operando suf prolungamenio dei lah, e comuntgue delle noome del Codice Civile.

Melle sopraslevazioni, nei casi in cui gli iMerventt non superino TaWozza of 750 ml, & ammessa
l'edificazione nel rispeito dei distacehi minimi precsistenti, e comuwnque delle norme del Codice Chivile.

E' conzenlita # marieninento di idic superion & quell di zong per gl edifici esistenti alla data di adesione
dat P.R.G.,

| parchegot privati vanno realizzati nefia misura stabilita af successivo art. 62 dafle presenti norme,
Disposizioni parficolari.

QGuande non sia possibilo operare con | parameti e gli ndici sopta rporiati, valutabili alla data di
approvaziene della Variante Specifica V587, & animessa la costruzione i autorimesse private, 'una fantum
Per unt massimao di 15 mg., sola nel caso in cul:
* non sia sl state richiesto || cambia i destinazione per autorimesse & serviz esistent dalla data
di adozione del PRG 20,iermo restanda if manteniorento dei posti arto coperli ssistenti,

La costruzione sard comunoue subordinata ad un afto avtorizzativo in cui verra fiportate uno spacifico
vincoiz di destinazione d'use, Laltezza massima o dette costrUzioni dovra essere 4 md, 3.00

E' ammessz 2 cosfuzious di auterimesse private o josali gi servizio, edificati o condine pravio assenso del
wicing efo & 3.00 mi, avenli aftezza massima of ml. 3.00,

La costruzions sard comunque subgrdinata ad un atto autorizeativo in oui varra riportatd wno specifico
vincolo di destinszicne d'usa.

Gli interventi di cig sopra sono in ogni caso reafizzabili sofe neffambite di un progetlo complessiva i
ficamposizione morfofogica dei fahbricati interni alfarea di pertinenza,

Tipologie ammesse,

Nei lotti Hbert o resi tali in seguito & demolizione dove essers wiiizzata 12 lipglogia insedialiva prevalentg
nesdl'isolato di pertinenza.

Prescrizion! df zona.

Mon sona ammesse superfefazioni edilizie che, se esistenti, fatte salve i¢ indicazion’ sopra riportate,
dovranno essere efiminale. Vengono considerste come superfelazioni le aggivnte non costiluenti
ampliament organici degli edifici (letioie. depositi attrezzi. ricover per anfmali, servizi igisnici esterni.
baracche ¢ prefabbricali df qualsiasi genere, deposit & magazrini ottenudi mediants Y shivsura di leticie o
mediante |8 coperliera di aree cortilive),

Mon sone ammassi, all'interna del follo, ripodi di terreno superiori a 0,50 mi. rispetto alla quata stradale,

L'atiuaziore dei lolti apparienenti alla sottozona B previsti rellz tavol: 139, lungo la Via Valeria, tra gli
agglomerati df Fiumazzo e Cinque Vie, debimitaii da apposita perimetro, & subordinata alla volontaria
cessicne, da parte dei frontist, delle aree nocessarie per Fallargamenty dell'attuale sede stradale e iz
realizzartone o una {ascia slberata suf lato, versg Aonsine, unitzmenie ad un percarsD ciclopedonsle, sul
izto apposto. Il calibro stradate non potra essere inferiore 3 7 mk, mantre le due fasce Faterali non potranno
essere infesior 2 2,5 b

Par parlicolar modaliia of attuazione relative afambiente ed &l sunlo si Fimanda all'art. 69,

E Holtre posio a carico del soggetto attuatore il reperiments dell'aceesso carraio, lungo ta sirada di
riterimento, presso 'Erde di competenza.

Per g ampliamenti o nuove edificaziont in zane B2 confinant con zone a diverse 2anizzaziont acustiche in

conformita afla legge 447/1995, i progelti odilizi — eseculivi dovranno essere scoompagnali da una
valubazions di ciims acusfico.
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Oggetio dells Zoma.

-

Parli def territorio desiinate a nuovi insediamenti residenziali,

Dastinazione d'u=o ammesse.
a) Furzioni abitative, permsanenti efo furistiche, servizi strettaments connesss;
b} funzioni direzignal, tinanziare, assicurative: funzioni commerciali, ivi compresi g esercizi pubbiic,
Fartigianata di servizio, mosire ed esposizioni, le aiivitd produttive di tipo manifativriero artigianiale
solaments s laboratorialis Junzioni di sarvizio, i camprese e sedi of attivity cultural, ricreative
saniarig, pubbliche e privale, studi professionali, impianti ¢ servizi di ineresse gonerale:

e} funzioni atherghiers ivi comprese case afberge, affittacamera, colfeqgi.

Artigianato di servizio con esclusione di attivita remorose, (ai senst del D.P.C.M. 1.3.1991), nocive, inguinant
2 cormungue incompazibili con bz regidenza.

Le destinazioni duse di oui sopra sono smmesse solo guanda siano spedificatamante compaibili con la
sirustira Hpolagica deledificio, come da ar. 7,

Categoris df lntervenio, .
Muova costrizione ed eventuale demolizione preveniiva,

fdodalitd di infervento attuative,

Piant Parlicolareggiati di Iniziativa Pubblica o Privala,
La superiicie minima per PLA. caincide con Ia perimetrazione individuata nelia carograiia del P.R.G..

indlci & parameiri
*  H=1.80me/mg
=200 mesma.
v  H=10,50 mL
U068 mofmg.
®  Bislacco minima dai confin 5,00 mt,
= Ustacco minime tra edifici 10,00 mi

Gl standard df S indicati nel PA., wengono reakzzatl dirsttamente sulla base della convenziana approvata.

In nferimento ai parametri f & Uf, 30 deve cansiderare H wvalote che viene determinato
dallapplicazione dell'indice definito dall' Uf, Quindi, per bt gh Interventi che prevedone If = Uft, ai
firl del calcoia della potenzialita edificatoria, vaie come massima ammessa 1a quantiii espressa in
termini di mq di Uf e comunque vale Iindice pii: rostrittivo.
Gli standard di urbanizzazione secondaria nella misurg gi 30 mgab. siintendons agselt con |3 realizzarions
di parte delle aree G o F individuate nell'ambito del quartiere di pertinenza, ad esclusipne delie aree da
thestinare a parchegni e verde putiblica che vanno ricomprase nel petimedro del P_A..

le quate parte rafativa agh interventi da rezlizzare, delle sree per b2 52 potranno essers acmlisite &
sucCessivaments cadute 2ll'Amministrazione in aree limitrofe individiate dal P R.G.,,

| parcheggi privall vanno rezlizzati neffa misura siahilita al successiva art, 52 dalle presenti nome.
Tipplagie armmesse.

Tipo a schicra, tipo i inea, lipo a balaisig, tipn & torre, tino a villino.

Le tipologie insediative sono individuate suile tavols di P.R.G. & hanne valore di riferimento per Firtorg
igolato. Per { soli ediici residential o a provalente destinazione residenziale, |'addizionale seriale riferls alie
tpologie & schizra, nan potra aggregare Ln numern di unith superiore 3 5 mentre par le tipelagie in bnea ed

4 ballatola, Fintervente non dovrd superare una estensione plarimetrica di mk. 35

Prascrizioni df zona,
Mon sono ammessi, allinterno det lotto, riperti di terreno supaiarn a 0,50 mi. rispetio afla qraka sradale.
E' obbligalorio prevedere:
¢ marciapiadi di larghezza non inferiore g m.1,af ¢ comunque adeguata ab ffusst pedonsd ed zile
attivitd prospicienti. In ogni caso doved essere garantito uno spazio minimo Iransitabile lbera da

ostacalt (alberaturn, afucte. arredi, impianii segnateticl, semalorici, pubblicitar, Buminant ein )
non wleriore ad ina larghezza utile di m. 1,50:
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a misle ciclabili monodirezionali of lsighezza noa @fzriore o om 1,50 oppars di larghayza non
infertore & m. 2,50 s2 bidirezionali. Ir caso di contestuaie presenza di marciapiac e piste ciclabili,
la larghazza complessiva poivd e=sere Adotiz & m 3,00 at netto di alberature 2 aiucte.

In ogni casa | marciapiedt, come i percorsi @ le pisle cickebili @ pedonali doveanno essere dotatl di idangi
vl & amusst finalizzalf ad agevolare la loro parcorribalila, Paccessibilitd e Pelimmazions delle barrigre
agrehiketlaniche ai sensl i legoe.

42 ZONE D

Ogoetto delie zona.
Farfi dot teritorio destinate ad insedizmenti o prevalente funzione produtitva i tipo conumerciale o
industriale - artigiznate.

43 ZOHE D9

Oggelto della 2oha.
Zong pegouttive integrete esistentt ¢ di compleiamenic A caratters commersciabe & 4 seovizio.

Destinazione d’'Ugo ammesse,

k1) funstoni cirezignali, finanziarie, assicuralive;

b2) fanzioni commerciali, mastre ed esposizioni, arbgianato di servizio:

b3} gsarnizi publblich

b4} attrvita produttive di fipe manifatturiero artgianale solamenta se laboratodali.

Sono anche ammesse atlivita annonarie, depositi e frigoriferi connessi alle aftivita di cui af punti b2) e ba),
attivita di trasporto complementarn, aftiviéa di servizio atla viabita, ativita ricettive e ricreative.

Sono inoltre ammesse, ad integrazione delle present funziord e ned limite del 20% dedfa suparticie
edificabilz. ke Sestinazion! di cui alla zona D3,

Gl insediamenti commerciali ammessi, dovranno essere pienamente confarmi ai dispositivi dettati dal Piano
Prowvinciale det Commercia.

E' ammmessa, per oqni attivit insediata con superficie superiore a meg. 500, Nabitiazione ad wso del custoda
efo del italare con un massint di 150 . G S0

Sono comungus ammesse b destinason duse in essers alla data del 190390, per e silvitd insediie
precedentemente alfa adozions dal PR.G. 30 Per g 2tlivitd che rigltilasseny in conlrasio con le sluak
destingzion o 2ona, si applica quante previste al succ, art, 63,

Categorie di infervenia.
Marulenziong ordinaria & siraardinaria, restavme, rissnaments, dstrutterazione edibizia, amplfamento, ouova
costrurions ad eventrale demolizione preventiva,

Modalits dif Infervernrto atiuative.
Intervenio diretto.

indici e paramefri.
s U =050 mogmo.
«  H=12.50mlh
«  [istacco minimo g2 confini 5,00 mt.
= Digtaceo minime tra eddict 10,00 mt.

t parcheggi vanno realizzali nella misura stabilita al successivo art. G2 delle presenti norme,

Le superfici destinate agli standard refativi ad ogni specifica attivithd, non possono comuingue risultare inferdari
a quanto previsto datl'art. 46 della L.B. 471578 e successive modifiche.

Fresciizioni di zona.

tlel caso di attivith idro - esigenti, per le quaki sia prevista una richiesta di acqua per le [averazioni suporiore
a guedts concedibile dalacquedotto comunale, devwanno essere indicate all'Amministrazions camunale, alla
pregeniazicne del progetto, idanee garanzie sulle modsfa of forndlurz idrics, escludends i ogni caso
amurgirnenti dal sotiosoto.
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Mal casc di ampEamenti o moditiche alte attivith ssistent, dowia assors rigpeltaia ls normativa in materia di
zonizzazione acustica el territorio.

I ogni ¢aso non sard ammesso it peggioramento dell'alluake Fnpatto acustico e delfemissions di fumi in
alasfara.

Met cazo di ampliamenti o modifiche alle attivity esistenti, non potranne essere previsii nuovi accassi carrabili
sulle Steade Provinciali.

44 ZONE D2

Dggetio defla zona. .
Zone produtfive integrate di nuovo impianto a carsltere commerciale & 0f servizio,

Deztinazione d'uso ammeosse.
¥ funzioni direzipnali. finanziarie, assiourative:;
b2)  funzionl comenerciali, mostie ed esposiziond, artigianzto df servizio:
B3}  esercizi pubbliei: _
by aitivitk produttive difipo manifatturiero etigianale solamente se laboratoriali.

Sono anche ammesse attivith annonarie, deposii 2 frigorilert connessi alle atfivita di cui ai purit B2) e b,
atlivita di tresporto complementar, attivitz di servizio alla viabilita, attivit ricetive e ricreative.

Sono inolire ammesse, ad integrazione delle presenti funzioni e nel limite del 40% della superiicie
edificabile, ke destinazion & cui 2lla zana D4,

Gl inzediamenti commercialt ammessi, dovranno essere pienamenle conformi ai dispasitivi dettati dal Piano
Provinciate del Commerciz,

E' ammessa, per ogni atlivitd insediata con sugerficie superiare a mo, 500, {'abitaziong ad uso del custode
e/a ded fitodare con un massimo di 150 mg. di Su.

Categorie di intervento.
Muovs costruzione ed eventuale demolizione preventiva.

Modalffa oi intervertfo aituative.
P&, afta cui approvazione sono subordinate e successive concession,

Le aree soggette al P.AL song individuate oon appostic permetro nelle planimetde del P.R.G. tale parimetrn
dolimita inolre la superficie minima dell'intervento preventiva,

fndici e paramafri,
«  LH = 060 mg/ima.
»  H=12 50 mk
+  [Dhistacco minimo dal confing 05,00 mt,
¢ UDistasco minimo fra edifici 10,00 mt,

Sono esclusi dal computo dell'altezza i valumi streftamente necessad a contenere eti & conzentire 'accesso
a quelle parti di impianti che, per comprovate esigenze di funzionalil devono svifuppars ofre | 12,50 ml.

F parchegoi vanno realizzati nells misura stabilita af successivo art. 62 dalle presenti norme,

| e superfici destinate agh standard refativi ac ot specifica ativild, non pessong comungue risultars mferor
aquanio prevista dalfart. 48 delta L.R. 471978 & auccessive modifiche,

Prescrizioni di zona.
Mef casa di attivita itvo - esigendi, per e quali sia prevista uma richiesta di acqua per fe lavoraziont superione
8 quela concedibile delffacquedotto comunale, dovranno essere indicate 2 Amimnisiraziohe coenurale, alla

preserlazionse del progetto, idonee garanzie sulle modalila o foraitura idrica, esclugends in ogri caso
cmurtgrnenti dal sattoswalo.
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Melle nuove aree produliive dovrdl gsscre plenamonic dspeiieia o normativa in sateia di zomzzazions
acustica del ternitarg,

I fzse di sttrarione dovranno essere affrontate, cok | necessan approfondimenti, fe problematiche in campo
idrogenalogico, mettendo in atte quanto previstio dalla Ralazione Gealogics che aceompagna il PRG. e |z
sue Variant.

45 ZONE D2

Oggeflo deffa zona.
Zane produttive infeqrate esigtent o i completameanlo 2 carattore artbgianale - industrisie.

Destinazione d'uso ammesse.
b3} E=ercizi pubbiici;

ot} funzionl produftive di po manifativhers {ad socenong oi qualie 6i cui all'ard. 34 lettera bd) i
campeesi off insediamenti di tipo 2gro - industriake;
e2) * funzioni arligianab pradullive (ad cecezione di qualie di cui afart, 34 leftera ba);

Sang inaliee amreesse e seguendl funzionifattivita;
-  commercializzazione dei prope prodotti, relativamente alle funzioni gi cui ai punti 61 2 o2).
- oommergio siFfngrosse, megazzini ed esoostzioni.

Sone inoltre ammesse, ad iniegrazione delle present funzioni e nef lmie del 20% delta superficic
ecificabie, e destinaztoni di cul 2lla zona BI.

Gli inzediamenti commerciali ammessi, dovranno essere plenaments conformi ai dispogitivi detiai dal Mano
Frovinciale del Commercio.

E' ammessa, per ognl alivitd insedialy con superficie superiore 8 meg 500 Mabitazione ad uso del custode
efo del titalare con un massimo o 150 rog. g 50,

Sono comungue ammesse e destinazioni d'uso in essere alla data del 1340380, peor be stivitid insadiate
precedentements alla adozione del P.R.G. 90, Per lz atlivitd che risultassero in contrasic con le attuad
deztinaziont di zona, si applica gl:anto previsto af suer, Ak 53,

Categorie di intervehito.

Restaura, risanamento, ristrsliwraziong, ampliamento, nuova costruzione ed eventuzle demolizione
preventiva,

Modafita of intervenio atiugfive,
intervento diretto.

Indici e parametri.

= LIf = 0,60 mgimg.

= H=1250mi

+  [hstacco minimo dai confini 05,00 mt.
= [hstagco minimo fra edifici 10,00 mt.

Sona esclusi dal compute deialtezzs | volumi stretiamente necessar 4 conlgnare ad a consentirs 'accosso
a quaelte partt df impianti che, per comprovate esigenze di iunzionalild devono svilupparsi olee § 12,50 ml.

[ parcheggi vanno realizzati nella misura stabitita al successivo art. 82 dalle presenti normie.
Le supertici destinate agl standard relaiivi ad ogri specifica z2livitd, non possano comungue risultare inferiori
a quanto previsto dall'art. 46 della L.R. 47/ {878 & successive modifiche.

Prescrizioni di zona.

Mel case di trasterimento dell'attivitd industriale delle Aziende MARIMNI & MINGUZZ| EGISTO E C S RE
da¥'attuale ubicazione ad akra zonz indusiriake, andrd approvata dal Consighe Comunale una convenzione
fra {'Amministrazione £ i rappresentantt delle Aziende, con ta partecipazione defle arganizzaziont sindacaf
ed imprenditoriali pil rappreseniative, che disciplini o modalitd det rasierdmento e sia prefiminare ad una
varfante specifica al PRIG che intraduca la nuova lncelizzazione conteztualmente al cambio di destinazions
duso dell'ares attuale.
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Per farea produitiva dinguzzi Egiste £ C. 5BL" & eonsanlila, pravia stesura df BLL wn ampliamenln o my.
2650 gdestinate zlla laworazione biclogica @ afa conservaziono defla frulta. Larea dintervenio,
cantraddistinta con apposila simbologia nefle tavole di PRG, dowrd essere destinata, per la parte non
caperta, al carien & scarco oelle merci. Uaccoasso dei mezzi dell'ares dovrad rimanere quealln attuake solla Via
Feate. It prescrilto PU potra essere atluato in due fasi: una relaliva all'area produttive con il piszzale & |a
zong B di proprield, Palira relativa alla zoana G e retrostante «iabilia, Lo strumenio prevardiva avri it COITIEND
di procisare Tutitizeo delle superfici, definire le opere di prolezicne dell'abitate, regolare, con afposia
convenziona, la realizzazione & ki cogsione delle aree destinate a servizi pubbiici,

Per l'area produbiiva “TAMBURINI" & consendita, previa stesura di PU, I'ulilizzo, finalizzato alfattivicd
insediata, delt'area attestaly sulls Yia Haspona, in prossimita della prevista discesa al sottopasso ferrgviasio
L'area d'intervento, conlraddistinta con apposiia simbologia nelle 1avote di PRG, dovrad essers dastinats, per
la parte non copenta, alla movimentazione e al parcheggio del mezzi, Laccesso all'ares oowed rmaners
guelic atirale sulla Via [Raspona. Lo sirumento preventivo swd || compito di precisare Futilizzo delle
superiicl, lenendo conto della futura realizzazione del sotiopasso ferroviario, regofare con apposits
convenzione la realizzazione e fa cesgions delle aree destinate a servizi pubblici.

Per Farea produttiva esistente alfinterno dello "Insediamento artigianale di Via Swoppats. & riservata m
ullerinre ampliamento, nefla zora contraddistinta con appasita stmbologia nelfs tavole di PRG. L'area altuale
e lampliamento dovrannoe essen: oggetio di un unica PL di iniziativa Pubblica, afimerno del quaie prxdrann
essers usath gl indici e paramelri della zona D3 appficatt allintera St ricadents not perimetro unificats. Lo
strumento preventivo avd il cornpite di precisare Yutifizzo delle supertici.

Por farea produttiva in Via Destra Senia, delimitatz dzl Canale Mavigho o dalia riserva naturale dell'EX -
CAVA FORMACE VIOLANY, Fusa consente & quello per depasitc e stoccaggio di materzli inerii e
gamungue non inguirkanti, |l cambio o atlivitl doved essers  preventivarmente  agtorizzato  dalla
Amministrazione cosurkile, sentito § parere de#AUSL., per deslinaziont nor inguinanti re rumornse, e
Somungue non in contrasto con gl arte 19 « 21 del P.T.R.R..

Mel caso di altivith idro - esigenti, per le quali sia prevista una richiesta di acqua per le lavorazion SUPEriong
& quella cancedibile dalfacouedonts camunale, dowannt essere indicate ali' Amminisirazione comunaie, zllz
presentaziong del progetio, idonee garanzie sulle modalily i forniture idrica, escludendo in ogrE casg
emungimenti dal scifesuolo.

Net caso di ampliamenti o madifiche gile attiviid asistenti, dovrd essere rispeliata la normativa in materia di
Zonizzaxione acustica del terrisorio. M ogni casn non sard ammesso [ peggioramando delfatuale impatto
acusticn a dell'emissione di fumi in almosfera.

Net case di ampliamenti o modiliche alle attivith egistenti, nan potranno essete previsti nuovi 2ccessi carrabili
siife Strade Provinciali.

46 ZONE D4

Ogoetts della zona.
Zone produttive imegrate dl nuove implanto a carattere artigianale - industriake.

Pestinazione d'us0 ammesse.
b3} Esercizi pubblict;

¢l} funzioni produtiive i tipo manifativriers ad eccezions di queke di cui all'ar. 34 jeltera bd) ivi
compresi gii insediamenti di fipo agro - industrizsle;
22}  funzioni artiganak produttive (ad eccozione di quelle di cui altart, 32 lettera b4},

Sona inaltre armmesse fe segquent funioeiizthivia.

- commercializzazicne dei propri prodatti, refativamente alle funziont di cui ai pumii o1 & ¢2);
— commercio al'ingressa, magazzing ed espasizioni:

- senvizi alla viabilith, compresi | servizi df riparazions e vendita ¢i veicol ed accessori:

- sanvizi per autolrasparks, compresi parchegni aitrezzati e cotrien.

Sano nofire ammeass ad integrazions dedle presenti funziont e ned fmite del 40% dedla superiicie editicabiis,
Iz destinaziani o cui alla zons 02,
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. Zona produliive filtro di nuovo impianto a caratters mista.

G imsadiament commesciali amimasst nalla zona orodutiiva D4, doveannn essers pienaments confonmi ai
dispasitid dellzli dal Plano Provinciake del Comemeraia.

£ aminessa, per ogel 2ltivita insediaa con superticie superiore a mg. 500, Fabitazione ad usa doed custode
g/t gel titolare con un massirnag dits0 mag. di Sw.

Calegarie df fntarventa.
Muava costruzione ed svenivale demoledare preventiva,

Modalita of intervenia attuative,
PA. alla cui appravazions sono subardinate lo sucsessive concessioni.

Le aree soggelte &l PA. sono individuate con apposita perimelro nalle planimetrie del P R.G.. Tale perimetra
delimita jnolire 1a superficie minima deil'intervento preventivn.

Indici e paramelri.

Uf= 0,60 magfmy.

H=1250% mil.

Distacea sminina dal confindg 5,00 mt,
Distacco wtniaw fra edific 10,00 mi.

Sono esclusi dat computls delfakezza § volumi streftaments necessard a contenere ed & congentize 'accesso
aquelle parti &f wngianti che, per comprovate esigonze di funzignalita devono svilupparst opiire 112,50 ml.

1 parcheggi vanna realizeati nefla misura stabilita al successivo art. 62 delle presenti norma,
Le supertfici destinate agh standard rélativi ad ogni specifica attivitd, non possons comungue risublare mlferior
a guanto previsio daflarl. 46 della LR, 47/1878 e successive modidiche.

Frasoriziani df zona.

Med caso di attivita idrg - esigent, ner 12 quali sia prevista una richiests di acqua per fe lavorazioni superiore
a quelia concadibite dall'acquadotlo comunale, dovranne essare indicale allAmminisirazione comunale. alla
presentazione del progefto. idonec garanzie sulle modalitd di fornfurs idrica escludendo in ogni casc
ertungimani dal sottozoala,

Mefle nuove ares produlive dowved casers pienamente fspettata fa normativa in materia di zonizzazions
acuslica def territorio.

in fase di alivazione dovranno essere affromlake, con 1 necessari approfondimentt, Ie prablematiche in campo
idrogeniogico, mettando in afto guanto previsto dalle Selazione Geologica che accompagna | P.RG. 2 e
sihe WVariant.
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Tali zone sona normalmente attestate lunge la vieskilits principals, fungono da filtra alle zone produtiive 02 e
D4, sono caratierizzala da una bassa densitd insediativa e da atlivith compatiblli con la residenza;

Destinazions d’iUtso animasssa.
a) funrioni abitative, permanent e/o turistiche, serviz sirellameante connessi;
b2}  Funziond commerciali, mostre esposizioni, arbigianata di seedizmn;
b3}  osergizi pubblic,
bd)  altivith produtiive ditipo manifatteriero atigianale solsments se laboratoriali;

RS} lurdoni di servigio, ivi comprese e sedi of atlvitd culburali, dereative, sledi professionali, sporlive,
pofitiche: ¢ snciak;
g funziond agricole o connesse ab loro direlto svolgimenta 2 fivello aziendale ¢ ineraxicrdale, v
comprese quele abitative degli operatori agricol a Lilole principale.
e) funzioni alberghisre ivi comprese case atborgo, alfittacamere, coltegi,
ed]  agritarisma:

Gamuns di Afnsine — Greppa O Adequamento delle Meome tecniche di Altuazions Pag. 29 di &



Lartigiznite di serdxo £ sinmesso can ssclusione delle abtivitd rumorose, {of sensi del DUP.GM. 1301280,
nocies, inguitanii e comenque incompadibili con b residenza.
Sovgliods
Mon sono ammesse attivitd con superficie® mg. 400, -« .3~ Fr i o
B

La residenza e i relativi servizi sono ammessi in mistrs non superiare det 50% defa Su o progettc.

¥
W

b i T 5

Categoria of frilervento. i .
Muava cosirezions ed eventrale demolizione prevantiva, LY T

AModalila of Intervento aftuative.
PA. ally cul approvazione sono subordinats je successive concession.

Le aree sopgetle al P.A. sono individuate con apposito pedmelrs nelle planimetrie def P.R.G.. Tale perimeto
delimita inclire 1z superficle mimina dell'intervento greverdivo.

Indici @ pararnaltri.
«  Uf =020 mgimg. :’._'f,_-'__'_;;* R AR B F
« H=1350mi
+ [Hstacco minimo dai confirg 05,00 mi.
+ Bhstacco minimo fra edifici 10,00 mt,
«  Bistacco minimo tra | corpl dishint a2l interno def medesino otte = W
= Arrefle Strad. 500 mt, falla salve Pobbligo de! mantenimento delfalinzamento prevalente.

! parshaggi vanno realizzati nela misura siabdlita al successive art. 82 dellz presenti norme.
Le supertici destinate agh standard relativi ad ogné specifica attvita, non passona cemungue risuitare inferior
aquanta previsto dall'art. 46 dells E.R. 47/1978 e successive modifiche,

Pragcrizioni df zona.

Mef caso di altivita ideo - esigenti, per bz guali sia prevista una richiesta di acqua per le lavarazioni superiore
a yuella concedibile dallacquedolts comunale, dovranne assere indicate sl Amminisirazione comunale, alla
presentazione del progeflta, idongo garanzie salle modalits di fornitura idrica escludenda in ogri caso
amungimenti dat sottosuolo.

Mele nuove aree produltive dowrd ecsere pienamaents rispstata la normativa in maleria i zonizzazione
agustica del terrtorio.

48 ZONE E

Cagelto defle zone.

Territorio extravrbanc wilizzato prevalentamenie ai fini deli'ssercizio agricoto ed alle aMivita produttive ad
esso strettamente collepate.

Tali zone hanne anche come oggeite 13 sulvaguardia dei sistema idrogesiogico, del passaggio agrario o
dell'equilibric ecologico e naturaie.

Prescriziond genarali per le zone £,

fen tulte [e zone agricole del territorio comunate 'approvvigionamento (drico per usi agricoll dovrd essere
soddigtatic  pricritariamente  atraverso  'usc  delfe zegue di superficie.  L'eventuzle  esigenza  di
apprevvigianament! idrict aliernaivi sard da verificarsi sulle ¢Heltive esigenze idriche, ed In parlicolare, per
quanta riguards i prelievi in falde softerranee, 'asorizzazione & da subardinare ad uns valutazione dele
possibili inferferenze negative della captazions rispetto afle condizioni dell'asselic idrogectogico locale,
soprattuito nelte aree dowe & gid in abio uno sfruflamento insensivo delle falde idriche satterranoe.

Le aroe sogoette a valnerabifitd idrogeclogica, individuate nellz Carta di Proteziane allegata alla Relazione
aeciogico - ambientale, suno disciplinate come segue:

- nelle aree contrasseygnate con "mp”, saranno da escludersi tutte le allivid che costituiscono tatteri di
potenziale inguinaieenio, con pathcolare dforiments ad  insediemend zootecnici ed aree i
spandimenta del hquumid, bacini di sloccaggio dof reflul, scarichi civili o industriali direttamente rnelle
acque superficial; in tali zone dovrd essere regolamentata I'ateivita agricta in dierimento alt' wlilizen o
concimi chimicl, peaticidi, aco.;

- nelle aree individuate dalfa sigla "rp” caratterizzate da un grado di media vulnerabitia, ta ridezions dei
fscht polrd essere attuata atiraverso l'individeazione i particolar misure compensalive dferits in
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pariicidare alfotimizzazions doi sistemi of evecrazions e iretiamenio Jei cellui zooiacnic @ ad wnyg
verificy e contralle dei sistem stessi di fagnatura.

Mefle zare E sond prosenlt ancha atfivitd e usi non dirsttamente rizonduciisili alfoseccizio apeieolo per i qual

sono ammesst solg gl interventi di cui al suec. art. 63 sulvo quanlo previsio rei suce, atll riguardand te
sotiozone £1, E2, B3,

Per le desiinazioni relative ad attivitk turistico - rosidenziali e attivita vicreative & pubblict esercizi devrannn
SBEEVE preseniati con la richiesta odiizia, preventive garanzie per le modaltd of approvvigionamento
idropotabite & narma di leage ed il nullacsta per Fastorizzazione alla scarnico.

49 ZOME Ei

Ogegetto della Zona.
Zone aqricode oarmati.

-t
o
1

Peskinazione d'usc ammesse, -
Sono cansentite sclamente: -

t.gbitaziont rurali per gli, pporatori, e imprenditoni agricoli cosi come previsto dal'art. 40 delta Legge

Begicnalz 7 dicembre 1973 n. 47 & suecessive modifieaziani:

2. allgvarnenfi di tipo aziondaie; '

3.ricoveri per macchine, allcezzatiere & prodotli agricoli;

4. strutivre per floricoltura e orticoltura;

5.commerciglizzazians efo trasformazione del propt prodott] agricoli P 405 0 & e

E. agritErismo;

7.ahitazicni rurali trasformate e ga trasiormare in civile ghitazione, pubbiici esercizi.

Sond incitre ammesse le funzionifattiviia specifiche, ad integrazione e modifica delle precedenti, introdotie
con detbera di .5, previo parere della C.E., a seqdto deffa preseniazione di wna richiesta i 1l senso,

opportunamente motivata, accompagnata da un progetto preliminare descrittivo deffintervento che s intende
resfizzzre,

Caltegorie df infervenio.

Manustenzione ordinzria e skacediogria, restaerc scientitico, resfaurc e dsanamento  conservalivo,
ristrutturazions edilizia, demolizione con @ senza rcosirnizione, nuova edificazione, vartazione deilg
cestinazione d'usc, uso & tuiela delle risarse naturali.

Modafita of imlervento aitioative.

PA., Piano di Svilbppo Azicndale ¢ Interaziendale i cui alla Legge Redionale 5 maggio 1977, n. 18,

iniervento diretto.
LR S BTt R

Indicl e paraineicl per fe rmuove costruziond, “'5~

Peria coslruzione o abilazioni rurali di cui at punto 3 defle dastingzioni d'uso ammesse:
= Su = 180 mg., incrementabii di 15 mq. per ha g ad un maszima di 350 mag. non superandu in
agni caso Tindice fondiario di 0,02 moimn. previsto dal DM, 2 aprle 19688, tde supericie pu
ossers Hilizzata per realizzare uno o pid sfioggi.
- Par ka costruzione di fabbricad ad usoc non abiativo i cwd ai pundi 2. o 3. delle destinazioni duso
AMHTIE3EE:
o U =200 mg./ha.
~  Per le costruzion adibite a serra di cui al punto 4. delle destinazioni Jd'usp ammesse:
« [H = 1500 ma/ha fino ad un massimo di 10.000 ma.
Per le destinazion] d'uso di cui al pUI‘lr.CI 5. possono essers utikzzalh spazt of servizio ad uso non abRativo
con gh stessi inchel god pundo 30— 7. 5=:$,--,-..?
Per gl adifici o cuk aF pung preceﬁentl si dovranno osservare inoltes t Sanlenl paramietn:
= H = 750 ml par o abitazioni,
« Dislaceo minime ks edific W,
« Distaced minima dai eonfiei 10,00 mt.

| tabbricati pesti afinternd dell'aia possanc essere costrull anche in aderenza a pare!i esistanti, nel rispctio
della ffpolagta e ded materizh esistentt,

Deraghe.
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- manutenzione ordinaria, sira

In davoga agh indici di ¢ ai puntl precedenti 5i interviere par Plang df Sviluppo Axendsls, ¢ &l sees
deflPuri. 44 dzila Legge Regionale 7 dicembre 1978 1. 47 & successive moditicazion,

Tipologia ammessg.
Tipa rurale.

Prescrizioni per Iz nuove cosiniziony.
La richiesta df permesso di costruire edilizia & subardinatn afia presenlazicne di un documento di proprists o
di acquisit det terrens dat quali emergano eveniuali vineol inedificatori.

P SUEEETL0T ac AT _
Il rdescio dellz permesso di costruire edilisiz & subordinao walla tragcrizione alla Conservatoria degli Atti gl A0T oo
Imrmokiiar g un vineoks sulla Wilizzazione edificatoria della; Saiin rapporto alla volumetria di progeto. P
Le concessioni rilasciate In zona agricoly saranno in ogei caso agsoggetate ad atte wnilalerale d'obhbliga |
relalivaments alla destinazione d'uso, e alla capacit edificatoria ai sersi della LR, 47,79 & 23480, 5

—‘I " “-3-\:}.'?-': L
Le concessiant per nuove edificaziont pugsono essers oftenule esclustvaments dal soggeti di cui aifart, 40 * LA ‘fﬁ;‘,
della Legge Regionale 7dicembre 1578 0,47 e sucoessive modificazioni e art, 94 LN, 10/¢7, o) st

E" ammesso per le abitazioni rurali di cui al punto 1. l'utiizza del plano terra o i parte di esso, a servis RS
aziendali {uffisi amministralivi defl'adenda siessa), . . P
e 5:}'?;,-;.;-_. v et R R Trfiiitwr s REna W el R

' . Lt . oy o -
Hrilazcio i una permesso ki castrlire per inlervento edilizio diretto & cunsentito eselusivamente in presanzg
deffa wnita minima di intervento {Sa) costituita ned rFispetto delle dimensioni e modality di segiito riportate:

A, per de aziende tormatesi in dala anteriars all'adozione dofia presenta normtativa e per quela frazionate

in data posterigrs in esecuzione di prevision urbianiztiche, la S5a minima coincide con | sLperficie
reale;

B. perle aziende farmatesi in data posteriore all'adezione della presente ngrmadiva, 1a a2 minima non
put cssere inferiore a & ha:

C. per le aziende formatesi in data anteriore alfadozione dellg presanke normativa, sprovvisie d
abitazioni rurafi, con superficie inferiore 3 3 ha. non 2 congsentita |a realizzazione di nuomd edifici
residenziali salvo diverse dispostzioni derivanti dal Piano di Svikippo Aziendale ad nlernzizndale.

Preserizloni per fe costruzioni esfsienii,

: Edifici esistenti nel territorio, agricoin:

ta. colonici e servizi annessi;
2a. o civile 2bitazione alla data def B/11/88, cos! came definiti dalla L. 1. 46/53 e 645,
é_a'_-;f'r:uionfci cihe hanno gerso | requisiti di nuralia a seguite di mancanza o funzionalita all'ativits agricala;
“%a. rasformati in civile abitaziong dopo la 8/11/86.

Per i tabbricat ¢t cui ai punte 1a, valgonu senza firmitazioni le norme di cui ai somma precodeni,
Per i fabbricatt o cui al punta 2a. sono ustmesse salamente e seauenti castinazion:

- abitazioni civili;

- attivita ricreative e purbblick esercizi;

Per i fabbricati di cui 2i punto 2a. song ammessa solaments ia seguenli categarfe dintervento:
- — . manenzions ordinara, staocidinaria, restaurs, ristrutturazions, ampliaments, demalizions @

L rigostruzione {com arstramento oftre 1a fascia of rispetto stradale], con un fotte vineale di 500 mog. e

U= 0,83, fino A 415 mo. i Su con o madalid di cui aie zone B, [quslora I'area di propriets sia
- inferigre ai 500 ma. si considera la superficie realel.
42
Per i abbricati di cui &l punto 3. 38, sono ammesse solamente le seguent categorie dinlervento:
qrdin_aréa, restalrn, ristruturazione. .

R c e ZEAL M LT

s . L.

u
hao T2

e : P E . _-c-:x_..,_:.' - e ; H s I ) ) . I - \
Per 1 labbricath; pertinenziali Foriginaria ab:ﬁ@oﬂ_gicnn funzione originaria diverss da quella abizativa sono - >

ammesst nterventt di Tecupero &7 Tt abiatnd gualora dehi edificl abbiaro carstieristiche ofogiche &°
P i 1 = F .

£
strutirali compalibili al nuove wtiizza, - FAROnDe Ll - . :
. P FAr I

Per i fabbricati di cul af pusto 3a.. in altuazione defia L. 12394, & ammessa ia irasformazions i civile | R0

abitazione, zi sensi e can ke modalita della L.R. 6/95: D

- la superficte massima asservibile gl fabbricato e straloiata dal fanda non pud essere inferinre ail'arza S T S

carlifizia di pertineriza e superiare a 5.000 ma; . ’
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- rimana comungue gravante sul fanda grigingriu il vircolo sutla utifizzazions edifisatiria,

Per le abitaziani surali esisienti, insislori su aziende di cui 2l precodesio punto A, & conserila un
ampliamente una tantum per we massimo di 70 mg., con @ Rrmie & 350 mg. comelassiv, per Fadeguamento
afle necessitd funzionsli dell'alievita agricola.

Gualora gli interventi provisti interessing slouiture dedite all'ailevamento di animali dovranno essere
mantenute le distanze previste dai vigendl reqolamenti ad abitaziont di terzi, centri gbitzli eos., b ogni caso
dovranno essere adattatl futti gl accorgimentt che consentano, apportande anche miglioramenti allg

" sitbazione esislende, di evitare efo ridurre l'iresorgere o problemd sanitart ed ambiertali.

Par 1 fabbricati non pid funzionali af'altivith agricola, non & comungue consgrtite il recupero di Letigie,
baracche ed ogni altro manufatio precario, nonché del proserviz & altezza inferiare a mn.2.5.

50 ZONE E2

Oggelio defla Zona,
Zoneg agricok: df rispetio alf abitatn

Destingrione d'uso ammasse,
Sono consentite esclusivameants:

T, abitaziond rurali per off operatoni e imprenditori agricali casi come previsio dalfart. 40 deolig leqoe
Hegionzle ¥ dicembre 1978 n.47 2 successive modificasion;

vicoveri per macching, affrezzature e prodolti agricol;

strutture per floficoltura & oriicoltura;

commercializzazione &/ trasformazione dei propri prodotti agricoli;

agriturismo.

abitazioni rurzl trasformate & da irasfortmars in civite abitazione, pubblici eseeaiz.

B R L b

Cafegorie df intervento.

Manutenzione ordinaria e straordinaria, resfaure  sciendifico, restauro e rsamamenin  canservativo,
ristrutturazione edilizia, demalizione con o senza ricostruzione, variazione dellz destinazione d'uso, uso e
iutela delle risarae ngloeral,

Wodalita oi intervenio gituaiive.
Fiano di svilupgo Aziendale e fteraziendale oi cui alta Legge Regionale 5 maggio 1977, 71,18, interventa

giretto.
Indici e parametr].
- PerTampliamento of abitazioni rurali di cui al punko 1. dalle destinazioni d'uso ammesse:
»  SuUincrementabite di 50 mag. “uoa tantum”,
— Perlampliamento o fabbricat ad uso nan abilativa di cub al punis 3. delle destinagioni §'uso ammesse:
¢ SUincrementabile di 200 mag. “una antum".
- Inderoga agl indici di cud at punti precedentt si interviene per Piano di Sviluppo Aziendale, cid ai songi
deli'art. 40 deffa Legge Regionale 7 dicembre 1978, 1. 47 e successive modificazioni.

— Per gh edifici di cui ai punti precedenli i dovranng asservare inclire | seguent parameatyis
«  H=750 ml parle abtiazioni
o Distacco minima tra edifict V1.
+  Distacon minima dat confini 10,00 mt.

FPrescrizioni of zona.

' imposto il ris;:iellu ¢ |la manutenzione del verde e dalls albarature esistent), in tal senso soRc ammeasss e
epere necessarie ally laro manutenzione, palenziamenic e alla sistemazions idrogealogica det terreng.

La richiesta di permesso o costrsre edilizia & subordinalo alla presentazione di un documenio di proprietd o
o acquisto dal terreno dai qush emergano eventuad vincol inedificatort.

il rilascio della permessy di costruire edilizia & subordinate alla trascrizione afa Canscrvatoria degli At
Immgbitiari di un vincole sulfa utilizzazione edificataria dolla Sa in rapporte alla vobwmnelris di progetto.

L voncessioni rilasciate in zona agricola saranno in ogré caso asseggeitale ad alle uniateraie o obhlign
relativameants alla destinazions d'uze, e alia capacitd edificatoria 2 sensi della LA, 47178 o 23/80,
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Par le deslinaziont refstive ad attivitz turistico - residenziai e aitwith ricreative o pubblic] esercizi doveanng
essere prasentatl con la richiesla di permaesso di costruire edilizia, preventive garanzie per e modaliia o
gporowvvigicnamento igropotabibe a norma di legge ed i nultaasta per Fautorizzzzions allo scarico.

E' ammesso per fe abitazioni rurali di cui af punto 1. Twtilizza del planc terra odi pane di esao, a sorviz
aziendali. In tutra la zona agricola £E2 gli amplizmen defte costruzioni dovranno rispettare la fipologia e
mazleriali del wogo efo dell'edificio esistente.

Par gl edifici esistenli valgono be preserzioni del precedente art, 49,

51 ZONEEZ

Oogefla delfa zona.
Zone agricole di difficile scolo.

Desfinazioni d'uso ammessa,
Sono consentile eschasvaments:

1. abitazigni rurali per gli operatont & imprenditor sgricolf cosi come previsto dall'arl. 40 della Legge
Regionale 7 dicembre 1878 n. 47 e succossive modificazion:

ricuvart per macchine, atirerzalire ¢ prodofh aogricoli:

sleullure per flefcoltura e oticotura:

cammercializzazione e'o trasfyrmazione det propri prodot!i agricoli:

agrilurismo:

abdazioni rurali trastormate & da trasformare in civile abitazions, pubblic eserciz.

@ omoe e

Categoria d'intervento.

Manustonzizte ordinaria e shaondficaria, restaurc  scieniificn, resfalrg e fisanamenic conservativo,
ristrutturazions edilizia, demalizions senza ricostruzione, nuova coslruzione {salg per ampliamenti “una
tantum”, varizzione della deslinazions d'uso, uso & tuteka defle risorse naturall, e per destinazioni di ool al
precedente punto 2.3

Modafita d'inferveriin attuative.
Fiano di sviluppo Aviendale & Interaziendale di cui alfa Legge Regianale 5 maggio 1977, .18, intarvento
miratio.

indici e parametrl
- Per Famphiamento di abitazioni rurali di cud al punto 1. dalle destinazioni d'uso ammessea:
+  Zuincrementabile di 50 me, una tanie”

- Periampliamento di fabbricati ad uso non abitative di el af punte 3, delle destinazioni d'uso annmesse;
s Sirincrementabite di 200 myg. "una tanium®.

— Per la costuzione di fabbricati ad uso non abitative i cuk Ak punto 2, dells destinazioni d'usg amioesse;
= Uf = 280 mg'ha.

- In deroga agli indici di cui ai punt precedenti si inerviene per Piana i Sviluppoe Aziendale, cid ai sensi
dell'art. 40 della Legge Regionale 7 dicembre 1978, n. 47 e suocessive modificazion:,

- Per gli edifici di i al punli precedenti si dovranne asservare inoltre | seguanti parametri;
=  H =750l par le abilarion,
«  Distacco minimo tra edikict V.
+ Distacoo minimc dai comtini 10,00 mi.

Presorizionf df 2ons,

£ imposio | rispetto & . manutenzione del verde & dofie alberature esistenti in tal sunso sono ammesse le
opere nenesiarie Sa loro manutenzione, polenzigmento e atla sistemazione idragaelogica del terreno.

La richiesta di perivesso di costruire edilizia & subordinalo alia presentazicne di un documents di proprietz o
i acquista det berreno dai quali emergano avarituali vincoli inediftoator,

I rilazcio della permesso di cosiuire edifizia & subardinato aliz trascrizicne alla Conscrvztoria degh Ak
Irnrrabitizei di un vineolo sulla vtiizzazione edificatoria defla Sa in rapporto alla volumetria di progatto.
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Le concessiond riasciate in zong sgricala saranno in ogni cass asscoootabs ad atio uralatesals d'ehidc
relalivamenie alla destinazione ¢'usa, e alla capaciia edificatoria ai sensi aalla LR, 47/¥6 e P3B0

E' ammessc per ke abitaziont rurali di oud al punte 1., l'utilizze del piano terra o di paste di essa, & serdzi
aziandali. Par le destinazion relative ad aitivita turistice - residenziali e atfivita ricrestive = pubblici esarcizi
dovranng essere presentati con da richiesia di permesso di costniire edifizia, preventive garanzie per le
modalita dif approvvigionamenta idropolabila 5 noema di fegge ed # nollacsta per 'asonzzazione allo scarica.

In tutks 1 zona agricala E3 gl ampliamentt detle castrozioni doveanna rispettare Ja tipologia e | materiali det
hrogo efo dell'edificio esistonts.

Per gl adific esistend vaigono e prescrizant def precedente ari. 49,

51 BIS ZONEE4

Oggeffe delia rona.
Zone agricole speciali destinate alla deiocalizzazione dele strutture del Consorzico Agrario
Provineciale.

Pestinazioni dUS0 ammesse.
Sono consentite estlusivamentsa:

1. stratture per o stoccagdio e [a conservaziona del prodatil agricali;
2. deposit e ricovetT per macchine, attrezratiure;

3 funziond direzignali & labgratori d'analisi pertinenziali il C.AP.;

.|

funzionl commarciall cangruenli con be finalit: di servizio del Consorzia Agrario Provinciale,
nel llmite massimo par ognt comgarto di mg. 150,

5. n*1 gloggio per il custode, aventie superficie massima di 80 mag.;

Calegorie di infervertlo.
Manuienzione ordinaria e straordinaria, ristrutiurazione, ampHlamento demalizione con o senza
ricosiruzione, Aunva costruzione previa approvazione di PA,

Madalia oi infervento attuaiive.
P.A_ alla cul approvaziona sono subordinate le successive richieste di permesso di coslruire.
Le aras soggette al P.A. sono individuate con apposito petlmelro nelle planimetrie del P.R.G.. Tale
perimetro defimits la superficie dell’infervento preventivo.
L'approvazione del PLA. € stbordipato slla pressntazione di stic undlaterale d'cbbligo registrato «
trascritio da cui si rilevi, a carico del seggetio attbstore, Mobblige di:

= gllaccio dei prop servizi alle ratl tecnologiche esistenti;

= i'ottenimento dellautorizzarione per la apartiura dl accesst carral presso 'Enke proprietario

deliz viabilith principale;

s gestiong del locall in forma diretta p atfraverso societd coflegats, secands le dastinazioni
d'uso ammesse;

= uiferictl abblighl impartiti dali’ufteio a seguito detl’istrutioria dei progetti;

indici e parametri.
Suile tavole di PRG sono riportati gli indici urbanistico edilizi di riferimento, essi vengono cosi
chefiniti:

«  Sl}ls — Superfiche UtHe per servizi, fa guantith di supedicla utlle destinata zlfa formazione dei

valumi edilizi necessard alle strutture di cud ai punti 1 & 2 delly destinaziont d'usn ammesse
{mg. 1500 agenzia di Afonsine & mg. 5,000 agenzla di Flio/Longastring).

= Sllde - Superfleis Utlls direzionate commerciale, Ta quandita df superficla utile deslinata alla
Tormaziane det volumi edilizi necessatl alle strutture di cul al puenti 3, 4 2 3 delle destinaztoni
d'uso amimesse {mg. 1800 agenzia di Alfonsine e mag. 70 agenziz Filo/Longastting).

«  H= 1250 . ad eseursione del volumi tegnlcl;
+  Distaceo minime dal eonfind 5.00 mt.
« Distacco minimo fra edifici 10.00 mt.

*» Arrstramento sfradale = a quanto stabilito da! Muovo Codice delia Strada e relative
Regolamente di Atinazione

+ Parcheggi privati da realizzare secondo quanto previste dal successivo art. 62 delle presenti
norme
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Sono asclust dal compuio delieiteern | wUIRE sitcliaments necessar o eantansre od a ooRoptoe
vazcesso g quells parti 1 imgianii chs, ber comsprovaie csigenz2 di funziohatita, devono svilusparsi
oitre i 12,50 mt.

I P.A. dovranno prevedere Parvetramente delie recinzioni sulia via Raspona e sulla via Troita pari a
mi. 10.00 dal ciglio stradale. Le area comprese fra lali recinzioni e il ciglio stradate potranno sssere
utitizzate a parcheggio fermo restandg il Imantenimento di condizioni di sicurazza pet it traifico in
ertrata e uscita dalle attivira.

Frescrizioni di zona.

Mel case di. atlivita tdrousigenti, per ie quali sia rrevista una richiesta di acgua per le laverazion
superiote & guella concedibile dal’acquedofio  comunaie, dovranno sssere indicate
alPAmministrazione comunale, alia presentazicne del! progeito, idones garanzie sulle modalits di
fornilura idrica escludenda in ogni caso emungimenti dal softosuoio.

In ambite di P.A. dovra essere data dimostrazione del plena rispetto delta normativa di zonizzazione
aclisiica del territoris,

In fase di attuazione dovranno eszere affrantate, con i necessari approfondimenti, le problematiche
In campe idrogeclogice, mefitendn in atto quanto previste daila Relazione Geologica che
accompagna il P.R.G. e {e site Varianii.

In fase di attuazione dovranno essers affrontate, con i necessari approfondimenti, le probiematiche
derinali da rischic idrauilco, mettendo in atto fuanio previsto dalle Norme di Piano del Piano Stralcin
per i! Bacina del Tarrents Senio.

In sede di P.A., FAmministrazionhe comunale si fiserva di oppoire diniege afl'insedizmenteo di gueile
altivita e funzioni, che sizno valutate nocive o di disturbo al vielno centro urbano.

52 EDIFICT RURALI DI VALORE STORICO- ARCHITETTONICO -TIRPOLOGICO

Qgaetlo deffa zona,

Edifici generaknente isclati, posti in territarip agrical, che rivestono caratiere storico, artistico o df particotare
pregio ambientzle.

plefla zona vanne ricompress le aree coritive di periinenza det fahhritat,

individuaziona degli edifici i valore prasenti ierritorio.

TAV, 3- CTR 222031 - CASE 26 TAVE - CTR 223004 - 32 8-Podere I'aia
SELVATICHE 27 LONGASTRING 33 9-Casa Barchess
1-C. Rossetta 23 1-Pudere Arcazzi 54 0-Villa Pianta
2-Civeharia Vecchis 2% Z-zenza taponimo 35 14-C. Grus il
3-5enza topoaimo 3} 3-senza toponimo M A2-CMonli
4-La Brunanda 31 57

32 TAV7 - CTR 222032 - 58 TAVE - CTR 223042 .
TAV. 4. OTR 2272044 - FRO. 33 LAVEZZOLA 59 PALAZZD TAMBA

34 i.Podere Cantonazzo &} 1-Fonda Fornace
1-La Partidona 35 2-senza tuponimo 61 2-Fattoria Aglintla
2-Gemignansa 36 3-Casa Caroli 62 2-Fondo Bastia
3-C. Arizong Nuova 37 4-Casa Minguzzi 63 4-vilta 5,803
4-0, Arizong Vecchia 38 5-Casza Rodina 81 5-Casa Po Nuova
8-Susanng 3% B-senza toponimo 5 6-C. Puntone

40 7-Boaria Catciaguerra 46 F-Fando 5.Paoko
TAVS - CTH 222pap - 41 57 EB-C_ Baroni
GARLSOLINA 42 68 9-C delle Guardie
- Fondo Po Yecohio 43 TAVE - CTR 222043 — 59 {O-semza Lapa N
2-Gasa Bianca dd  PIANTA T t1-zenza tuponimo
3-C. Trolta 45 1-Codf Mezep 71l 12-zenza loponimo
4-senza toponine Ay 2-Fondo Partedona 72 13- Casza Berazz
5-C. della Madonng 47 &-Ciura T3
B-senza loponima 48  4-Brosria Bacinalla T4 OTAVGR - CTR 223013- LA
7-C. Lanconeli 48 5 Casza Capucc 75 COMACCHIESA

300 B-C. 3. Marting 0 1-senza oponimo

51 7-Casa di Guardia ¥F 2-Carle Faggiok
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1 3-Cliaricone della Canding 34 20-zenza toponing YWi7 i0-C Rionk
2 A.seney loponise 3% 21-Ca Zaberona 03 Ei-senza foponima
3 &-Casy Bolte 56 2p-Ca Fosoa 0 12-genza teponimo
4 B-senza mponima a7 110 13-zenzs loponimo
3 58 TAavas - CTR 223057 - 1L 111 14-Fiumazzo
& TAV11 -CTR 223012 -ANITA, 59 FORMNAZZO 112 15-senza toponimo
T 1-Boaria Maggiare &0 -Casa Bolte 113 16-C. Leiio
8 2-Chiavicans 1 2-(a Paszelta 114 1¥-La Favorita
' 3-Casa Marini (2 3-Podere 5. Gennara 115 1B-C. Wicchi
I} d-zenza toponimo 3 4-Corte Sanioni [16 1%-genza toponimo
il £ S-Fondo Portl Urbani L7 2ftaenza laponima
i2 TAVi2 - CTR 223023 - 65 B-Ca Makh P18 21-C. Alpina
13 PLNTA ALBERAMA (6 7-senza toponing il% 22-C. Paciing
14 1-Casa 8. Federico Paaky &7 8-Casa Grande 120
15 2.spnza toponimo 65 49.iz Poldina (2] TAvV2D - CTH 233067 -
16 3F-zenza toponimo 6% 10-. Ballarding 122 ALFOMSINE
17 4-Casza S Giorgio 70 11-H Fomazzo 123 1{-2. Giuseppa
18 3- senza toporimao Y1 t2-senza toporimo 124 2-Ca 5. Guide
19 & senza toponima 72 13-C& 5. Rocoo 1253 3-Podere Rangona it
20 T3 14-Castelio Casa Mare 126 d-zenza wponimo
21 TAVIZ - OTR 222081 - 74 15-Fondo Casanova 127 5-Ca torelli
22 CHIESA NUOVA 73 128 &-Podere Santa (Siufia
23 1{:asa Matha TH TAVASE - CTR 223064- LA 129 7-C Fuschini
24 2-Le Cascinazze TTOCHLA 130 B-Podere Raspona
23 3 Casino 7% 1-Podere Foce Senio I31 %-senza toponimao
2 4-C S.lucs T% 2-Fondo Cervi 132 t0h-zenza toponimo
7 5-C.Boski 80 3-La Palarzing 133 tt-genza toponimo
28 B-C Rarruca 3]  4-Cazg Paleit 134 12-senza toponima
29 T-gerea oponimg 32 135 i3-Ca Cantore
M g-Cantonazzo Grande 83 TAVAE - CTR 222082 - I 135 14-C. Sostegno
3o La Capannascis 84 PALAZZOME 137 15-C. Gargandini
32 B3 1-VWalchiusa 138 16.Governmo
33 TAvid - COTR 223004 20 2.C. Vandini 139 17-senza topanimo
34 TAGLED CORELLE 857 32-Coap. Braccianti 140 15-Podere Gita
. 352 1-Fondo Schiappa 2% Fusighano 41 19.-Pgdgere Cavallera
36 g-S.Barbara di Sotto 89 4-C, Bedeschi [42 20-Podere Casino
37 3.C Contasind o0 5.C Gatand [d3  2t-sonza toponimo
33 4-C. Larcto 31 &-Ponta Cason Edd
39 S-senza topondimo 92 Y-senza toponimo 145 Tavz1 - CVR 22382 -
40 §-Tagho Corelli 3 8-Casa Corkesi 146 SAVARMA
4} 7-Case Pezzi 94 &-5 Antonio 147  t-senza loponimo
42 B-Case Pezzi 95 148
3 9-C. Canake 9a TAVIS - CTR 223083~ 149 TAv.2: - CTR  223004-
44 10-P. Verde 7 FILMAZZD 150) ROBSETTA
45 11 -C. Zanekli 08  1-gonza toponima 151 1-senza loponimo
46 12-senza opanimo 99 Z-meney taponimo 152 Z-genzs oponimao
A7 43-C.Parucei 100 3-senza loponimg 153
48 14-genza 1opanima (01 4-La Toses a4 TavzEd - COTR 223091 -
4% 15-C Zavaglia 102 5-GC. Glovanardi 55 GLOGRIE
a0 18- Ricg 103 8- Vecchi 1536 1t-senza toponimo
31 A7-senza toponlee 164 Yesenza topordmo 1537 2-spnza toponimao
37 18-Podere Pugliz 105 B-menzs topormo 158 3-Ca Michina
33 19-C Cicognani 06 %lugazzo

Dastinazione d'Uso ammesse.
- Edifici rurali di valare in genera:
z) funzioni abitative, permanenti efo turistiche, sarvizi strettamerte connessi;
b3} esercizi pubblici;
d] funzicni agricole o connesse ak loro direkio svalgimenio a livello aziendale e inieraziendale ivi comprese
quelle abitative degh operatori agricoli a tiieto principale;
a4 agritusismao.

- Complessf storics - architertenico, Caze Monti e Villa 5.0 Anng:
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an) lurzickl di servizio, Wi sosprese le sacli of abivid cullursle, foremtive, siuddi rnimssionali, soortiva,
s p :
palitiche & sociali.

Prescrizioni sille destinazion! o'tisa.

E' zempre facoltd det Sindaco opporre diviein & destinazionf d'usa che, 1 causa del lipn o altivitd svola, dei
ravimenli di tratfico indodti, della nocivitd e rnarosi#a, o per altvo motive, siana in cordrasto con Foggetta
della zona e con fa ttela & ki conservazione dogli edificl rurali di vatore,

Cofagorie df intervento.

Manlenzione ordinaria e siraordinaria, reslauro e risanamento conservativo di tipe A, salvi i casi iy o
dalfanatisi storico - crilica da akllegare al progetto, risuli Fopportunita dellinerverto gi restaura scientifico o
di restauro e risanamemrio conservativo di tipo B, nuova costruzione limitatamente agh interventi o
"ampliamento”, variaziono deta destinazione d'uso.

La demolizicne £ eonsentita solamente gqualora risultzsse da specifica indagine tecnica io stato laliscents
deliedificio e l'impossibilita def mantardmento o canselidsmento delfedificio stesso,

In questo caso la permesse di costruire & subardinata alia presentazions of un aita unilaterale d'obhligo in
cud venga dichiarato:

* netcazo di demolizione con ticostruzione, Tenpegoo a ricostruire secondo un orogetlo filkvlogics I
fabbricata desmolito, nello stesso uoge in cui sorgeva & con la stessa valumetria;

= nel caso di demalizione senza ricostruzione, la rinunciz alla capacits edificatoria di una poszione di
Sa rapparigta alla volumetria deiPadificio demanlin.

Evenluak fabbricati ¢i nuova costrezione dovranno essere reglizzate al 4i fuor dellares di pertinenza degli
edifici di valore, e camungue ad una distanza non infericee 3 15 mE,

Modalita o’ intervento,

intenventio diretty.

Gli interventi edilizt diretti si realizzano seconde unild minime di intesventa.

L'unita minima di intervento coincide con i fabbricato nel suo complessa @ |a ralativa arza df pelingnza.

Frescrizioni particolart per gif edifici of valore presenii nel territorio.
Categorte oi edifict di valore esistenti nef terdtoric agricola:
1a. rcolenic 2 servizl 2annessi;
2a. i civile abilazione aila data del /1 1/88, cost come definiti dalia LR, 46/88 & £/05;
3a. eolonici che hanto perso i requisiti di nuralitd a sequite di mancanza di lunzionaftd all'zttivila
agricala;
3b.  trasfomati in civile shitazione dopo lo 48/11/88.

Per i fabbricati di cui al punto Ta. & consentito un ampliaments, "una tantum’, fino ad un massime di 74 .
camplessivi per abitazione ¢ serviz, per adeguamento a necessita funzionali dell'akivita agricala.

Fer i fabhricati di eui al punto 2a. sona acnmesse salamenie ke sequenti destinazioni:

. abitazioni civilj;

. atlivita ricreative e pubblici esarcizi,

Per i fabbricati di cui at punto 22. & consentito un armpliamento, "una lantum’, Hine ad un massimo & 35 mg,
con un liemita di 413 mg. complessiv,

PerilabLricat 4t cui al punto 38, & 30, sono ammesse le seguenti categorie d'intervento:

. manutenzicns arinaria, stracedinart:, resiaure, Fistruliurazione,

Pes | fabbricati pertinenzial Foriginaria abilazione, con funzione diversa da quella abitztiva, sono ammess
nlerverdi di recupera ai lini abitativi cuatoss dedti tabbricall abbiano caratteristiche tipologiche & strubturali
compatibill al nuovo ulilfizze.

Per i fabbricati di cui al pumlo 3a., i 2tuazions della L. 133/94, & ammessa |s rasformazione in civiie
zhilazione, af senst e con ke modalita dels LA, 6755

. la sup=arficie massima asservibile al fabbricato e siralciata dal fonds non pud essere nfetiore al'area
veriizia di pettinenzs @ superiore a 5.000 mg.
. rimane cormungue gravante sul fando originario il vincolo sulla uifizeazione edificatori:.

L'ampliamentt polrd essers realizzate solo sul retro o sul fianco defWedilisio, con matertasi e forme in sintonia
cort il tabiricato proesistente, nel rispeito defiz tipologiz edilizia atinente =lambie cansiderato, e dovra

essere finaltzzaio af recupero dei fabbricati esislendi elo aila ricomposizionse morfologica dzll'infera ares
conifizia.
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Gl intervenli polranno counque essere assogoettati a nasticolari crilen progethraii’costruttivi it relazicns
gitx caralieristiche formali e lipalogiche dall’edificio pregsislanta.

MNegh interventi riguardant] ediicl rusali di valore valgono le dispasiziont seguenti:

1. nar sond anunesse superietazion pdibizie che, se esistenti dovranno essere in ogni caso eliminats;
vengono considerate come superfetazioni le aggivonte non costituenti ampliamentt organic deoli edific
guali tetloie, baracche e prefzbbricail df qualsiasi genere, deposifi e magsrzinl oflenut mediante 1a
chiuzora di lelie o mediante fa copertura di aree cortilive, manw{aill precar in ganers ¢ prosenvizi con
alterzd inferiore g m. 2,5,

2. non & consentiy la pavimentazione defle aree cortilive, sakvo lg operadoni previste per |2 creazione di
parcors pedonali che doveanno essere realizzatl con materiali e tecniche radizionali;

3. @ prescritia la canservazione e it ripristing delle pavimeniazioni esistanti in ciotiol, pietra & cotto:

4. & prescritia 2 conservazione delle atherature esisienti,

Chralora nel carso di intervent su edifici sopgelli & restaurg scientifico 2 a restauro conservative si verilichi il
croffn di una porzione delimmobile essa dowd essore ripristinata nel rispetts delte previsioni del prooetta.
Mel caso di orolli in assenza f permesso di costruire o awdorizzazions o causati per inerzia dai proprictart,
tutte ke parti crofiate dovranna esserg ripristingte con rcostruzione filologica utifizzando materizli @ tecnologia
origingli. Mel caso di erolli causali da calamita, Je stretire potranng essere ricostruite nelambite dalls
previsioni del piako.

Maglh intervent riguardant edifict rural i valore, non & ammesso Tuso dei materiah e finlure diverse da
auake

tradlizionall ed oniginali, in particolare dovrd escludersi Fuso di:

. intonac phaskic;

. rivestimant con materali diversi da quelli eriginari;

. mfissi in plastica e alluminio anodizzato;

. chivsurz asterne avvolgibili di qualsiasi matertakes:

r bancali, stipitt 0 zoccolature in fastre di marmo o pietra diversa da quells tradizional;
. marti di copertura in tegele marsigliesi & olandesi, iegale di cemento, cemento, ecc..

E consentile eccezionalmantz Fuso di solal in cemento armato, ferrd e misti, in sostituzione e a
consaldamento & preesistenti strutture in legno, qualora non vi siano elementi di interesse architettonicn,
pitiorica, storico - tipolagico.

Le suddetts tecnologie ed altre eventuall potranns essers usake solo nel casi df comprovata necsssils o
conzolidamento.

Le guote relative afla coperturs non poirannc sugerana i valod rilevati esistenti.

La linga di colmo potrd essere vartata sale per permctiaro k& posa in opera o manti di ceperiura fradizionsli.
tn tutti § casi di costruzions o i rcostruzione di tetli fa pandenza delle falde non pobra superare il 40%

| paramenti murari in visia dowranno essere rpristinati con mationi di recupero similan, sluccati con @ mesodo
origiraric.

i tani di colore per asteeni dovranno riprendere guelli radizionali.

Farticolare attenziones 5i dovrd prestare ped ripristino degli sperti del coperto (misura dells sporgenze, fonma
degli elementi, interassi, colore, acc.) intervenando con marerizl ed elemenli consani.

"Anche per gh edificl rurali di valore stosieo, architelionicn, tpologico wvale quanto previsto all' Al 39
Dispogizioni particodart in caso di moditica tetale o pasziale di classificazions & conseguente analisi storico-
critiche a corredo dell’ zto abikizative.

Mel ¢aso In ¢ui corpl secondart, presenti allisterno del'unitad minima d'intervento o alcune parki
detla medesima unita minima, presentino un valore starico diverse da quello atiribuite dal P.R.G.
sond  ammissibili, sulla base di opportune analisi storico-critiche, fe seguenti cateqorie
d'interventso:

- rigtrutturazione edilizia

- damollzione con o senza ricostiruzians,

Qualora dsile suddette analisi storteo-critiche fisulasse, per tali corpd secondati o per aleung parti
della medesima unith minima dinterventa, uh valore diversoe da quello attribuito dal P.R.G., B
funzicnarie dirigente pud proporre, previe parere della C.Q.A.P., al Consighio Comunale la modifica
delta classificazione e procedere per il rilascio degh atti abiliativi.

Gli elaboraii di progetto dovranng, In questo casc, essere accompagnati dai sequenti elaborati di
analisi storico-oritica:

- relazione descritiva e rifieva critico delio stato di tatto, con indicazione cronologica delle
stratificaziont & deghl ampliamenti. !l yilievo deve comprendere planimetrie, alzali astermd ed
interni, seziond relatlve a tulti i piani, anche non abitabili, afle coperture, al volumi tecaici in
scafa 1:50, nonehé alla finiture (particolari di paviment, rivestimenti, infissi, lesens,
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coiicion! Sl e ad ogei sliro elemento storicamente, aristnramanie & hatgsistoanmite
stgniifeaiivo, sia infarng che esternys, in scajg 1:20;
documertszione fotografica a colori, eomprensiva o immagini del contasto;

- decumentazione relativa alle caratteristiche ed alie destinazioni d'uso delfunit2 minima
d'intervenio nel tempo, anche con note storico-critiche e stralei di studi scienfifici e fonti
d'archivio e bibliografie;

- dichiarazione di assunzione di responsabilitd personale da parte del proprietarfe o avente
fitalo richiedenta FPattc abilitativo e del tecnico progettlsta circa la veridicita delia
documentazione prodetta g della corrispandenza detls opere previste alle categorie

d’infervente che si intende applicare iIn caso di classificazione difforme da guelia prevista dal
P.R.G.

53 ZONEF

Oggetio della zona.

Farti del territorio daestinate ad attrezzature pubbliche di intereasg generale di el alfart. 41 dells Legge
Regicnale 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modifiche ed ntegrazioni.

It tale zana le ares sono di nroprietda pulblica o preordinats affacquisizione, anche mediante esproprio, da
parte dal Gomune = deali Erti competenti cppure di propeietd privata in regime di convenzione con i
Camune.

54 ZOME Fi

Cpgetta della zona,
Attrezzature a servizi publilici di interesse trbano - territorialo,

Deslinazioni d'uso ammesse,

Allreszature pubbliche amministrative, cuftural, sociak, sportive, aapedaliere & sanitarie, militari, di pubblica
Sicurezza e Vigilanza, di prevenzione incendi, carcerarie, cimiteriali, di istuziohe media supericre ad
universitaria, aree destinate a fiere ¢ spettacoli viaggiant, nonché quzlle destinate alfa roalizzazione o
gestivne deglhl impianti lecnici, tecnologic, disiribuiivi ¢ di trasperto (elottricit2, telefoni, netfezza urbanga,
lrasporti pubblici, ecc. ) g le aree destinate a cassa f espansione ad in generale alle apere idrauliche.

Le specifiche destinazioni d'uso saranno meglio definite daf P.A. Ulteriori precisazioni ed eventual
integrazioni possouno gssere decise dal Consiglic Cemunale, in sode di attuazione del F.R.G., a normg di
quanto stabilto dall'art. 15 della Legge Hegionale 7 dicembre 1978 r. 47 e successive modifiche ed
mtegrazicai,

Categorie dinterventa.

Manutenzione ardinaria e straordinara, restawo scientificn, restaura e riganaments  canservativo,
tisiiutturgzione edilizia, demqglizione con o senza ficostraziona, nuova edificazione, varizzione della
desiinazione d'uso, ristrutlurazions urbanistica, nuovo impiants, attrezzatura del territorio, usa o tutela defle
Hieorse naturali,

Modalita dintervento attuative,
EAL P intervento dicetn.

indici & parameiri.

1. Editici per Fistruzione supertiore, ospedalieri ¢ saniari, culluraf, militari, uflici & servizi pubblici ed
impiantt tecrobogici.

in sede di progetiazione dei nuavi indervend dovrd essere garantito i rispetto delte norme vigentt in materia e
dovra essers particofarmente curata l'arganizzazione e la sistemazions a verde delfie aree di parlinenza, nal
rispetio dei segueanti indici:

. Ul = 0,60 mgfmn.

- If= 2,50 mefimg.

. H=1250ml

2, Aree per impiami spartivi caperti & seopert.

I verde deve occupsre, per § nuovi inpiant, akmano il 50% dell'area, appicando | sequentt indcl;

. LH = 0,15 mafmeg, per ol impianti coperti.

. Lt = 0.05 mafrieg, per gl impiant scoparti.

In riferimenio ai parametri H e U, si deve ronsiderare il valoire che viene determinaio

dall’applicazione dellindice definilg dall’ Ut Quindi, per tuth git interventi che prevedono If & D, ai
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ini del salendo della polanzialith edificataria, vile come massins ammesza lg uenldl sepeesaa e
taemini di ma di T e comiingoe vale PVindice pid restrittive.

L coperlure temporanee (fensosirutiee, stutture pressostatiche, oo} non concorrone nella definizions
gegh indici par gl impianti copert.

Gl impianti sportivi, relative aree di perinenza e di scsta, dowianno cssere reafizzall in conformita alle
disposizioni di leggpe viganti.

Ea vishilitd di P.R.G. interng eventugdments ripariata in cartogratia & indicalive e modificabile 0 fase d
progettc uniiaro.

E' consentita, con un massima di 150 mg. i Su, I8 castruzione delabitazione ad uso ded custode.

a. Parchi naturali, parchi pubblici,

Song vielate de editicazioni @ sono ammesse esclusivamento modesie opere infrastruburali d'arreda, servizi
igigricl e chioachi per il ristoro, nei limiti delle necessita di fruizidne.

Sang aramessi gli interventi necessari per la difesa del suole e per i mantsnimento, il potenziamento, e la
forinaziona delle sistemazioni & verde.

I aggiunia ai parcheqod pubblich di orbanizzazione primaria e secondarin eventuaimente individuad nelle
tavole di piuna alo dal PA. dovranno eszere previsti, in relazione alle spesiliche destinazioni d'uso, ulterior
spazi di sosila dino al raggiimagirtenta degli standard di cui aliact, 62 o imposti da prescdzion di leqoe,

55 ZOME F2

Crygatio delia 2004,
Aree per I viabilitd e 3 rete ferraviaria.

Destinazior: d'lisn AFHMESSE.
Infragkreiture stradalk e fermwiaries, relativi sarvizl e impianti, infrastrutivre Pecnologicha in genare.

Categorie gintervarld.
Demaolizione, risirulturazions edilizia ¢ urbanstica, nuova edificazione, nuovs impianto, alirezzeles del
territorio,

bodafith di intervento athuative.
PA., intervenio diretfo,

Indici, paramatri @ prescriziont,

Le indicazioni del P.A.G. refative alla viabilits ed alle ferrovie saranne ultedormente precisate e spacificate
daltAmministrazione Comunale, in seda di progetiazionsg urbanizdics ed esecutiva delle singole opete.

Le seziord stradali, nef'ambite delte zone di nuove impiante efe di ristrdlurazione urbanistica, dovranna
essare dimansionate tensndo conic dejle effeitive necessita b traffico & delle seguenti caralteristiche,
seoango i sottoelencati parametrt da considerarsi come minimo consentito:

- corsie di transito larghezza ml.3.50

- parchegg a peftine 90 “profondita ml. 5.50 larghezza ml 2.20

- porsia gf slimentazione: larghezza ml 3.50

- parcheg g spina: profondil: oM. 5.50 larghezza mb 2.30

- parcheggi per disabali: larghezea ml. 230 + 1.40 di manowa profonditd 5,50 ml.

- “margiapied? df larghezza non inferiore a m.1,50 e comundue adeguata ai Tlusst pedonall ed
alla attivitd prospicienti. In ogni caso dovrd essere garaniiio uno spazio minimo transitabie
libern da astacoli (alberature, aiuole, arredi, impianti segnaleticl, semaltoricl, pubblicitari,
ilumiranti ete. ..}, non inferiare ad una larghezrza utile di m. 1,50;

- piste ciclabli moncdicazionsll di larghezza nen inferiote a m. 1,5¢ oppute di larghezza nen
inferiore & m. 2,50 se hidirezionall. in caso df contestuale presenza di marciapiedi e piste
ciclabil, ia targhezza complessiva potrd essere ridotta a m.2,00 al nelto di aibersture g ailole.

In cgni case | marciapiadi, come i percorsi e le piste ciclabiit e pedonali dovranno essete dofati di
idonei scivoli e smussl finalizzatl ad agevolare la ioro percorribiiith, Faccessibilita e l'eliminazione
delle barriere architetioniche ai sensi di legge.”

Tutli i parchegyi pubblici dovranno essere debitamente atherati ed ombreggiati & pavimeaniati con materiale
permeabile, da concordare in sede ¢ progetio con fAmministrazione Comunale

i marciapiedi dovranno essere corredati da scivall in cordspordenzs del raccardi o attraversamenti stradsl, {
guali, guesli uibmi dovranno essere realizzati alla guota marciapicds corredali dabe refatve pendenze. La
largherza deqli attraversarnenti stradali pedonali non dovwanno avere larghezes inferiora 2 md. 3.060

{e presentt grescrizion valgono anche per gli interventi da atiware nelle zone di espangione C.
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Hzlle sole ares g dastinazione predatiiva, ove zussistano partivalari condiziont di irailice dovuto al Wassito
ed alfa manovra di mezzi pesant (2utossticolati, CAMicn, acc._), per fe ares costitventi lo standard priaklico
i parchedgio, dovranno essere ulifizzay preferibimanie maieriali ad elevala resisienza che ne mpedizcana
il rapido delertoramento, da concordare in sedz di progelit con I'"Amministrazione Comunale.

Quatora sfa prevista s separaxione delle varreggizle, # relative spartitraffico davrd avere larghezza non
infesiora & 4,00 mt. gd essere sistemnato con idones afbarsture.

Le nupve strade & servizio delle zone C di ospansione g defie zong di completamento B dovranno essere
alberate, pertardn, in zdiacenza df marciapiedi, dowanno prevedersi aiuoke i larghezza variabite da 1,00 mt,
a 2,50 me. computabiff quate verde pubblice dovuto per opere di urbanizzazivee grimaria.

-Lurgo § viali albersti perimetralt alfabitato, indicali nelle tavols di P.ALG. con apposita simbologia, dovranno

prevedersi & lafi deffa carreggiata fasce di verde slberato con afto Uslo € corsie vielabil, pedonali, ippiche
oitre ad oppartuni spazi di sosta e di dstoro.

Melle zone lerroviarie e nelle relalive fasce di rispafto song ammassi gh intarventi delle Feravie delio Stan,
relativaments ai servizi ed agii impiant ferroviar, con esclusione deqil insagiameant residenziak.

556 ZONE G

Oggettn della zona.

Attrezzalure 8 servizi pubblici o quartiore.

in tale zona ke aree sano di proprist3 pubiblica o precrdinata alfacquisizione, anche medianie espropria, ga
parte dal Comune & degli Enli competenti appure di proprizld privata in regime di convenzione con @
Comurg.

Dezhinazioni d'uso ammesse,

Atrezzature pubbliche arurinistrative, culturali, sooiali, sportive, saniiaria, refigiose, of istruzione medio
inferigre, verde attrpzzato piane e parchoegg pubblic.

be speciiche destinzzioni d'uso saranno meghio definite dal P.A. Ulerior precisazioni ed eventuak
intenrazion! passone essere decise dal Consigho Gomunale, in sede di atuszione del P.R.G., a norma di
quanto stabilile dall'art. 15 della Legge Regiohale 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modifiche ed
nfograziont.

Categorie d'irdervento.

hWanutenzione ordinariz e straordinana, restaurc acientifico, reslauro e risgnaomento conservativo,
risfretfurazione edilizia, demoiizione con o sanza roostruzione, nuovs edificazions, variazione della
destinazione d'use, nuovo impianto,

Maodalila d'intervento aftuative.
Pa., P.LL, intervento diretio,

Indict & parametri.
13 Zone per isiruzione.
. Song destinate apli asif nide, scucle malems, scucle elementari & scusle medie dell'cbbilign: relle
costruziont {nugve costruzioni e ampliaraent] =i applicana gif indici e te norma del DA 18 dicembre 1075:
' W
[f = 12,5{) .
Zane per allrezzature civil,
-Son0 deslinate alla costruzione di attrezzature patecipalive, amminisirative, cullurali, sociali, associative,
sanitarie, assistenziak o ricrzative. Nelle nuove costruzian] gi epplicanag | segueant indici;
Ut = 4,84 moimag.
Vi
*H=T2 50 oml,
Zahe per atrezzature refigiose.
+Senc destinate alfe attrezzature religiose o relative attivita iMegrative o caratere rickeativo, culturale,
sociale & sanitaria. Nelle nuove costruziani si applicanc i seguentt indic;
«LH = 0,80.mging.
I
*H = 15,00 ml. ad esclusions dei campanil
4} Zane a verde alirozzato.
500G le aree destinate a parchi naturali, giardini ed aree atrerzoe per il fioce e o svago. Sone amresse
30l costruzioni di caratters peovvisario guali chiosehi PET & ristors e servizi igienici.
B) Zone 2 verde sportive.
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«Sono destinale agi impienll spoetivi copert e scozert, immarsi nol vavds, che dovs
DCoUpars almano i 30% delfarea, applicando i sequant indici sull'area di neediamenta;
*UR= i,25 mo/mag, per gl impizntl coperti.
Ut = 0,05 megfmay, per gli impiantt scapeeti,
iy
L2 coperlure femporanee (tensostulluee, siretture pressostaichs, ece.) non concorrone nelts  definiziche
cfeqlh indici per gli impiantl coperh.
Gl impiant sportivi, relative aree di pertinenza e Jf sostz, doviarno ossere realizzali in conformita alle
disposizioni di legoe vigenti.
Mree per parcheggi pubilicr.
Possanc assere roakizzati sia a ivello stradale sia a pil piani, sopra e satto # Fvello siradale nel rispells det
seguentt indici:
+4=12 50 mi.
Y
<Tall servizi 4i norma dovranno asasre ppportunaments alberal.

57 FASCE DI RISPETTQ

Le fasce di rispeity stradali, indiperdentemente dafla individuazione grafica di P.R.G., sano dimengionate
secondo | dispasti del Nuove Codice defla Strada,

Perle strade & grande comunicaziene, secondo quanto disposio dalis circalare regionale 7/93, te fasce sona
comunie di 30 mt., in ragions def imite acustico di 65 dBA.

Fer {2 @inge Ferroviatie, secondo quanto disposto dallz circotsre rogionale 7123, le fasce sono comurgue di
50 mt., in vagione del fimie acustico di 65 dBA; allinterna oi alt fasce qualsiasi inlervento subordinaic ad
aulerizzazions delfAzienda FF.SS, ai sensi delar. 60 ded 0. R, 753/20.

be fasce di rispefta stradali efo ferroviatie sono espropriabili al fine of permellore b costruzione efo
risiritturazione delle sadi stradaii e ferroviarie. previa redazione di progetto dell'opera afo di PLA. pubblice;
ag ricadenti allinterno di PLA. privall sano disciplinale dalle norme di convenzione.

Ler fagoe di rispetto di cui al comma precedente sono un vincolo di tulela ¢ di distanza, pertanto non
costituiscono specifica destinazione di zona. Al lara interno i P.ALG. indics & zonc omogenee BO, B, G, 1,
E, F. G, computabili ai fiei delapplicazions dengli indfci.

Lo fasce di rispatto alla viakilita e ferroviade non concorront a determinare |a distanza dai confini di zana.

" Le fasce di rispeite stradali e/o terroviarie ricadenti in zone agricode E1 ed EZ2 ai fini degli inkerventi

ammissibili sono regolate dagli at 49 ¢ S0 delle presenti norme.

Le fasce di rispetto confinanti con |2 zone G e F sono espropriabili nelfambite df un progelio df sistemazione
di tai aree pubbliche, Per gli ediiici esistenti in tall fasce song consentiti gh interventi di manutenzione
ardinaria & sirgordinaria

E" inolire: coagentita per le abitazioni civill esistandl ricadenti in fascia rispeito e canfinanti con zone B, |a lars
ficostruzione con preventiva damalizione, net fimil g volsme e sup. utile pressistente purché a distanza non
wferiore & ml. 10,00 daka vishilild extrawrbana & previo assenso delt Ente proptietanio della viabilita stesza.

Melle fasce di rispetie siradzle ofc terroviario polra #szore consendia soltunto 'edificazione precaria di
recinzio, parcheggi.

{.a precarietd di una cosiruzione dovra risullare da apposito atto allegato alla permesso di coslruine.

Melle fasce di fispetio stradali ricadenti in zone agricole £1 ed E2 & nelle apposite aree D2 individuate nelie
tavole di P.R.G., & consentita l'edificazione di strutture ed impiant & servizia della viabifita.
Per guanto riguarda gl impiantt di distribuzione def carburante, devranne sssere ispettatele narme di lz2gge
vigenii e comunague e seguanti disposiziarn:
» distanza minima di 500 mt. d4 akire stazioni di servizio sulln stesso tate delfa via & of 250 Mt su |ati
oppasti;
= distanze minime di ogni manufatto in elevazione dal fils stradale, 20,00 me per slrade staiali, m.
16,00 per gtrade provincialf & comunsii;
+ dislanze minime da incroci sieadali; 75,00 mi;
¢ altgzza massima delle sirgfture, 8,00 mt;
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Per le staziont G servizio esistenli ricadenti anche parzialmonta i defte fasce sono ammissibde infervant o
ristrutturazione ne! limite degli indict di cui zapra.

Melle fasce di rispetin zona altresi ammessi impianti tecnaologici purche aventi finaitd pubbliche o di
inkeEresse gencrates.

Melle aree comprese fra gh argini rmassiit ed | corst dacqua dei humi e canali, nonché per una {ascia i
profonditd: di afmeno 150 ml dal limite demarsale det [umi e oro goeleng, cosi come indicalo con apposils
perimetrazione nella cartograiia i P.R.G.. sone vietate nuove costruzioni, e comungue net rispetie o quanto
previstn dal P.T.P.R..

hlall'ambito delfe fasce di rispetto cimiteriali & vietato qualsiasi tipo di castruzione salvo parchegqi e servizi di
caraitere generale al cimitero, di norma ogni struttura avra caratiere precario e di facile rimezione,

Per gli edific! esistenli sono cansentit 1 seguenti mlerventi:
l. manuienzicne ordinania e straordinaria;

2. cambio df destinazione d'use (nelle madalitd consentite dall'art.18 deile norme di entrambe
i Piani Siralefo dell’ Autarita di Bacine del Reno};

ristrutturzzione;
restauro £ risanamanio conservativo;

I

+

db riqualificazigne dell’esistents, strettamante connessl alla conduzions del fonds e alke
esigenze ahitative di sogaetii aventl i requiskiti di impretditor] agricoli a fiiclo principale ai
senst defla vigenti legei;
nel rispette di guanto previste del Pianc Strzlcio per i Baciho del torrente Senio e dal Plang
Stralcio per 'assetic idrogeotagico deliautoritd di Bacing de flume Rena,

"Le fasce di rispetto stradali, al di fucri del centrt abitati di P.R.G. sone dimensionaie nel rispeito della
classificazione delle strade fatia dagli Enti proprietan al sensi del nuove Cedice defia Strada approvato con
D.L. A" 235492, iniegrato e corretto con U.L. n° 360023 e de! Hegolamento di Esecuzione approvatao con
O.FP R n°495/92  147/53 e B10/96 e dowanno essere adeguate in relazione alla classificazione defikitiva
datie strade urbane ed extra urbane.

Melle planimetrie di P.R.G. sonc indicate gon spposita simbologiz | tracciafl delle linee efeliriche con
tensione part 3 132 & 380 Kv. definile anche can # termine di eletrodoiti AAT con fasce di rispatioicorridol
rispeitivamente di 100 m. e 200 m. ai senst dely B.G.R. ER f® 1972001 "Direlliva applicativa delia LR
BOFEG00T che obbiga 1@ Amministrazion corednalt af inserimeanto neal sirument whanesnic des racciab degli
elettrodotli (esistent e futund & |2 relative “fases di fspetto/caradoi™. Al guadro delle reti tecnolagiche si deve
aggiungere la prescnza dell’ etilenodotie con [ relativa fascia di seevitl,"

58 SALVAGUARDIA E POTENZIAMENTO DEL VERDE EDELLE ALBERATURE

Meflatiuazione del P.R.G. dovia ossere prioriariamente sslvaguardata la esistente dotazicne di alberature,
cespugh e sistemazioni a verde.

Mei piani & nei progett relativi alla realizzazione dei servizi di guariere e delle aitrezzature urbano -
tertitoriall dovrd essere prevista la piantumazione di alberi e cespugli, di essenze compatibili con Famidiente
lacale.

Le alberaturs esistent saranhng rievate ad @ lora sbbaltimento sard ammesso esclusivamente na casi di
assoluta necessita e comungue previa predisposicions di nuova pianlumazione selle immediale vicinanze.

Analaghi eritert dovranna essere sequill negh inlerventi da realizzarg nefle zong 8 prevalente destinazions
residenziaie e produlliva e per servizi privall. in parlicotare, nel casao it cai e xane artigianal ed industial di
AUDVe impiano siano in prossimitd di zone rexidenzigh, esistenti o of nuovo impiante, dovranno ezsers
reclizzate fasoe glberale di ssotamento, o profonditd non inferiore a 10 metre.

Le diztanze dele alerature dai confind di proprictd sono regolate dall'art. 8§92 del Codice Civile, |n
particolare dovranno essero igpettate o seguenti prescrizioni:
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. & wislat utifizzare aree [ alberate per deposite df matedali 9 qualsissi gercrs, nonchd per
lmgiamte of stirexzativee di cantiere e tecnologiche in genare, presiazioni di sendzio 8 per qualsiag aitra
attivith che sia in contrasto con 8 decaro dall'ambients & con by conservazions deile pianie esistenti;

. qualsiast fipo di rigsselta delle zane alberate & l'abbaitimenio di alber, nel caso in o 5i rendesse
inevitabile per motivi Ticonasciuli validi, doveannn preventivamente essere awtorizzal dal Sindaco;

- i tutt § progeftt prosentall iz piane legnose {alberi ed arbusil) esistend dovranno essere
rigorosamante rilevate ed indicate su apposita planimeiria corredata da documentazione fotografica; I
progektl devranna rispettave le alberature asistenti avenda particolare cura di non offendere o apparai
radicali, o lake scopo sb preschivonc per i off scav (landaziond, cansfizzazioni ecc.) distanze minime
dalgsierno del ronco delle piante esistenti

- per plants con dizmetrs del tronco da 50 cm. a 100 om., diglanza minima - 8,00 mt.;

’ per piante con diametra del tronca da 20 cm. a 50 o, digtanza manama = 5,00 mt.;

. per arbist con diamelra del ronco inferiore a cm.20, disiapza minima = 2,00 mt.]

. guaiors essenze arbores vengono inglobate in un conglomerats nella fase di sistemaziore di un

marciapiede o di un'arez cartiizia, 1a superficie scoperta, attorno alla pianta non pué sssere inferiore a
quela di un quadrate con o o t00 em.;

. negli appezzamenti ¢ negl latth privi di idooee alberature, dovranno essere poste 2 dimora, alfatto
della costruzione ed in jorma deficitiva, nuave 2lberzture di slte fuste nella misuea minima df 0.2 piante par
pyi 100 mo. di superficia non coperta oitre ad essenze arbustive nella misura di 4 gruppi per ogni 100 mg di
suparfizic non coperta; . .

. lubla i nuova alberatura dovra essere disposta in meodo da creare spazi alperat unitart o comundgue
oppartunamente collegati ira loro, in rapponta spaciaimente i fabbricati ed alla viste refative.

59 ZONE Di RISPETTO

Ongetto dellz zona.
Zorg pinetale, boschive, efo destinate al imboschimente, cespugliate, efo a bassa giackura, zone umide,
zang archeologiche, zone simitariali,

Zone f particetara interesee paesagaistico ambientale casi come definite dalfart. 3.19 del P.T.C.F.

Presorizioni di zana,
Meglle zane di rispetlo sono vistate nuove cosiruzioni salvo quelle refafive ab servizi tecnsiogice. Per il
patrimenic edifizia esistente in lali zone sono ammessi gl rderveni di manuienzione ordinaria o
straordinaria, di restauro & risanaments conservative di ipo A ¢ B & quanto specificato per Is evenivall zone
archeciogiche.
Nefis zone di rispetio sono conssnliti oltre agli usi ed inlerventi citall quelli sspreasaments previsti dai Piani e
Progeti di cul all'art. sequenle per le zone agricoie 2, por i@ altre zone, imitzlamente a servizi pebblist e
orivati d'infercsse genarala.
Sono ammessi per ot edilici gsisterdi nel rispetts delle destinaziont duse di 2ona gif interventi di
manwenzione ordinaria, mangtenziona  straordisana, cestavre sclentifico,  restawrs & HAsEnamento
conservativo, ristruiturazione adilizia, demolizions con o senza ricostruzions, in paricalara:
. nelle zone pinatate, boschive ofo destinate 2l rimboschimento, cespuglials, dunose /o a bassa
gizcitura, & vietata la realizzazione di opere edilizie e di opere di wbanizzazions ad & prescriflo il
reanteninento delle essenze arboree £ del sotiphosco:
. te zone umide dovranno mantenere ke loro caratteristiche atuali, a salvaguardia dell'eouitibric
idrageolegico ded tarritario; in quaste zone & vietsts Mesecuzinne di cpere di bantfica, di coimate, o scavo di
v canali, che non sizno insente in progeti arganici di recupero e restauro ambientsle. ¥ vielala altrest
l'esecuzions di opete per i trasporto di fluidi (acoucdolti, oleadotl, metanadott, ecs.) e di infrastrutture
stradali, ponché qualsiasl atrivith di escavazione e di perlaraziones oi pozs;
. nelle zune archeologiche, emerse dopo la data di adozisne, sono amesse tutte le operazioni di
ricarca archeolagica, & opere consentite dall'art, 50 per le zonc agriceds i salvagoacdia, purche connesse
all'attivitd agricola, & per be abitazion civili esistent le opere di ristrutturazione adiiziz senza amplamenio
previo nufia osta deflz Sopiintendenza alle Antichity; & invece vietala la costruzione di strade e
canelizzazioni nun superficial, nonche la esecuzione di opere di scavo ¢ perferazioni che non facciano parte
delle operaziom di ricerca archeolagica; a iutela deWfaren e delle operazioni of ricerca archeolagica &
ammesso recintare 'ares alle condizioni fissaie dal Comune e dalls Soprintendenza afte Anlichila;
. naliambito dzlie zone cimiteriali sono ammesst esclusivaments edifici funeran ed evantuall serviz
par | visiator e df custodia, in conlormild alla legislazione vigente in materia @ afa specifico regatamenta
comunale di palizia martuana; _
. nell'ambiic deHe fases di rispatto cimiteriali, disciphinate dalla logistazione vigante, & vietalo qualsizsi
lipo di costruzione salvo parchegg ¢ servizi of caraitere generale af cimitero, di norma ogni streltura avra
carallere precario & 3 facile rimaziong;

Comune g Alfsasice — Gruppo O “Adeguarments dalie Morene lecniche o Attuasons” Fag. 45 di 50

d—‘-“-_n.l.&_‘*-ﬂﬁ‘ﬂ&‘ln‘



L e .

Ty W W W W W W W T W W W T W W W YT W W W W W& YW W W Wy Wy

. pest gd coifgl esisizndl sono sonsenditi esciwusivaments intervani o maenigozions ordngia o
slracrdinaria.

Melle aree pinetate 2d aree umide & vietaly inglire ogni opara che, anche indirettamente, modiichi a breve o
UngQo  termite, 0 sensa  degeneraliva accerate  scientificamente, la gualitd ecologicas nonché e
caratteristiche vegetazionall g fzunisliche deffambients,

&0 AREE PROTETTE

Melie planimetrie & P.R.G. 3000 indicate con apposita campitura le aree protetle, relative alla Riserea
natirake islillita con delibera dal Consiglio Begionale n 172 del 14.11.1980.

Alfinterno deite aree protefte, gh interventl sono swbordinaii zlie prescrizion o oo alla citata delibera
regionale ed alla disciplina d'uso e di intervenio corrispondente alle specifiche destinazioni deftate dal
nrogetto unitario di zona protefta approvato.

GI ATTIWITA ESTRATTIVE

gni preliove dalle falde idriche od ogni tipo di escavazione i maleriali sabbiosi, ghigiosd sd argiilosi deve
oitenare |'autwizzazione delfAmministraziona Comunate, afla gquake & alirest demandata la sorveglianza
delle attivita di pretieva.

Lauictizzazione dovrd canteners dispostzioni ¢ prescriziond circa |z guanti#d massima estraibite 2 circa i
madi ed i criteri di misura o valldazions, indicande in particolare | mezzi tecnici mediante i quall sl patra
piocedare glla estrazione, e le eventuali instaflazioni di apparecchiature e strumenti di prova che siritangons
Ll alia salvaguardia delle risorse ralueali.

Le adlarizzazioni o cui sl presente articolo potranne essere revocate dallAmminislrazione Comunale
gqualara per circostanze imprevisie sk manifestino eifeltf negativi sull'equilibrio idrogeologico

Le perfaraziaoni iemporanee di pozzi per atiivita 4i Fcerca di idrocarbun nel sobioscola che abbiano carstiers
geognosticn, anche se soggetie a permesso di costruire mineraria, devond essers partate | conoscenza ded
Comune primz deilinizio del lavor alle scopo df una pil approiondily tutela idrogeologics, ecologica eo
amhbianiale del territorio comunale,

La cessazione delle zhivitd estrative deve essere comunicala  allAmministeazione Comunale che
provvvederd ai relativi controfl

Le affivita relative allea cotivazione di cave di arglls, ghidia ¢ sabbia, possono essere eserciiate
esclusivamente nelle ares ndividuats da apposito PLALE. (Piano defe Atilvith Estraitive) ai sensi defla Legge
Hegionafe 12/07/% n. 17, modificata dalla L.R. 2341/92 n. 42 @ art, 31 LR, 695,

Lo svolgimenio dedle glivitd astrallive sard concesso dall' Ammintstrazione Comunale previa stipola of wna
corvenZiong corredata da un preciso programma aperativo che preveda la realizzazione, a carico del
concessianario, i tutte le infrastrutiure e le opere necessarie par g svalgimento dell'atlivity ¢ per avitare

- comprosmssioni all'ambfente naturale ed alle rsorse idriche & per garantiee Mncolumitd def lavorator.

In patticolare la convenzione dowrd preveders 'Obblige dells rigistomszione dei terreno in maniera da
garandire 1a regimazione delle acque metetiche eon ricostiluzione del mante df tarreno vegetale.

62 PARCHEGG

In tule de nuove costruzioni, rocostruziond, rstrutiurazioni & cambin di destinazione d'uso, oltre aol akii casi
previsti dalie norme, vanno individuat spazi ¢ parchengio nell quantity prescritte dal presente arficolo e in
rifesimenta alla legge 24 Marzo 1989, n, 122,

Spazi per parchegoio privato relativi alle costryzioni;
*»  residenza =mqg. 1 perme. 10div;
v uffici e alberghi = 2 mg per 10 me. di ;
= attivitd comimercial ed espositive = 3 mg. per 10 me. di V;
v artigianato di servizio = 2 mg, per 10 me. di ¥
«  magazzini & deposii = 1 mg. per 10 me. 4V,
= ristoranty, featrd, cinemalogradfi a lroghi g divertimento e svage = 3 ma. per 10 me. di v
« imnpiao indestiali e artigianab = 10 mg. per 200 mag. di 5§
« cliriche e ospedalt = 10 mig. per ogni posio leito.
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Med eagio di wnpiand scoperd (cimema al'sperla, piste da belle, campi da gioco. ecc.) | parchagg non
dovranno essara Bieror a  posto macchina ogni 2 owsi di capacita dell'impianto,

Gii spazi per parcheggia peevist], costitviscono un minime & devona essere sdeguati alie eventuali divarse
nonmative di legpe efo regatamenti communalh.

 In casi particolar, qualora vi signo mpossibiild oggetlive alts reafizzazione di parcheggi privali previst dai
parameti della tabela, nogh mtervent df carnbio i destioazions d'usa, dstruttergzione cone candhia ¢
destinazinone d'rso o di ampliamerdo della superfcie utile, pued assere rchiesta la denoga alla realizzazione,
applicanda la monetizzazione,

LAmministrazione Comunale aviorizza la suddetta deroga con Adto det Consiglio Comunsde, previa
scquisizione del perate della Commissione Edilizia.

Mel caso i interventi comportanti un aumento degl spazi per parcheggio privato, |la superficie da
monetizzare risulterd Jdakio compukn dell'ares per la quale sta stata gia carrisposia [a menetizzazione.

Per quanto riguarda i corrispaltivo dela monetizzazione, o stesso sard revisionaw entro it 31 gennzio di
ogni 2nno ed appravato con atto delforgano campatento.

53 EDIFICI ESISTENTIIM CONTRASTD CON WL P.R.G.

G edifizi, impiantt, insediamenl & sirullure ssistenil, in conltrasta ean le destinazion previste dal P RS ove
non sia previste firlervento medianie PA. e/o nen siane preardingli allespropeia, noh sono soggetth ad
slcuna procedura coatiiva, ma polrannag subire rasfoernazion soltanto per adoequars atle presenti norme,
potranne comungue essers sogoctl ad wdervento  di manotenzione  ordinana g di manulerzicre
stracrdinaria,

Mel caso i aedifici e strutture esistenti rcadentt in A efo preordinall all'esproprio. i alesa della
approvazione dello strurngnto attualiva, sarannn consentit uricareente interventi di rmanutendone ondiraris
& stracrdinana.

Per gh immobii sede di attivitd produttive e/c commerciali saranno anche consentite le opere tese a
migliorare le condizioni o favoro degli addetti, oltra & ouslle necessarie aladeguament & nosmabive in
mealeria di gicurezza, purché cid non costhvisca potenziamente della capacitd produttive, a questo scopo
pasEonG asgere ammessi amplfamen: "una tantem, net mite massimo det 20% delia Su esistente,

64 COSTRUZIONI TEMPORANEE E PRECARIE

Fatto =alvo guanto detto negé articofl precedenti sone cosiruziont temporance quelle, sogpetie ad
aulorizzazione o permesse di costraiie, la cui durata di installazione & limitata nel tempe, guali chioschi,
cabine, capanni da caccia O pesca, oG,

Mon suno armesse coslruziont lemporanes ad uso di ahitazione.

Sy terreno desraniale @ non, la realizzezione di cosfruzioni ternporange & cancessa solo neff'ambito di prani
& regolamentt, da approvars dal Consighio Comunale seconda le modalits o cwi all'art. 21 della Legge
Hegionale ¥ digembre 1978 n. 47 ¢ sucagsive mpdficazioni.

iatte szlvo guanto dette neqgli arficell precedenti sono castruzignt precarie quelte, sogpetke ad auterizzazione
o permesso di costruire, B cui utilizzo € determinato da fattart contingenti £ in rapparte a partticslar slluazion
destinate comundgue a frovare una diversa seluzione defindiva.

L'amministrazione comunale ha comongue la focchd o mon coRcedere efo revocare e suddette
auwizzaziont o concessioni, qualora contrasting con e finalia e gli chiettiv da essa perseguiti, senza che
city dia mado alleventrale beneticiario di richiedere qualstasi indennizzo o maturare altro diritto.

G5 CONCESHIONE RILASTIATE

tadozione in Gonsiglic Comunalz del presente P.R.G. comporta 2 decadenza delle concession ed
autorizzazioni edilizie non comdormi alle sue previsioni, salve che i refativi lavori steno stati siziall, net qual
case dovranno essere completad entre 1l teymine siahilito dalla permesso di costrure o dallz legislaziona
WIQENIE.
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I mansaio corplainmanio g2i laved, nel Bsroval suindicati, compariara k1 decadenzs delie concessioni ed
zulorzzazioni,

66 CONFERMA DELLE PERIMETRAZION! GIA DELIEERATE

Al fini dell'applicazione del Titole B della Legae 5 agoslo 1978 . 457 sono conbermate, saivo SuCCessive
madificazioni, le perimetrazioni relative ale Zooe di recupers ed al Plani di recupero g delberate dat
Consiglic Comunale.

67 BARRIERE ARCHITETTONIGHE
Le opare edilizie rigeardanti edifici pubiblici @ privatt aperti o pubblico, adifici privall @ implantt sporkivi o

ricrealivi, dovranno essere esequite in conformiti con | disposti della Legge 5 febbraio 1992, n, 104,

Megli edifici & opere pubbliche e di uso pubblico dovranne inoltre essers rispetlate fe norme di cui alla Legge
20 marzo 1271, 6, 118 & D.P.R. n.384 del 27 aprile 1978, per quanto nan in contrasio con fa L. 10482,

tegih edifici privatt gavranno inolire essere Aspettate le norme di cut alla l.egge D gennaio 1988, n. 13, per
quante ron in contrasio cort la B {104/82,

68 NORME TRAMSITORIE

in attesa deffapprovacgnng del nuave regolamento Somunale dligiens, per gli edifich it oui & previsto |l
restaurs scientifico, gli intervendi =i afluang anche in deroga al vigente Regolamenio Comunaie d'igiene.

In attesa del tasterimento della aitivitd produtiive esistent in vona D2, doompresa fra la vis Reale, vig
Destra Senio, Ferrovia e Canale Navigho, £ consenltin, previz preseniazione dif un Plano i sviluppo
azisndale, un ampliamento "una tantam™ par ab 20% della SLE egistente alta daia di adozione della presante
Yariante Generale.

Per gli edifici post sul confine tra it Comune di Alfonsine ¢ gqueffo ¢ Argenta, in atiesa di vna specifica
normabiva nificata valgone fe norme det Comune sotto cuf ricade la prevaleneza della proprieta catastate.

ba Taltibilita delle seguenti opere, fatte salve i rispelta della vipente legislazione regionale o statale, &
demancata ad un apposito regolamento comunate:

. Finslallazione di insegne pubblicitarie, lapidi, cantedf, mostre, velbing, lumi, antenne & ripetitori;

. l'instaflazione di tende aggettanti su spazi pubblici;

. Finstallasions di cahine tebefoniche ad use pubblico, nonché di apparscchi distribalar avtomaticl

. Finstallazione df chioschi provvisort stagionali, & destinazione non abitativa, su spaz privali elo
pubhlici

r Vinstafllazions di element di arredo in genere.

In attesa dello specifico regalamento da approvars da parte del Consigho Comunale la competenza &
atiribuita allo Wibcio Tecnico che, in casi di particolare rilevanza, pracederd =entito # parere della
Commigsione Ediliziz.

L'Autoritd Ceanunale, ha facoltd di concedere devoghe alle preserti norme, quando particolar situaziont
rendand lg norne stesse inapplicabili e controproducentt ai finé del'ativazione del PLRLG..

Lz facoltd df cli sopre potrd assere esercilata limitatamente ai casi di edifici ad impianti pubblici efo di
interesse pubblics e comungue nellambiie & quants previsto dalle vigent Legg Nazionali e Begionat.

La permesso o costuite defle deraghe alle NTA., dovra essere deliberata dal Sonsiphio Comunale, sentito |
parere della Commissione Edilizla.

v tutti | casi in cui la deroga riguardi ancha e norme cantenute nel Regolamento d'lgiens, dovra cssars
preventivamerte acouisiic | parere del Servisie [gizne Pubblica &, ove occorra, del Riparfimenio di
Prevenzione defiz AUSL.,

Restano comungue  valide, qualora nil restrittive, be previsioni del plani tendtorall a  carsttere
sovranconiunale, I

Tusli of edifict compresi aWintermno dal perisetro di Plana Quadre del Centea Urbano peima deliapprovazione

definitiva dedlo strumenio specitico di Piano Quadre, poiranno essers asaopaeltzl alla normativa di zona B
(A4 NTAGPRG.)
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Metfambite degli siudi e progeltazion riferfie all'afiuazicne della provisiona adificuloria dafle aree 1, 2, 3, 4,
5 6, 7, 883 dovano essera allentamente approfondite le modziila tecniche necessarie ally effminazione
del rischio di alagamend anche modiane adeguat calcol idraulicl e ¢ bilancio idrizo [eccesso di acqua di
pioggia & su0 smaltimenta i tempi brevi).

Le aree 2, 2, 4, 5, B, & 9 sono comprese tra le "Aree di polenziate allagamenin” di eui al Piano Stralcia per i
bacing det Tofrente Serda dall Autorita di Bacino del Reng. In tali aree saranno adottale le sequenti misure
fari. 16}

wnpostazione del pianc di calpestio del piano wereno al di sopra del tirante idriga di riferimernilo (0,50 mb;
divielo di ezecuzione di pian intertati & o seminterrati di qualstiasi protondita rispetio ai piano di calpesio;
euectzions di recinzioni nan superabili dalla acqle;

realizzazione di sccorgimenti alti a Emitars ad annullare gh effetti prodotli dz allagamenti nefie rel
tecnologiche ed implantistiche,

i futte ke aree oggetto della presenie Varante e classificate goine "B & vigtala |3 realizzaziane di piand
inlerrati & o seminterratl di gualsiasi profonditd rspetto # piano di calpestio, compreso fo aree ricedenti
all'imterno delle prescrizioni dettate dalfart. 13 e 16 della Defibera Regionale 1. 19452001 averie ad oggeto
" Appravazione det Piano Sirafcio per it Bacine del Torrenta Senio.

Data la superficialith dela falda frealica, per le Aree 2, 3, 4 8 5 andranng valutate in sede di strumento o
attuazions le modalita df mitigazions det dschic. Andranno, inclire, esequili stidi ed irdagint gsagrasiche
aceurat al fine di acoerlare |a struttura idrogeclogica presente B pralimingd agh everiuali sirements altuativi,
tasi ad evidenziare be modakita oi protezions della falda {anche in refazione alla destinazione produttiva di tali
Area. GE cventuali intervent dovranno essere Indicati nel pragettt esecutivi.

Nell'ambite delle relaziarn geologiche, geulecniche ed idrageclogiche da effetiuarsi preliminarments alfe
aventual progetaziond esecutive di tutte le nuove aree, card buona norma acceriare le caratteristiche
sigmiche dei terreni df fondezione & gli eventuali fischi di fquefazione ed alle possitilita o mplificazion:
5i5Mica. .

Le Schode th sintest, andranng ingserite tra i documentl da consultare in sede di gestione aedilizia &
urbanistica. Particolara attenzione dovré essere posta ai seguenti aspeti:

Melle arco di espansione Area 1 — Taghio Corefli, Area 2 - Casa Monti, Araa 4 — Fiumazan, Area 5 - Podera
Ferrovia, Awea O — Borgo Fratli, fa presenza di terrent con medineh caratterstiche maccaniche suggerisce i
sregliers fordazioni adeguate sopratiutie in cansideraziona dei cedimenti che risultano sigeificatiyvi anche in
presanza di partanze refativamente basse,

Nelle ares di espansione Area 1 — Taghio Corelf, Area 2 - Casa Mantl, Area 3 - Fiurnarzo, Area 4 -
Fiurnazzo, Area & — Podere Ferrpvia, Ar2a 6 — via Raspona, Area 7 — Filo, Area 9 — Borgo Fratti, si consiglia
Pinnalzamento del livelio del 1eereno di almena 0,50 m rispeito all'attuale p.c. onde evitare affagarment in
caso di eventi meteorici partisolart & scarso drenaggic da parte della rete idrica superliciale.

Chgni progetio esecutive andr corredate di relazione geologica, idrogealogica e goalecnica conteneonls:
Carailerzzazions Wolngica del sofiosucla attraverse fesecuzione di un numero di prove geogrinshiche
adequaln all'intervernto in progetto;

Garatterizzazione fisica e geomeccanica del terrent di fondazione basata sulle prove geognosiche;
etzrminazione del dvelo statico della falda superficiale & analisi dalle sus variazioni stagianai,

Anabisi g stabilikd del sislema terreno — fondazione;

{alcolo doi cedimenti;

Amalisi del potenziale ¢ Yguefazione nel case i cui nelimmediato ‘sotlasuolo siang presenti terreni
liquetacitili.
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2 PIANO REGOLATORE GENERALE

t fiano Regolatore Generele discipling e deslimazion d'use relative all'inters terriordo comunalte e gl inlervent;
pubbfici & privati in rappodo alte esigenze df sviluppo ecoromico @ sociale defa comunitd Ioeale, teasndo aHa
salvaguardia dei valon urbani colletbivi, df quelli armbientadi e naturali, neache di quelli produtiivi.

Al P.R.G. soao allegati 1 seguenif elaborati;

TAV. 1 Cestinazione d'uso prevalente 1.2,000
‘TAW. 2 Stata di conservazione 1.2.000

TaM, 3 Aree verdi 1:2.000

TAY, 4 .De=tinaziont d'vso piani terra 1:2.000
TAV. 5 Tipotogie residenziali 1:2.000

TAV. & Allezza dei fabbicat] $+:2.000

TAV. 7 Progesss di sviluppo urbanpo 1;2.000
TAW. 8 Civisione def termtonio in isclati 12,000
TAM, 3 Rappori superficifvolumi 1:5.000
TAYV.10 Biuazicae PRG T8 15000

Schede per isciato;

Schede e foto zone 80,

Schede e fotn edifici rurati di valers;

Edlfici residenziali in zona egricata 1:5.000;
Vincoli € aree piotette £.5.000;

Tavota degli appeint! 1:2.000,

indagine socio economica;

indagine geslogica ambientate;

tndagine suflakflvild agricala,

Ipdagine suli'industriz & terziario.

1§ P.R.G. & costituito dai seguenti elaborati di progetta:
RELAZIONE GENERALE,

MORME M ATTUAZIOKE,

TAV. 1L UNIONE ELEMENTECTR. - 11100000,
TAV 2U UNIONE ELEMENTI CFR, - 1:10.000,
Taw, 30 UNIONE ELEMENTI CTH. - 1:10.040.
TAV. 4L UNIONE ELEMENTI CTR. - 1:10.000.
TAV.5U  UNIONME ELEMEMTI CTR. - 1:10.60D.
TAV. B LREOMNE ELEMENTICTR, - 1. 10,000,
TAV. 74 UMNIONE ELEMENTICTR. - 1:10.000.
TAV. 8L UNIONE ELEMENTI CTR. - 1:10.00C.

TAV. 1 CTR 204182 - Corie Cavailing. - 1:5.001,
TaV. 2 CTR 205133 - Menate, - 1:5.000,
TAV, 3 CTR 222031 - Case =Zg|yvatiche. - 1:5.000.
TAY, 4 CTR 222044 - Filo, - 1:5.000.
TAW. 5 CTR 222041 - Ganisclina, - 15,040,
TAY, B CTR 222014 - Longastsing. - 1:5.000.
TAV, T CTR 2220132 « Laverzola.- 1:5.000,
TAY, & CTR 222043 - Pianta - {:5.000.

g

TAV, CTR 222042 - Pelazzo Tamba, - 1:5.000.

TAW. 10 CTR 222013 - La Comacchiasa, - 1:5.000.

Tav. 11 CTR 223012 - Anita. - 1:5.0049.

TAV. 12 CTR 223023 - Puria Alberana. - 1:5,000,
TAV, 13 CTR 222081 - Chiesa Nuava, - 1:5.000.
Tav, 14 CTR 223054 - Taglio Carelli, - 1:5,000,
TAV. 15 CTR 223081 - |} Fornazza. - 1:5.000,
TAV. 18 CTR 223064 - La Cilla. - 1:5.000,

TAV. 17 CTR 222083 - Casa Capuced, - 1:5.000,
TAV. 18 CTR 222082 - 1l Palezzons.~ 1:5.0400.
TAV. 13 CTR 223053 - Flumarro. - 1:5.000.
TAY, 20 CTR 222052 - Alfonsine. -1.5,004,
TaANV. 21 CTR 223083 - Savarna. -1:5.000.

TAV, 22 CTR 222121 - 8. Savino - 1:5.000.
TAV, 23 CTH 223054 - Spssefta, - 1:5.000,
TAV. 24 CTR 223051 - Glorie. - 1:5,000,

F

Lo,



©OTAVL T A ALFONSINE - 12,000, : P
TAV. 2 & ALFONSINE - 1:2.000,

fn casg di pon cordspondenza i le previsioni oi P.R.G. riporiale su lavole 3 scala diversa fa comenque testo iz
avala 2 scala maggiome.

Laddove | confini i zona s =0OVTARRONALRG con § confini calastali del lotta, se fog vi sl perfetla coincidenza,
_vaigono | confini cafastali alta data di adazione della preseate Variante generate (19,3.1990),

2, ' AMEITO E MDDALITA' DI APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Seconde guande previsio dslla Legge 17 89080 1942 n 1150 e successive modificazicni, delfa fLegge 25 qennaio
1877 010 e della Legge Regionale 7 dicernbre 1973 n.d47, modifivata & infagrata datfa Legge Regiotiala 29 marw
1280 n.23, Is disciplina vrbanistica ed edifizia del P R.G. si apphica al terrioio tomunale seconds fe disposizion
delle planimelre e delle present| Norme di Attuazione,

3. TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZEA

Ogni stiivitd eomportante trasiormazione arbagistica ed ecilizia del lerritorio comunale, prevista dal P.R.G. & gal
reiative Pragramms Pledennake dj Altuaziorte, partecipa aghi oneri ad essa felativi & Fesecuzions delle apore &
subordinata al rilascio di autorizzazione o concessione da parte del Sindaco,

Le prevision del P.R.G. efo del relstivg Programma Piedennate di Atkeazione aon conferiscone da sofe |a
possibilitd di trasformazions edifizia efo del s00la dove manchine & aon sisno in camo di realizzarione da pare
del Comune le opere di urbanizzazione primaria, a meno che i richiedenti |a trasformazions 8i impegsing, can
dppasile atto, & realizzare a propria curg & spese secondo le prescrizion comunali, renlonali & nazionat;,

4, INDICI URBANISTIC]

3f = Superficie territoriale,
E' la superficie, pedmetrata nalle planimetie, nella quate # P.R.G sl atlua mediante Fianj di Atluazione,
compvendentt le aree per Murbanizzazione primarfa & secundaria nella misura efo nells ubfcazione indicata, caso
percaso, nelle planimetts e nelle Norme di attuazione del PR3,

&f = Superficie fondiada.
E' la supenicie delle aree, a destinazions omagenes di zonz, al nelto delle sirade &/ spazi pubblici, nefla guale i
P.R.G. si atiua per intervento edilizio diretio, :

1= Superficie per opere di urbanizzaziones primaria.
Cemprende ie aree perte ogere softoelencate, peris pade posta al diretio servizig delFinsediamenta:
» e strade e gl spazi disosta e parcheggi dl uso pubblico:
= e fognaturs e gfi impianti d depuraziane:
i slstema i distribuzione gelacqua;
il sislems o] distibuzione dedl'energia eleftrica, forza matrice, gas, teiefono:
= la pubbiica iluminaziane;
« il verde attrezzato;
= ofi allaceiamenti ai pubblici serviz fnon aventi carattere generale, ma al direfic serviziv dellinsediamento.

LN ]

52 = Superficie per opere di urbanizzazione secondaria,
Comprende ie aree destinato aile seguenti opere;
* gl asili nideo e le scuole maigme;
= e scucle dellobbligo:
= le delegazion| comunali:
* [merecali di quartiere;
* e chiese e gl alts edifici per Serviz roligiosi
« | centriciviei 2 sociali, e altrezzature cturali e saniterie dij guariere;
= gl spazi pubblici & parcg e per lo sport:
= | parcheqoi pubsic.




Ut = Utilizzazione territoriale {Su/St). ’ .
E' la massima superdicie ulilke (S4), espressa in metd quadrali, costruibile per oani metro guadrato di supedicie

terriforale (St). -
Uf = tilizzazione fondiaria {SufSf).

E' la massima superficie ulite (S}, espressa in metn quasdrat, costruibile per ogni metro quadrata di super|cie

fondiaria (Sf).

: It = {ndice di fabbricabilita territoriale {V/51),
€' il volume massimo (V). espresse in meln cubi, cosimibiie per ogni metro quadrale di supsrficie termtoriale (St

- if = [ndice di fabbricabilits’ fordiaria (VISE).
E'H valume massireo (V}, espresso in metd cubi, eostruibile per ogal metro quadrato di superficie fondiaria (ST

. INDICT EDILIZLE

Sy = Supeificie utile, _
E' la somma detis superich di Lkt § piani feor ed enfro tema misurati af lordo di lut gh elemient vericali
{murature, vang ascenson, cenirali tecnologiche, scale interne, scale esteme). '
Dal compute dalla supedicie Wile sone esolusi;
« i padicati pubblici o di usa puhblicn;
+ ihalcond, i ballaiei, e nicchie & plano temeno & le ogge aperte al piano superiare con profonditd non superiore
admi;
+ g temazze scoperte; i
= i softofetti non accessihili ta cul altezza media libera interna sha inferiore 2 1,80 mt., misurata dall'estradosso
defluilirg solzio alintradosso del solaio di copertura;
o | volemi tecnici.
Aj sensi dell'ar. 1 della L.R. n. 4B/BB vengonn coasiderate cubsbure accessode guelle che non concomrone alla
formarione della Su, come definita dal presente articoio,
Gevona inallrs intendersi per volumi leenici, nel rispelta defle eondizion poste dalls Clrookare Mindsteriale n. 2474 -
del 33.1.19Y3, ai fini della esclusione del calcolo delta Su e V ammissibile, | volumi streftamente necessan a
contenere ed 3 conseniive Maccesso a quelle parti di impiant teenici {idrico, termico, eleltrico, di ventilaziane, di
sollevamentn, ecc) che non possono, per esigenze 1ecniche di funzionalits degli impianti stessi, trovare fwago
entro i corpo delitedificia,

Sa = Superiicie aziendale.
E' finsleme degli apperzzamenti di terrens agricole, appadenenii alla stesso complesse azlendale, caratterizzali
dalia medeskna fonnz di canduzicns 2 non necessanzmente accorpati purche” distant| tra fore non oftre 5 Km_ in

linea d'aria,

5S¢ = Juparficie coperta.
E' ta suparficie risuftants daila prolezione sul pisno orizzondate di tutie 1e superfic utili {Su} deledificio, comprese
le superfici del posticati,

Kc = Rapperts di copertura (Sc/sf),
E'il rapporto massima tra |a superficie coverta (So) & 12 supericie fondiania (54,

H = Adterza massima de! fabbricata.
L'altezza delle fronti di un fabbricata, indipendentements dal tipe oi coperury, & data dalia differenza tra ia quola
media dimposta delliniradesso del solaio di coperiura e i3 quota del piano {marciapiede, strads, terrena)
sisternato 2l plede del fronte, escluso | volumi tecnic,
L'altezza massima ded fabbricato coincide con quella del sus fronte pid alto,

VI = Visuale libara . ]
E' il minime distacco che deve esistere tra due fabbricati fromtistant, 13 VI & caleodata somenande le H odef
prospetli che si frondleggiann diviso due,
La V| noe s apphica fra frontf, o foro pari, defio stessc edificio.

V¥ =Volume del fabhricate.
EI’ par| a.’ prodotio de-:IIa superficie utile (Su} dei singali piani per le Fispeitive ailezze computate da ptano utile 3
giano wlile, ad eccezione deflulflmo piana la o aflezza, indipendenizmenie dal tipo ¢ copertura, & data dalla
quola media misurata aifintradosso del sglzio o crpertura.



Per gl esercizi alberghied di =equito individuati, v derogs agli indisi di zona, & con ito J'ampliamenle "una
tanlum® nel imite massimo di & mo/myg defta supearficie fondiara, previa presentaz a di un P.L}. che preveda la
cessione delle arae pubbliche par 51 e 52,

= ALBERGD STELLA - C.=c Matieoli - Alfansine

Fogh.n, 24 mapp. 167 - Sup, (oo T40 mg. - Volime ésist, 3704 M.
«  ALBERGO DA CLAUDIO - Via Galimberii - Alforsine
Fogln, 99 mapp, 134 - Sepiotto 1842 mag. - Yolume eaist. 337
» TRATTORIA L GALLD - P_zza Mont - Alfonsine

Fogin. 112 mapp. 138-163.165-166 - Sup. okt 676 pad, - Veleme esisl, 1506 mc.

Tipolodie anmesse.
Mei loi liher o resi tali in sequilec & demo
neltisciaio di pertinenza.

prione deve essere ulilizzaty |3 fipologia insedistiva prevaienie

Prescriziont di zona.
Mon sono amimesse superfelazioni-gdidizie che, se esislendl, fatte salve le indicazioni sopra riporate, doveannn
essere efiminate. Wengono congiderate come superfalazioni [ aggiunts non costilsenti ampllamenti arganici dergi
edifici {{etfaie, depasiti akirez, ricover per animall, servizi ighenici estemi, baracche e prafabbdcall di gualsiast
genere, dapositi & magazzfi otiens] mediants fa chiusura di tetioie 0 medianie k2 coperiu di arse cortilive).

MOR sUNG SmesELAlEdeno del lotl, fpardi di terrenc seperion a 9,50 mt. fispetto &lla quela siradale.

41. ZOMNE &

Oggetie dalla »ana,
Papi del teriterio deslinate a nuovi insediamenti restdenziali,

Destingzione d'uso ammesse.
aj Funddonl ahitatlve, parmanenti efo lurstiche, sepvizi straltamente connessi;
b} funzioni direzionali, finanzlaris, assicurative; funzionl cominerciali, ivi compresi gli esercizi pubhiic, Fartigianato
di sefvlsio, mostre ed esposiziani, le a¥ivitd produttive di tipo manilatturiers arigianale solamente se faboratorist:
funzionl di servizio, ivi comprese le sedi dl- aftivitd culfurali, rigrestive, sanitarie, pubblicie e privale, studi
peofessionali, impianti e servizl di inleresse generale;
ed} funzioni alberghiere ivi comprese case atbergo, affilfacamere, colleg),
Artigianalo dl servizio ¢on esclustone o allivitd remorose, (8] sensi det O.P.C.M. 1.3.1994}, macive, inquinanti e
cormpengue incomypatindl con |a residenza.
l.e destinazioni d'use di cui sopra sont ammesse solo quando sisno specificataments compatibit con la struttura
tioafogica dell'ed|ficia,

Categorie di intervento.
Nuova costruzione ed eventuale demolizione prevendiva,

Modalita di intervents attuative.
FPiam Padicolsregolali di Iniziativa Pubblica o Privata.
La superdicie minimz per P.A. colncide con |3 perimetrazions individuata nella carografia del P.R.G..

Indici e parameiri,

» It=150 moimg.
« {f= 200 molmn.
« H=14030mh
s Uf =368 mgfmag.
+  [slaees minime daf confing 5,00 mt.
+ Distacco minimo tra edifici 10,00 mt,

li standard dl 51 indicali sl P.A., vengeno realizzati giretlamente sulla base deilz convenzione a;:u;:un-..raia
Gli standant of urbanlzzazione secundana nefla misura di 30 mafad i intendono aseasiti con 12 realizzazion: d
rarte delle aree G o F individuale nell'amblio det quartiere di padinenzz, ad esclusiane delie aroe da destinere a
parcheggi & verde pubblles che vanno fcomprese nel parfmetro del PA..
Le quole parle relativa agii irderventi da resllzzare, delle aree per Jz $2 polranne essere acruisite @
successivaments cedule all'amminisirazione in aree limilrofe Indivicuate dal P.R.G..
t parcheqgi privall vanno realizzalf nella misura siabllita 4l successivo art, 62 dalie presenti nonme.
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Tipofogie ammessze. ' y
Tipo a schiera, tipo in Yinta, tipo a ballatoin, tipo a tarre, tipa & villing.
Le tipologie itsedialive song individuato sulle tavole d| PRG & haane vaiore 4 dferimentg per Fintere jsolato,

Prescrizioni di zona, .
Non sone amrnessi, zllinismo gef tolie, ripont di temeno stpedan 2 .50 mt. rispstio allz guota slradalo.

43 ZONE D

Ongetto dells zona,
Parti det tarritario destrate ad insediamenti a prevatente funzione produtivs di ting corpferciy

artigianale,

i e Industrale-

43, ZONE D1

Gogetio dekla zona, _
Zonae produltive inlegrate esistent o di tomplelamentn a caraltere comine iale e gi servizio,

Uestinazione d'uso amrmesge,
b} Funzioni direzional, firanziaris, assicurative;
b2) furizioni commerciali, mostre eg 85pasizion, artigianato oi sepg o
b3} esercizi pubblici; i
bd) sitivitd praduttive gi tipo manitaltuiem artitanale sciamen 52 laboratorial.

Sono anche ammasse attvita annanarie, depositi e frgorifad connessi alle atfvild di couj g punti B2) e be), atlivitd
df lrasportg complementsd, attivitd i servizio alla viabilil3/ attivits rcettive e ficreativa,

Sonn inoftre_ammesse, ad Megrazione delie presantifunzion 2 nel Smite dei 20% della supcrice edificabile, fa .
destinazioni di cuf alig zona 0,

Gl insediameanti commerciai amimesst, dovranys essare pienameanie conformi g dispositivi deltati dal Pizno
Frovinciale del Commercin,

E' ammessa, per ogmi attivita insediala con gperficis superiore a ma. 504, Fabitaziane ad usp det cusinde efs del
titokara coa un massimo & 150 mg. di Su,

Sono comunges ammessa [e destinafioni d'usa in essere 2lla data dal 10/03/00, per e atiivild insedigis
precedentemente affa adezione dat P.RG. 90, Per le aftiviia che fisuliassers in contrasto con le atiuali
destinazioni dl zona, si applics quantb prevista o suen, a. 63,

Categorie di interverio,
Manutenzione ordinana e strapidinaria, restauro, ffsanaments, ristrutturaziona edilizla, smpliamenis, nuowa

Modalit g intetvento altuatjve,
ftervente diretio,

irdici & pardmetsd.
» Uf= 0,50 mg/ima.
= H =1250ml
« Dislzcco minimo dai consing 5,00 mt,
v Dlstacen minimd tra edlfici 10,00 mt,

| parcheggl vangs realizzali neila Misura stahilitz aj suecessive ap. &2 delle presenti norme,

Le superfici dastinate 50l standand relativi ad 0gni specifica atlivitd, pon PRSSOND comunague risullare inferiod a
Guanto preyiste dalfar. 46 dells L&, 4711978 e successive modifiche,

Prescrizioni di zona,
Mel casg' o allivits idro-esigenti, per le Guali six pravista una richiesia i acqua per le favarazionf supetiore a
quella foncedibile dail'zcquedotio comunate, dovranpo essefe indicate allAmministrazione comunale, alta
| ' 22
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52 = Superficic per opere di urbanizzazione secondaria.
de lg aree destinale aile seguenti opere:
Ji nido e le scuole mateme;
Aole dell*obbligo;
telegaziond corntinali;
mereati di quartiere;

.& chrese e gl albr] edifici per servizi religiosi;
1 centrl civicl e soviah, le atfrezzature culturall ¢ sanitarie di quartiere;
£l1 spazi pubblict a parco & per lo sport;
1 parchegg pubblici. '

Ut = Utitizzazione territoriale (Su/St),

3" Ia massima superficie uitle (Su), espressa in metri quadrati, costruibile per ogni metro guadrato di
superficie territorniale (St). -

Uf = Utilizeazione fondiaria (&aufSh h

' la massima superficie wtile (Su), espressa in metri guedrati, costruibile per egni metro quadrato di
aperficie fondiaria (81).

It = kndice di fabbricabilita territoriale (V/St).

271l volume massimo {V), espresso in metri cubi, costruibile per ogni metro quadrato di superficic
erritoriale (St

) I = Indicc @i fabbricabiliia® fondiaria {V/Sf).

2 il volume massime (V), espresso in metri cubl, costruibile per ogni metro quadrato di superficie
ondiaria (Sf}.

3 INDICY EDILIZI

Su = Superlicie utile,

+" la somma delte superfici di tutti § piani [uori ed enro terra misurati al lordo di tulf gli clementi verticali
Jal computo della superficie utile sono esclusi:
porticali pubblici
porlicati privati di nso pubblico derivanti da specifica convenzione da stipularsi con codesta
T mslTazione
porticali privati efo condominixli per una superficie non superiore al 20% della Sn complessiva
ammessa per P.R.G. ad esclusione delle aree assoggetiate a progetto prevenlivo di arredo urbane
balconi, batlatod, nicchie al piano terreno, logge coperte con profondita non superiore a mi. 2.00,

lastrici solard, solai di qualsiasi dimensione concorrents alla formavione delia copertura piana del vano
sottostante .

Solatell, aventi aliczzt viedia intemnd minore di: mi. 1:81. Te.quite sono misurate
dallstragt imo Soldio allintrad astruttue di-copertirg |7

volumi teenici quali: cabine elatiriche, vani ascerisor dimensionali al fine di ottemperare aj disposti
della legge 13, montacarichi interni, esierni e scale estemne a giomo {ine 4l Mo planc; struiture efo
implanti smontabili aperti utilizeabili per parcheggio: volumi tecsici necesssri a confencre ed o
consentire 'accesso a quelle parti di impianti tecnici (idrico, termico, elettrico, ventilazienc,
sollevamento, ecc...) che non possonu per esigenze lecniche di funzionalith trovars lvoge entro il
corpo deii*edificio

soppaleh: coslituent] elementi di arredo facilmente smontabili purché di superficie non eccedente i
30% della Su del locale interessato. '

‘el caso df serbatol, silos, la Su & calcolata sul petimelro esterno della struttura.

A sensi dell’art. 1 della L.R. n. 46/88 vengono considesate cubature accessorie guelte che non concomena
la formazione della Su, come definita dal presente articolo.

evono noltee intendersi per volumi tecnict, nel rispetic delle condizioni poste dalla Circolare
lmisteriale n.2474 del 31.1.1973, ai fini della esclusione del calcolo della Sue smmissibile, 1 volumi
reftaniente necessan 4 conlenere ed a consentire Faccesse a quelle parti di impiantl teenici (idrica,
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