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1 PIANG REGOLATORE GENERALE

It Piano Regolatore Generale discipling le destinazioni d'uso relative all'intero territario comunale o gli infervent
pubblici e privatl in rapporto alle esigenze di sviluppo economico & saciale della comuinita locale, tenendo alia
salvaguardia dei valorl urbani collettivi, di quelli amblentali e naturali, roncha di quelli produttivi.

Al P.R.G. sono allegati | seguenti elabarati;

TAY, 1 Destinazione d'uso prevalente 1:2.000
Tay. 2 Stato di conservazione 1:2.000

TAV. 3 Aree verdi 1:2.000

TAY. 4 Destinazioni d'uso piani terra 1:2.000
TAY. 5§ Tipalogie residenziali 1:2.000

TAY. 6 Altezra dei fabbrcati 1:2.008

TAV. ¥ FPrecesso di sviluppo urbans 1:2.000
TAV. 8 Divisione del territorio in isolati 1:2.0Q0
TAW, & Rappart] superfictivolumi 1:5.000

TaV 10 Attugzione PRG '78 1:5.000;

Schede per isolato;

Schede & foto zone BO; s
Schede e foto edificl rurali di valore: '
Edifici residenziali in zona agricola 1:5.000;

Vingoli e aree protetts 1:5.000:

Tavola degli appunt 1:2.000;

fndagine so6io aconomica;

Indagine geoctogica ambientale;

Indaglse suil'attivith agrica;

Indagine sull'industria & terztario.

Il P.R.G. & costituito dai seguenii elaborati d progetta:
RELAZIONE GENERALE,

NORME DI ATTUAZIOME.

TAV.1U  UNIONE ELEMENTT CTR. - 1:10.000.
TAV. 20U UNIONE ELEMENT| OTR. - 1:10.060,
TAV, 3L UMIGNE ELEMENTI CTR. - 1:10.000.
TAV. 4U  UNIONE ELEMENT] CTR. - 1:10.000.
TAV.5U  UNIONE ELEMENTI CTR. - 1:10.000,
TAY. gl UNIONE ELEMENTI CTR. - 1:10.000.
TAV. 7U  UNIONE ELEMENTI CTR. - 1:10.000.
TAV. 8J  UNIONE ELEMENT! CTR. - 1:10.000,

TAY, 1 CTR 204162 - Corta Cavalling. - £:5.000.
TAY, 2 CTR 225133 - Menaie. - 1:5.000,

TAV. 3 CTR 222031 - Case Selvatiche. - 1:5.000.
TAW., 4 CTR 222044 - Filo, - 1:5.000,

TAY. 5 CTR 222041 - Garysolina. - 1:5,000.
TAY., & CTR 223014 - Lorgastrino. - 1:5.000,
TA&M. T CTR 222032 - Lavezzala.- 1:5.000,

TAY, 8 TR 222043 - Piants - 1:5.000.

TAY. 8 CTR 222042 - Palazzo Tamba. - 1:5.000

TAY, 10 CTR 223013 - La Comacchiesa. - 1:5.000.
TAW. 11 CTR 223012 - Anlta. - 1:5.000,

TV, 12 CTR 223822 - Puma Alberana. - 1:5.000.
TAV. 13 CTR 222081 - Chissa Nugwva. - 1:5.000,
TAY. 14 CTR 223054 - Taglle Corelli. - 1:5.000.
TAV. 15 CTR 223051 - |} Famazzo. - 1:5.000.
TAV, 16 GTR 223064 - La Cilla. - 1:5.000.

T, 17 CTR 222083 - Casa Cagucei. - 1:5.000.
TAV, 18 CTR 222082 - Il Palazzone .- 1:5.000,
TAY, 19 CTR 223053 - Fiumazze. - 1:5.000.
TAY. 20 CTR 222052 - Alfonsine. -1:5.000.

TAV. 21 CTR 223063 - Savarna. -1:5.000.



TAY, 22 CTR 222121 - 8. Saving - 1:5.000.
TAV.23  CTR 223094 - Rassetfa, - 1:5.000,
TAV. 24  CTR 223091 - Glorfe. - 1:5.000,
TAV. 1A ALFONSINE - 1:2.000.

TAY.2A  ALFCNSINE - 1:2.000.

In ceso di non corrlspondenza tra le previsioni di P.R.G. riportate su tavole a scala diversa fa comunque testo la
tavola a scala maggiore.

Laddove i confini di zona si sovrappongeno con i confin catastalf dal lotto, se non vi sia perfetta coincidenza,
valgono i confini catastaii alla data di adozione della presente Variante generals (19.2.1990).

2. AMBITC E MODALITA' DI APPLICAZIONE DEL P.R.G.

Secondo guanto previsto dalla Legge 17 agosto 1942 n.1150 & successive modificazioni, della Legge 28 gennaio
1877 n 1l & della Legge Regionale 7 dicombre 1878 n.47, modificata e integrata daBa Legge Regionale 29 marzo
1984 n.23, la disciplina urhanistica ed edilizia dsl P.R.G. i applica al temitoric comunale secondo le dispasizian
delle planimetrie e delle presenti Norme di sttuasione, . 7

2. TRASFORMAZIONE LURBANISTICA EC EDILIZIA

Cani attivitd carmpedande trasioimazions wibanistica ed edilizia det terdtorio comunale, previstia dal P.R.G. & dat
relative Programma Pluriennale di Atteazione, partecipa agli oneri ad essa relativi ¢ lesecuziono delle opere &
subordinats al rilascio di awtorizzazione o concassione de parte del Sindace.

Le previsioni del P.R.G. /o del relativo Programma Pluriennale di Atuszione non conferiscono da sole la
possibilith dif trasformazione edilizia e/o del suolo dova manching ¢ non giane in corso di realizzazione da parie
del Cornune e apere di urbanizzarione primaria, 2 mene che i richiedenti la trasformazione si impegning, con
apposito aito, a realizzarle a propria cura & spese secondo le prescrizioni comunali, regionali e nazionali,

4. INDHCT URBANISTICI

St = Superiicia territoriale, _
E' la superficie, perimetrala nelie planimetrie, rella qusla i1 P.R.G. si attua medlante Piani di Attuazions,
comprendent la ares par l'urbanizzazione primaria e secondaria nella misura afo nefla ubicazione indicata, caso
per caso, nelle planimetrie & nelle Norme di attuazione del P.R.G..

Sf = Superficia fordiaria.

E'la superficis dells aree, a destinazione omogensa di zona, &l netto delle strade efo spazi pubblici, nella quals |l
FURLG. si attua per intervanto edilizio diretio,

S1= Supesficie per opera di urbanizzazions grimaria.
Comprende te aree perle opers solioslencate, perla parte posta 8t diretto senvizio dellinsediamenta:
le strade e gll spazi df sosta e parcheggi di uso pubblics;
le fagrature e gl impianti di depurazions;
il sistema di distribuzione dell’acqua;
il sistema di distribuzicne delenergia elettrica, farza motrics, gas, talafong;
la pubblica iluminazione:
il verde attrezzato;
gli allacciamenti ai pubbiici servizi non aveniti carattere generaie, ma al direlfo servizia delllnsediamento.

52 = Superficie par opere th urbanizzazions secondaria.
Comprende Ia aree destinate alie seguentt apere:
s gli asili nido e le scuole mateme:;
= le scudde dellobbligo;



i2 delegazioni comunali;

i mercati di quartiers,

le chiess & gfi ailtrl edifict pey servizl religiosi;

i centri civici o seciali, |e sitrezzature culturali & sanitarie di quartiere;
oii apazi publiici a parco e per lo spart;

i parchepnni pubblici.

Ut = Uilizrazione terrftoriaie (3u/81).
E' 1a massima superficie utile (Su), espressa in metd quadratl, costruibile per ogni metro quadrato di superficie
territoriale {56,

Uf = Wilizzazione fondlaria (Su/S{).
E' la massima superficie utile (Su), espressa in metri quadrati, costruibile per ogni metn quadrato di superficie
fondiaria (Sf).

It = indice di fabbricahilita’ tevritariale (W/51).
E' il volume massime {V}, espresse in metri cubi, costruibile per ogni matre guadrate di superficie territorlale (St).

If = indice di fabbricabilita’ fendiaria (W/5f};.
E' il volume massimo (), espresseo in metd cubi, costruibile per ogni metro quadrato di superficie fondiaria (5.

5. INGIC! EDLIZ

Su = Supaificie utile. .
E' la somma defle superfici df tltl i plani fuori ed eniro terra misurat al lordo di tutli ofi alementi verticali
{murature, vano ascensor, cendrall isonologiche, scale intarna, scale esteme).
Dal compuio della superficie ulile sono esalusi;
« i portjcati pubblici o di uso pubblicn, _
« | halconi, i ballatei, le nicchie a plane temeno e le logge aperte al piano superiore gon profonditd non superiore
a8 2,40 mt.;
« e temazze scoperte:
« | sottotett! non acoessihili 1a cui altezza media libera interna sia inferiore 3 1,80 mt., misursta dail'estradossa
dell'ltime salaio all'intradasso del solaio d] copartura;
« | yolumi tecnicl.
Aj setysi dell'ast. | della L.R. n. 48/538 vengono considerate cubature acsessoria quelle che non concorrong alla
formazione deila Su, come definita dal presemte articalo.
Levono incltre imtendersi pet volumi tacnici, nel rispetto delle condizioni poste dalla Sircolare Ministeriale n.2474
del 31.1.1973, al fini della asclusione dei caicalo deila Su e ¥ ammissibile, | volumi streltaments necessan a
contensre &d 8 consentire I'accesso & quelle parti di impianti teenfci (idrco, termico, elettdce, di ventilazione, di
soltevamento, ecc.} che ron possuno, per esigenze tecniche di funzionalith deglt Impiant! stessi, trovare luocgo
entra il corpe deil'edificio.

5a = Superiicie aziendaies.
E' 'insieme daegli appezzamenti di lermeno agiicolo, appariensanil allo stesso complesso sziendale, carattertzzati
dalta medesima forma di conduzione & nor necessariamente accorpati purche' distanti tra lora non oltre 5 Km. in
linea d'arla,

St = Juperficie coperta.
E' la superficle risultante dalla proisziote sul pienc orizzontale d1 tutte | superfici utili {3u) dell'edificio, comprase
le superfici del portfeati,

Ke = Rappoito di copertura (Sc/31).
E"il rapporto massimo tra l superficie coperta (8¢) e Ja superficie fondlaria (3.

H = Atezza massima del fabbricats.
L'altezza delle fronti di un fabbricato, indipendentemente dal tipo di copertura, & data dafla differenza tra fa guota
media dimposta dellinfradessa del solaio di coperturs e la quota del piano (marciaplede, strada, terreno)
sistemate al piede del fronte, escluso | voluemi tecnici.
|'altezza massima del fabbricato coincide con quella del suo fronte pifl alto.



V!l = Visuale libera .

E' #f minimo distacce che dove esisiere tra due fabbricati fromtistanti. La VI & calcolata sommando e M dei
prospatti che s fronteggiano diviso duse.
La VI non si applica fra frontl, o larg pard], dello stesso adificio.

WV = Yolums del fabbricato.
E' par al prodotto della superficte utile (Su) dei singoli piani per la rispettive altezze computate da piano utite a
piana wiie, ad ecoeziene dellultime plano a8 cui altezza, indipendentemeante dal tipe di copartura, & data dalla
quota media misurats allintradosso del soldio di copertura.

4, DISTANZE ED ALTEZZE

Le distanze minime degli edifici & di qualunque alfro manufatto che determini Sc, dai confini di zona, di proprietd,
dai cigh stradali & da altrd edifici, e le altezxze massime dei fabbricat sone stabilite dalla disciplinag defe varfe zone
riportata nelle present norme e/ nelle planimettis di PLR.G.

7. TIFCLOGIE INEEDIATIVE -
Con il tipo insedlativo si intende individuare o schema strutturale di un fabbricale & e sue modalltd aggregative
relativamente alle zone a caratters residenziate,

| tipi di edificio da assumers come rferimento per la costruzione di un latto libers o comungue reso lale dalla
temalizione delfedificio preesistents, sono stabiliti dalta discipling delie varle zone riportata nello present nomme
&/0 nelle planimelrie di P.R.G..

Ts = Tipo a schiera.
E' caratlerizzato da edifisi compast] daila addlzione seriale di unita semplic che =i sviluppane in altezza.
L'unith contizne un alloggio monofamighiare.
Il piane terreno pud avere destinazione diversa dalla quella residenziaie.

Ti=Tipo in linea.
E' caratterizzato da un edificio che 5i sviluppa in ofizzontale, formato dall"sddizions di unita costituite da un vane
scala che serva piu' abitazioni disposte su Hvelli diversi,
I piang termeina ¢ parta del piand superiori possono avere destinazione divarsa dalla quella residenziale.

Tt = Tipo a torre,
£’ caratierizzato da un edificio che si sviluppa in altezza, formatoe dalla sovrapposizicne di una URITA per piana,
costituita da pil alloggi serviti da un vana scale ed eventuale ascensare.,
1 piane terrena ed | piani superian possono avers dastinazions diversa dalla quella residenziale.

Ta = Tipe liberg a coriina.

E' ceratterizzato da fahbricati in successions o in aderenza tra jovo che formano una cortina edilizia sul fronte
strada.

I rapporto con ia strada & diretio o al massime mediato da un piccolo spazio antistante.

La corting pud essers forrmata dalaccostamsnio dl tipi diversi.

Nel caso di cortina continua lungo un percorso, formata da edifici in aderonza, a plana terrenv Si possono aprire
dei porticat] d uso pubblisca

Il plano terreno ed | piani superlor possano gvere destinazione diversa dalla nualla residenziale.

To = Tipo a blocco.
E' caratterizrato dalla edificazione compatia di un 1solato urbano o di garte di questo, All'Interms del fabbricato si
possone trovatre piccoli cortili o cavedi. | vard piani sore serviti da uno o pil corpi scala.
Il tipe a blocco pud essere formate dalia fraramistione di tipi diversi.
A piano temeno si possono apire dei porticall di uso pubblico,
Il piano terrena ed | piant supericr possono avers destinazione diversa da quella residenziale.



Te = Tipo a corte.
E' carafterizzaio da una castruzione che delimita ab propric interno uno spazio libera, privato o pubhlico di ampls
dimensioni. La corte pud avere forme diverse o non assere nacessariamente chiusa da tulti 1 iali. | lati del
fabbricato possono essere formati a case a schiera, in linea, & ballaigio.
A planc terrano si possono aptire dei porticati di uso pubblico, sul fronte strada o intemamente affa corte. ([ piano
tarreno e i piani superiori posscno avere destinarione divarsa dalla gualla resldenziale.

TH = Tino 4 ballatoio.
E' caratterizzato da un edificio eontinuo in cui le unith abitative, aggregate tra loro, prospettano so ballatoi-corrdai
che le distribuiscono. | ballatoi posti ai vari piani o interpiani, se servono dus livelli, soho collegati da uno o pil
corpi scaia.
[l piana terrena e parte dei piani supetioni possona avere destinazione diversa dalla qualla residenziale.

Tw = Tipo a villine.
E' caratterizzato da piccoli edifici isolati nel verde privato. | corpi sono allineat] tra lore, lunga |a strada.
E' una abitazione monofamiliare o bifamiliare (villeftta abhinata).
Il tipo ha destinazione unicaments residenziale,

. . Tr= Tipa rurale. o
E' caralterfzzato da edifici improntati & grande semplicita' costruftiva, in streta relazions con Paia In cui sf
colcans,
Melfata si possong Titrovare corpi secondar, con caratteri omagenai a quello principate, di servizio alf'unita’
poderale. :
1 1ipo ha destinazione prevalentemente residenziale o di servizio all'aftivita’ agricola.

Tch = Tine casa-bottega.
E' caratterizrato da un edificio singolo ¢ abbinate In cuj il piano tena ospiti un'attivitd artigianale compatibile con 1a
residanza a di artigianato di servizio, ad al piano superiore + sia 1a residenza del'imprenditore.

8. MOBALITA' Di ATTUAZICNE DEL P.R.G.

H P.R.G. sl realizza sulla base di Programmi Pluriennall di Attuagione che coardinano gh strumenti di attuszione
AU & privati.

Gii strurnenti df attuazione devaono rispettare tutte le destinazioni s preserzioni di P.R.G. indicete nelle planimetrie
& previste dalle presenti norme, efo dalle successive disposizioni di fegge in materia urbanlstico/edilizia,

4, PROGRAMMA PLURIENNMALE DI ATTUAZIONE

fl #rograrnma di Altuazions dal P.R.G. ha durata pluriennaiae {3-5 anni) ed & regolato dalle norms contenute nells

L.egge 28 gennaio 1577 n. 10, nella Legge Ragionale 12 gennaic 1878 n. 2 & nalla Legge Regignale 7 dicembis
1978 n. 47 2 successive modificazioni.

[l P.P.A. promucve e coording gli interventi pubblict o privati, in rapporto  alle previsiond di spesa pubblica e in
coerenza con le indicazioni degll strumenti di programmazions reglonals,

Al di fuori del P.RPA sono consentiti, nel rispetto delle prescrizion dettate dalle presenti norme, gl interventi
previst! dal'art. 9 della Legge 28 gennaio 1977 0. 10 e dall'art. & delia L.egge 25 maizo 1882 n. 82,
10, PiANI Bl ATTUAZIONE

Mzlle zone ove ' presceltto il P.A., |a presentaziane d| ogni domanda di concessione edilizia & subordinata alla
preventiva approvazione del piano suddetto, secondo je greserizioni dells presenti norme,

{ P.A, previsti dal P.R.G,, sono | sequerdi;

» Piani Paficotareggiati di Iniziativa Pubblica:

« Plani per 'Edilizia Economica & Papalare (PEE.P.Y;

« Plani delie ares da destinare agll Insediamenti Produttivi {P.1.P.);

a



» Piani Particolarengiati di Injzigtiva Privata:
« PFiant di Recupers di Iniziativa Pubblica o Privata.

1. PIAN] PARTICOLAREGGIATI 21 INIZIATWA FUBBLICA

I Piani Particolaregaiati di Iniziativa Fubblica sono redatif aj sensi defl'art. 13 della Legge 17 agosto 1942 n, 1150
g Geqli artt, 20, 21, 22 della Legge Regionale 7 dicembre 1878 n. 47 e successive modificazion|.

12 PiANE PER L’ERILIZIA ECONOMICA POPCLARE

| Piani per 'Edilizia Economica & Popalare sono redatti ai sensi dell'art. 23 della Legge Regionale 7 dicembre
1973 n. 47 e suceassive modificazioni.

13 FIAN| BELLE AREE DA DESTINARE AGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

| Fiani dafle arae da destinare agli Insediameanti F'rudutﬂvi seno redatii ai sensi deflart. 24 della Legge Regionale 7
dicembre 1978 n. 47 e successive rmodifishe ed integraziani.

14, FIANI PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA

| Piani Particolareggiali di Iniziativa Privata, obbiigator per i nuovi insediamenti residenziali & produtiivi nelie aree
specificatamente indicale nellz planimetrie di P.R.G., sono redatti ai sensi del‘art. 25 delia Legoe Regionals 7
dicembre 1978 n. 47 » successive madificazioni.

15. PlaM| X RECUPERS DI INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA

| piani di recupero spasificano la disciplina per il recupero degli edifici e dells area individuate nelPambito delle
2ane Ba,

Essi inoltre presisano l'aspetto formale dellintervenio e 1 destinazioni d'uso o devono essere accompagnati da
e schema di convenzlone da stiputars! con il Comune.

All'inteno della perimetrazioni individuate nalle planimetrie di P.R.G., il plano di recupero pud prevedere anche
Intsrventi di ristrutturazions whanistica.

Mei lotl fiberl & nelle aree soggette a ristrutturazions urbanisiica, |l plana & recupero pud preveders nuove
costruzioni nei limiti & con 1 pararmetri previst all'ait. 28 delle presenti norme tecniche d attuazions.

I plani di recupero di iniziatlva pubblica o privata sono redatti ai sensi dell'art. 28 della Legge 5 agosto 1978 n.457
o degli artt. 26 = 21 dslla Legge Regionals 7 dicembre 1978 n. 47 e successive modificaziani.

1%. CONVENZION]

in utti | casl cortemplati dalle present! norme in cuf lo strumento attvative & subordinato a convenzions, nellatto

reqistrato & trascritto con i proprietan o gii aventi tiolo devony essers previsti:

+ la cessfone gretuita entro 1 termini stabilit, delle ares necessare Fer te apere df urbanizzazione primaria e
secondaria, nefle quantitad minime proscritte dal successivo art, 17

+ i'assunzione, a carico de! proprietario, degll onari relativi a tutte 18 opere di urbanizzazione primaria inerenti |a
lottizzazione, gli elemeantt oragettualt delle opere da eseguire e e modalita di controlio suila loro esecuzlone,
nonchs i criteri ¢ le modalitd per i lors trasferiments al Camuna;

» gli elemanti pragettuali di massima delle opere da realizzare, |la suddivisione in lotti delle aree adificabiii, 1
caratizristiche costruttive e tipologiche degli edifici e le relative destinazioni d'uso;

+ Fassunzione, & carico del proprigtario, degli oneri di urbanizzazione secondaria relativa alla entitd degli
insediarmenti secondo guanto stabilito dalle tabells parametriche regionall & alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione necessarie per allacciare |a zona al pubblici servizi;
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= | tempi di realizzazione delle fasi di intervenio, nonché i termini di inizic e di ultimazione dells ppere i
urbanlzzazione e degli edifict;

» Gongrue garanzie finanziarie per Fadempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;

» losanzioni convenzionali g carico dei proprietari per finosservanza degli obblighi stabilii nella convenzions,

Le convenziond relative ai Piani di Recupara sono stipulate sulla base di una convenziens-tipe deliberata dal
Consiglio Comunale,

17. .OPERE ED OMERI DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione pamaria (S1), di norma attuate dai. concessicnari, vengono reallzzate dirsttamente
ail'interno del perimstro di P.A...

Le opare di urbanizzazlone secandaria (82} vengono Individuate, atiraverso il Piano dei servizi di cul all'at. 13
della Legge Regionale ¥ dicembre 1978 n. 47 & successive modificazioni, all'interno del perimetro in cui viene
attuato §| F.A. efo della zona (quartiere, frazione, borga).

-
Gii oneri di urbanizzazione sono stabiliti con deliberazione dej Consighe Comunale, nal rispetto delle tabslle
rarametriche definite daila Regione,

Met P.A. di nuovo impianto, la superficie minima delle aree da cedere al Comune per urbanizzazlens primaria e
secondaria € stabilits dall'art. 46 della Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 & dalle successive specificazioni
salvo | Gasl in cui le aree suddette siano individuate, came ubicazione efo come quantita, nelle planimetrie di
FRG, ’

Nai P.A. relalivi agll insediamenti residenziali eslstenti, che prevedanc interventi di demolizione e ricostruzione
deve essere comunque attrazzais e ceduta al Comune una superficie per parcheggio pubblico nella misura
minima indeyngabile di 1,00 mq. per ogni 10 melr quadrati di Su ricostruita.

MNel P.A. di nuovo impianto relativi ad insediamenti industriall & artigianali, le aree attrezzate da caedere, aftre 5
quelle  destinate afla viabilith, non posseno essere inferio al 209% deda superficie territoriale {St di tali
insediamenti,

Nai PAL di nuove impianta che prevedaono insedlamenti alberghieri, commerciali & per uffic pubblici efo grivat, le
aree aitrezzate da cedere non possono essere infericri a 100 mq. per ogni 100 mg. df superficie ulile {Sw dl tale
attiviia,

el P.A. di nuovo Impianto con previsionl miste, residenze e commerclo, alberghi ece., il calcolo delle superfici
pubbliche vengono effettuats In base alle destinazionl d'uso previste dal P.A..

3. PROGETTO UNITARIC

Con specifica perimstrazicne sono indicae le zone ad intervento direite per e queli @ comungue richiesto un
pragetto unitario preventive al rilascie dells singole concessioni.

E' comungue facolth dei privafl proporre P di dimensionl maggion di quelli previsti o non previsti nsile
planimetria, qualora 1a complessita deflintervento renda opportuna fadozione di questo strumento,

Il progetto unitario, di iniziativa pubblica ¢ privata, definisce | modi di utllizzo delle aree interns ai perimetro, con
identificazione delle 81, delie 52 e delle modalits di attuazione di dette opere dl urbanizzazione.

Esso inoltre precisa 'aspetto formale dellintervento e le destinazioni d'uso e pud essere accompagnato da atto
unilaterale d'obibligo o canvenzione col Comune in relszione a tipo diimpegni previst,

|| progetto unitario & approvato con deliberazione della Giunta Cornunale.

Essa si attua per concesslone efo autgrizzazione edilizla.
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28, CATEGGCHIE DI INTERVENTO

In applicazione delle leggi nazionali ¢ reglonali vigeati, gli intervent di trasformaziane urbanistica ed edilizia sono
ricenducibili alle sequenti categarie:
manutenzione ordinarnia;
manutenzions straordinaria;

restauro scientifico;

restaury ¢ risanamenta conservativo;
Astrutturazione edilizia;

demolizions con o senza rcostruzions;
nuova edificazione;

varjazione della destinazione duso;
fistrutturazione urbanistica;

nuoye impianto;

aftrerzatura del territario;

usg 2 tutela delle risorse naturali,

OB % O & ¥ & & A A W M

26, MANUTENZIONE QORDINARIA o

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla Legge 1 giugne 1639 n. 1089 e dalla Legge 28
givgng 1939 n. 1487 & successive modifiche ed integrazioni, cestituiscono interventi dl manutenzione ordinaria
quelli ¢he riguardano e apers di riparazione, rinnovamento o sostituzione delle finilure degll edifini o queile
necessasia ad integrare o manteners in officienza gli impiant tecnologici esistenti, quali:
> piitura estemna e ripresa parziale di infonaci senza alterazione dei materiali o delle tinte esistenth:
« puitura, rparazione, sostituzione o finteggiatura degli infissi esterni, recinzioni, manti o coperturs,
pavimentazioni esteme, senza alterazions dei tipi di matenall esistenti o dalle tinte a def sistem? costrullivi;
» iifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modificazione dei tipi di materiali esistent! o delle tinte o dej
sistemni sostruttivi;
v riparazions ed ammademamenia di impiant tecnici che non camporting 1a costruzlene o la destinazione gx
novo di locali per servizl igienlct ¢ tecnotogic:
tintegqiatura, pittura o rfacimente degli intonaci Interni:
riparaziona di infissi interni, grondaie & canna fumare:
» riparazione dl paviment intermi.

Fer gh edifiti industiali e asfigianali costitulscono interventt di  manutenzions ordinarda anche gquelli che
riguardanc e gpere di fparazions degli impianti tecnologici.

Lintervento di manutenzione ordinaria non & soggetto né & concessions né ad autorizzazione ma & semplice
camunicazione preventiva che deve essere effeltuata almeno 30 giomi prima deil'inizio def lavord al Sindaco e,
per gH edifici sottoposti a vincolo di cui alls Legge 1 glugno 1839 n. 1089, alla Saprintendenza r:ler | Banj
Armnbiental g Architettonici,

27, MANUTENZIONE STRACRDINARIA

Ferme restando le disposizioni e |2 competenze previste dalia Legge 1 giugno 1938 n. 1088 & dalla Legge 28
giugno 1939 n. 1497 e successive modifiche ed integrazioni, costituiscono interventi di manuienzions stranrdinacia
te opere anche strutturali fatiscenti o coRabent! degil edifici, nonché le opere e le modifiche necessare per
realizzaie ed integrare | serviz] igienici, senitari e tecnologlel, sempra che non altering i volumi & 18 superfici il
delle singole unita immabiliard & non comperting vaidazioni delle destinazioni d'uss,

In panticolare, sono opere di manuienzione stracrdinara;

» il nfacimente totale di intanac, di recinzioni, di manti di copertura, di rivestimanti, zoccolaturs e pavimentazion
esterna, ancne con modificazione dei fipi di materiali esistenti e delle tinte, nonché il rifacimenio ex novo Gi
locali per servizi igienici e tecnalogic.

L'awutorizzazione per interventi di manutenzione straordinaria nen & ammessa net casi in cui & prescritto B restauwrs
scientifico,

11



Par gii edifici industriall ed atigianall costituiscong Interventi di manutenzione straordinaria anche le opere g le
modifiche necessarie al rinnevamente degli impianti e guells finalizzate alladeguamento tecnologics senza
sumentn della supetdficie utile & sanza variazions della destinazlene d'use & dei tipe d1 produzione,

Gli interventi di manutenzione straordinaria sono soggetti ad autorizzazione.

Z28. RESTAURD SCIENTIFICO

Gli intarverti di restauro scientifics dguardano le unitd edilizie che hanng assunfo rilevante importenza nel
comtesto urbane terrtoriale per specifici pregi o saratter architettonici o artistici,

Gli interventi di rastauro scieniifico consistona in un Insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, farmali e strutturali dell'edificio, ne consentong |3 conservazione, valorizzandone | caratterd
rendendone pessibile un uso adeguato alle intrinseche carattzristiche.

I tipo di intervente prevede:
1 il restaure degli aspetti architeitonici a it ripristino delle parti alterate e:
It restaura o 11 ripristine dei fronti esterni ed Tterni;
il restaura o il ripristing degli ambienti intermi;
la rleostrezione filologics di parti dell'edificic eventualmente argllete o demolite;
la conservaziena o il ripristing  dell'impianto distriibetivo - organizzativo onginale;
ia conservaziore o il rpristing degli spazi lbed, tra gli altri; le coti, © jargh, | piazzail, gl o,
giardini ed i chiastri; :
v la consarvazions & il ripristine degl sporil di gronda in relazione ade caratieristiche eaistent;
¢ il consolidamento, con sostituzione defle parti non recuperabili, senza modificare 1a posizione ¢ la guota
seguenti elerment! strutturali:
+  murature portanti sia inteme che 2sterne;
« =olai e volie;
v scake;
+ tetto, con riprstine del manio di coperfura originale;
2 12 eliminazione delle sunerfetaziand come parti incangrue alflimpianto originario e agli ampliarmenti arganici dal
medesime;
4 Yinserimento dagli impiant tecnologicl ed igienico-sanitar essenziali nel rispetto delle normea di cud 2i punti
pracedenti.

Lintarvento dl restauro scientifico & soggetto ad autorzzazione gratuita, fermao restande fobbligo di pressntare la
documentazione di progetio pravista per |a richiesta df concessiong.

28, RESTAURD E RISANAVENTD CONSERVATIVO

Gl interventi di restaure & di risanamento conservative riguardane le unita edilizie in buoho o mediocre stato di
sanservazione che, pur non presentando particolast pregl architettonic! ed arfisticl, costifulscong pare intagrante
dai patrimanio edifizio dellinssdiamento storice, sia In guanto elementl partecipanti alla formazione deli'ambients
storlco antico, sia perché significativi dal punta di vista tipelogice per ta distibuzione nterna degli ambient, la
disposiziane degli elemeanti di collegamento vardicals o per alive caratteristiche morfolegiche.

Gli inferventi di restauro e risanamenio conservativo sono quelli riveltl 8 conservare l'organisme edilizio e di
assicurame |a funzianalitd mediante un insieme sisternatico di apere che, nel rispetto degli slementi tipologici,
formall e strutturali dell'organismae stesso, ne consentono destinarion] d'use con essi compatibili.

Tall Intercant] comprendone i cansolidamento, || tdpristing ed il rinnevo degli elementi costitutivi dell’edificio,
lingerimenta degli elementi accesacrl & deqll Implanti richiesti dalle esigenze deil'uso, la eliminazione dsgil
elementi estranei alfargantsmo edilizio,

[ tipi dl intervents della categoria resiaurp o fsanamento conservativa sano specificati alifinlerne di sottocategorie.
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Resiauro e risanamento conservativa tipo A.
Gl intervent] di restawo e di risanamento Ganservativo tipe A riguardano le unita edilizie it cui stato di
conservazione consente di riconoscera la vilevanza tipologica, sirutturale s morfotogica del'edificio e permeatte |l
BUO complets recupem,
1Hipo d'intervento preveds:
1 la valorizzazione degli aspetti architattonici, per quanto conceme il ripristing def valosd originall, mediante:
+ 1l rastaurs & il ripristino dei fronti esterni ed intemi, su questi ultimi sone consantite parziali
maodifiche purche non venga alterata Funitarietd del prospetto ¢ siano satvaguardati gli elementt o
particolars valore stilistico
« il restaurc & il ripristing degli ambienti interni nel caso in cui vi siane element di dacumentata
importanza;
2 fi consolidamento can sostituzione delle parti non recuperabifi, senza mediflcare la posizione dei sequenti
elementi strulturali:
e murature portanti sia inteme che esterns;
= 50l8f e volte,
+ 5cale;
« tetto, can ripristing ded manto di copertura oniginaie:
+ sportldi gronda senza modificams e caratteristiche dimensionall;
3 l'eliminazione delle superfatazioni come parti incongrye-lf'impiante eriginario ed agh arrpliarmenti arganici dek
medssimo; '
4 finserimento degll implanti tecnclogicl ed igienico-sanitari essenziali, nel rispetto dells norme df cul @i punti
precedenti.

Restauro 2 risanamenio conservativo di tipo B.

Gl intervent! di restauro e di rlsanamento conservativo tips B riguardano le unitad edilizie in medioere stato di

conservazione ad in carenza di elemeritl architetionici ed artisticl oi pregio, che fanno tuttavia pars integrante dei

patrimonle edilizio storico.

1 tipo di intervents preveds:

1 la valorizzaziene degli aspetii architettonlel mediante:

»  restaure ¢ il fpristing dei frontl asterni ed interni; st questi ultimi sono ammesse nuove apertura
purche non venga altsrata la unitariets del prospeftto;

« il restauro degll ambienti inteml: sono  consentiti adeguament dell'atezza Interna degli ambienti ai
minimi fissati dalle presenti norme per fe zone A, rimanende flsse le quate delle finestrs & della linea
di granda e di calmo:

2 1l corselidamento e il nuovo intervento struiturale esteso a larghe parti dell'edificio, purché motivate e
finalizzato alla conservazione degli elementi tipclogicl, formall & struttarali delledificio stesso:

5 la eliminazione delte superfetazioni definite come parti incongrue atfimpiartio originario ed agli ampiiarment
argapici def medeasimo;

4 Tinserimenta degli implantl tecnolcgic ed iglenico-sanitar essenziali nal fspetto delle nonme di cui ai punii
precedernt;

5 & ammessa la traslazicne dellintero adificio per un'aitezza nen superiore a m.0.70, sole nei casi
espressamente previsti da Piana di Regupero, o per singoli edifici prawvia defibera di approvazione dal Conziglio
Comunale, nelle zone soggette ad alagamento, definite secondo oriter anpeavati da) Consiglio Comunale
stesso el individuate specificataments in cartografia;

6 & ammessa la ristrutturazione delle scale esistonti senza medificare la posizione del vano: & inoftre ammassa
|a realizzazions di nuowve scala.

Riprisiino tipologicoe.
Gl interventi di fpristino tipalogico guardano le unitd edilizie fatiscanti o parzialments damalite che non rlentrana
tra guelle in cui & prescritto il restauro sclentifico (art. 28) e di cui & possibile reperire adeguata documentaziona
defiz loro omanizzazione tpalogica originaria individuakile anche in altre unita ediliziz dello stesso neriodo e della
slassa area coulturale.
INtipo di interventa pravede la valorizzazions deali aspetti architettonici medianta:
1. # ripristing del collegarmenti verticall & orizzontali colfetthvl quali andreni, hlocehl scals, portici:
2. 1l rlprstino ed il mantenimento della forma, dimensioni & del rapparti fra unita edliixie preesistenti ed aree
seoperts, guali cordi e chlostr;
3. i ripristino d| tutti gli elementi costitutivi del tipo edllizio, quali: partitura delle finestre, uhicaziohs degll elementi
principall & particolan element! principali e particolari slernenti di finitura.
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Demaliziona,
GH interventi di demolizione senza ricostruzione riguardana gl elementi incongrui inseriti nelle unitd edilizie, quali
siparfetazioni & corpd di fabbrica incompatihili con fa strubtusa urbana & qued luogo.
La loro demalizione concorre all'opera di risanamenio funzionale & formale dells aroe destinate a verde privato ad
a verds pubblion di cui al Piano dei servizi previsto dallad. 13 della Legge Hogilonala 7 dicembre 1878 nd7? e
successiva modificazioni,
Il tipo di intervento prevede la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante la demnlizione def corpi edil
incongrui € la esecuzions di opare astame.

Recupnero e risaramento deile aree pubbliche.
Gli inferventi di recupero e risanamento deile ares libare riguardano le aree e gli spezi libed di perdinenza delle
unitd edilizie nel loro insieme ed esleme ad esse e di rilevante impartanza come docurnento dei trascors] storici
dell'insediamento.
[l tipo di intervento prevede 1a valcrizearione degli aspetti urbanistiel ed architettonici mediante la efiminazicna
delle opere incongiue esistenti & |la esecuzione di opere capaci di concorrere alla ricrganizzazione, funzicnale s
formnale, delle aree e degli spazi liken dosiinati a verde private 2 a verde pubblico,

20, RISTRUTTURAZIONE EZHLIZIA

Gl interventi riguardano le unitd edilizie che non presentano alcuna carafterisica storico-ambientale ma sono
tuttavia compatibili con 'omganizzaziane merfologicy del tessuto urbanistico.

Gli interventi di ristruiturazione edilizia sono quelli vivaltl 2 frasformara gli omanismi edilizi medianta un insiems
sistematico dl opecs che possono partare ad un crganismo edilizio in ftte o n parle diverso dal precedents.

Tali imterventi comprendang il rpristing o |a sostituzione di alcuni elementi costitulivl delledificio, Meliminazione, ka
madifica & l'Inserdmento di nuovi elementt ed impdanti, ta modifica delle caraiferistiche distributive de9l singolo
alleggio o di pia alloggi, nel vispetta delle prasceizloni di zona.

| tipi di intervento della categoria ristrutturazione edilizia song specificati all'interna di soitocategorie.

Ristrutturazionsa.

Gli interventi di sistruifurazlons riguardano lo units edilizie con elementi o panti di esse, esteme od interne, ancormg

consarvate nel lore assette e nella 1oro conNgurazione oviginaria.

H tipo di intervente prevede la valofizzazione degli aspett urbanistici architettonici mediante:

1. il restauro e § ripristino dei fronti estemi ed internf per & parti ofpinarie ancora conservate & per gl alementi di
particolars valore stifistler, mentre in generale deve essere salvaguardaia l'unitarietd del prospetti e la
canfigurazione dei comi edilizl;

2. il restauro e i ripylstine deglf amblenti internd per le parti oifginarie ancora consisientf e per ghi elementi i
particolare valore stilistico;

3. 1l ripristine e 13 sostituzione delle opere necessarie per i rording dei collegamenti verticali ed orzzantah
collettivi nonché dai serdzi;

4. lrserimenio di nuowi etementi ed implantl.

Il piano regolatere generals pud altresi preveders la quota di parcheggi fissata alfart, 18 della legga 6 agosto 1867

n. 765,

mipristine edilizio.

Gii interventi di rpifstine edifizio riguardano gl spazi gia edificatl & ora compietaments demailfi dei quall non &
pessikile reperire adeguata documisntazione defla |oro organizzazione e per i quall & necessario ricostruire |a
compagine edilizia originaria,

i tipo di infervento prevede |3 sicostiuzione con nuova intervento nel rispatio degli allineameanti orfzzantali &
verticali, prevalent| nallisolate, prevedendo la quota di parcheggi fissata dall'art. 18 della Legge 8 agosto 1967 n.
785 o la cessione o mongtizzazions di une standard di parcheggie pubblico non inferiore a 3 ma. ogni 30 mq. di
superficie wtlla,

21. DEMOLIZIONE CON O SENZA RICGSTRUZIONE

Gli interventi di demolizione, con o senza ricostruzione, poessoito avers per sigetta complessi edilizi, singoli edifict
a parti di esst, ne rispetto della preesistenta maglia viaria,
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32, NUCVA EDIFICAZIONE

l'intervenin consista nella edificazione df qualsiasi opera ememgente dal suclo o rigerardante il scHosucio,
realizzata in muratura o con limpiego di altre materiale; noncheé df qualsiasi manufatio che, indipendentementz
dalla durata, dala inamavibllitd ed incorporazione del suolo, sia in grado dI costituire unitd abitabile ¢ agibile.

il tipo di intervento comprende anche:;

1. ampliaments, intese come aumento dell'estensione o delle dimenslond di una costruricne esistente con da

© greazione ol volumi o superfici utill supplementar;

2. sopraelevazione, intesa come estensions in senso verticale di tutta o di parte della costruziona asistents;

3. adeguamento delle opere di  urbanizzaziono pimaria per la parte mancante allatto della richiesta di
CONGESSans,

Llintarvento di nuova edificazione & soggetto a concessione, ad ecoezione dei casi di cui all'art. 9 dalls Legge 28
gennaic 1877 n. 10, per i quali é prescritta (4 concessione gratuita & ad eccezione dei casl di cui ail'art, ¥ defla
Legge 25 marzo 1982 n. 84.

33. VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D'USD
o

L'intervenio consiste nelle modifiche, comportanti o ménu opere edilizie, di use o di fungone, ammesse dal
P.R.G., par larea o I'edificie o parti di esso, in riferdmento anche a quante prescrifte della Legge Regionale 8
nowvernbre 1883 n, 48.

Le categore di destinazione d'use ammesse nelle vans zone sono specificate negli articell sucoesaivi.

Sono considerate variazioni della destinezione d'uso, anche non connesse a trasformaziond fisiche degli immobili, [
muwtameant] che samporting il passaggio dalfuno allalice dei seguenti ragaruppasnenti di categoria (&, b, ¢, d, 2} ngl
qual case & richiesta la concessione edilizia, oppure che comporting il passaggio dalluno all'atro dei sequent
ragogruppamanti di sottocategonia (at, b2, b3, bd, bb, b, o1, ¢2, a3, e, &2, e3, ed, 5} nel qual caso 2 richiesta
l'autorizzazione edilizia:
ay funzioni abitative, permnanent] e/o turistiche, servizi strettamente connessi;
i} funzioni direzionali, finanziare, assicurative; funzieni commerciali, ivi compresi gli esetcizi pubblici, 'artigianato
di sarvizio, mosite ed esposizion, le ativitd produttive di tipe manifatturiers artigianale solameants s laboratariali;
funzioni di servizio, ivi comjprese le sedi di attivitd culturali, ricreative, sanifare, pubbliche & private, studi
peofessionall, impiamti 8 servizi di interesse generale;

bi) funziom dirszionall, finanziarie, assicurativa,

h2) funzioni commerciali, mostre 6d esposizioni, artigianato di servizio,

b3 esercizi pubblici;

td) attivitd produttive di tipo manifattusiers adigianale solamente so [shoratoriall;

B8] funzionl dl servizio, v comprasa e sedi di aftivitd culfurale, roreative, studi professionali,

sportive, palitiche e soclall;

B4) funzioni sanitarie, pubbliche e private, assistenziall, religicse; servizi pubbiici ed impianti di

intarasse ganarale;
) funzioni produtilve di tipo manifatturiern ad eccezione di quelle di cui alla precedents lettera B ivi compresi gli
insediamenti di tipe agroindustriale e gli allevament zootecnici di tipo iensivo;

e} funzion prodattive di dipo manifatiuriero ad eccezions dl quelie di cui alla precedente lettera bd)

ivi comprasi gli insediamenti di tipo agreindustriale;

c2y funzioni artigianali produttive {ad eccezione di quelke di cui alla precadante leltera bd);

c3) allevamenti zootecnici di tipo intensiva;
d} funzioni agricale o connesse al luro dirette svolgimento g livello aziendals & Interaxiendals ivi comprese ouelle
abitative degll operatari agricoli a titelo principale;
e} funzion] slbemghisre ivi comprese ie cass albergo, sfiittacamere & collegi soggioma temporanes ivi COMpresn |
campadgi, | capanni da pesca e da caccia, agritwisma, vilagg &'o Impianti turistici;

el) funzion albemhiers ivi comprese case albergo, affittacamere, coilagi;

ed) campeagi;

e3) capanni da pesce e da caccig;

ed} agritismo;

e} villaggt efo implanti turistici.
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Festa ferma che gualora #| cambiamentn dl destinaziens d'use sia accompegnato da imtervento edilizlo, if tutto &
soghetto a concessions o autorlzzazions edilizia in rapporto al tipe di intervento,

La destinazione d'uso in atte deilimmahbile o dellunitd immoebiliare & quella stabilita dalia licenza o concessione o
auteyizzazione edilizia rilazciata al sensi di legge «, in assenza o indeterminazione di tali atti, dalla classificazione
catastals attribuita in sede di primo accatastamento o da akri documeriti probanti,

Si ha mutarmenta d'use quando sl medifica Fuso dellftmmobile o delfunitd immakiliare per pil def 20% della Su
dell'units stessa o con madificaziane superiote ai 20 mg. di Su per unitd immobillare.

L'uso in atto pud essere modificato solo per renderlo conforme afla destinazione d'uso stabilita dalle strumento
urbanistico comunale vigente,

M, RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Gli interventi riguardano le unitd minfme di intervento, contenenti unitd edilizie incangrue ailorganizzazione
muorfologics e Hpologica dal tessuto urhanistico.

-
Gli interventi di ristrutturezione urbanistica seno quetl rivolti a sostituire Pesistents tessuto urhanistico-edilizio con
altro diverso, mediante un insisme sistematico di interventi che possono prevedero anche la modificazions del
disegno del lotii, deqll isolatl e delfa rete stradale.

Lirterventa df ristrutturazione urbanistica & scogetfo a P.A. a 8 progetto unitario da approvarsi dal Consigiio
CGomunale, ’

in ogni caso lindice di edificazione fondianda non pud superare | 5 me./mq. ed & prescritta la cesslone graiuita al
Comune di aree per parcheggl pubbiici nella misura di 1 ma. per ogni 14 myg. di Su..

35, NUOVC IMPIANTO

Lintervento comprende it complesso di tutto e opere necessare per la formazione dedle nuave ares urbang,
secandn |a destinazione prevista dat P.R.G.. ¢ in paricolars:

= opere di urbanizzarzions primaria ¢ secandaria;

» reslizzazione di edificl desiinat a residenza, ad atlivitd produttive, & servizi ed eitrezzature;

v opere dl amsdo wrbano.

Lintarvenio di un nuovo Impianto & soggetio alapprovazione prevedtiva diun P.A..

36. ATTREZZATURA DEL TERRITORIC

Gii interventi di attrezzaturs del tertitario sano qualli fwaltt alla costreziane di infrastrutture, impianti, attrezzature e
apers pubbliche fealizzate dagli entt istituzionaimente compstenti quali: Stato, Reglons, Provincia, Comung,
Aziande Autonoms quall l¢ Ferrovie dello Stato, 'Anas, 'Amiu, I'Armga 2 altri Enti Pubbiici nen territeriali quali
I'"Enel & la Sip, nonchs |8 Azlende concesslonarie di pubblici servizi {gas, acgua, servizt similart).

Sone altresi compresi gl interventi di cui all'ss. 9 dalla Lagge 28 gennale 1877 n. 10

37 Uso E TUTELA DELLE RISBORSE NATURALI

Comprends tlti gii imterventi rvoltl al prelievo dalle falde idriche, alle escavarioni di ogni tipe di materiali
sabbxosi, ghiaiosi ed argiliasi, alla perforazione di pozzi per lo sfruttamento di risorse del sottosuolo.

Sono comprese altres] tutte le opere tese alla difesa, alla salvaguardiz ed ail'uso dal sucln e delle risorse idriche,

arhoree @ faunistiche realizzate dagh Entl Pubblici istituzionalments competenti o dai privat]l per conto dei suddstt
Enti.
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Farme rimanendo le vigenti norme legislative s le relative competenze gestionali, ogri idterventa compraso in
questa categorla che modifichi Fassetto del femifodo & soggetto a concessione efo autorizzazione da pars
delfautorita comungle, in base a guanto previste dall'apposito strumenio attuativo da approvars: dal Consiglio
Comunale,

La autorizzazione © concessione deve conteners ogni disposizione e prescrizione atte a garantire la tutela
idrogeologica, ecalogica ed ambientale del tevritorio comunale, anche sulla base delle preserizioni dettate dagli
Enti e Organi preposti al rilascio dei preventivi nulla osia,

Le escavazioni di pozz artesiani e di supardicie | non devono comportare, sopratictto in zona agricola, atternativa
all'utilizzo delle asque suparfictali (fiumi @ canall) per scopt imigui.

Qealsiast opera od intervento previsto dal P.R.G. o dal suol strument! d'attuazione ricadenti in aree di demanio o
di riserva naturale dovra essere preventivamente concordalo in fase di progettazione espoutiva ed assentito dagli
Enti competenti per Legge.

38. ZOME BA

Oggatio della zona. 7
Parti del temitorle urbano interossate da aggiomeist urbanistico-adilizl e/o da edifici isolati, che rivestono carattere
starico, artistico o di particolare pregio architettonics.
Mella zona vanno ricomprese le aree circastanti § fabbricat] come parta Intacrante degli agglomerati stessi.

Destinazione d'u50 ammesse.
a) Funzioni abitative, permanant! efo turistiche, servizi streffaments connassi:
b) funzioni direzivnali, finenziare, assicurative; funzienl commerclali, ivi compresi gli esercizi puhblici, I'astigianato
di servizio, mostre ad esposizioni, le attivity produttive di tipo manifatiliers arigianale solamearits 38 lshoratordall;
funzionl di servizio, ivi comprese le sedi di attivitd culturali, rgreative, sanitarie, pubbliche e private; studi
arafessionall, impianti & serizi di interasse generale:;
21} funzioni alberghiers ivi comprese caze albergo, affiitacamers, collagi.
In queste zone non soro amimessi insediamenti di nuovi ueficl privati con pid di 20 addetli e comunque con
superficie superiore a 250 my,, alirezzature corpmerciali con superticie di vendita supeariors a 200 my., magazzind
g depositl all'ingrossa.

Prescrizioni sulle destinazioni d'uso.
E' sempre facolthd del Sindaco apporre divisio a destinazioni d'uso che, 2 sausa del dipo di attivitd svalia, dei
mavimanti & traffico indotti, della nocivitd & rumorosita, o per altro motive, possano alterars in modc dannoso
Pequilibric urkanistico della parte storica della cftta.
E' cansentite l'adeguamento delle attivitd di cammercio al dettaglio esistenti alle superfici minime previste dal
Piana del Commercio.
Il cambio d'use fra e categorie e le sotfccategarie annesse, & consentite  purché sia compatibile con la tipologia
tlel fabbricato dl cui all'an. 7.

Lateqorie di intervento.
1. Ediffci ordinart,

s Maenutenzlons ordinada e streorinaria, restauro e rsanamento conservativo, ristrutturazions
edilizia, demolizione con o $enza ricostruzione, varazions della destinazione d'usa.

+ L ricostruzions di un edificlo dermolite, realizzata scomungue nel rispetta della tivolegia edilizia

« attinente aambito conslderate, pud avvenire sole nel limite massimo della wolumetria a dally
superficie preesistants,

« La nudva edificazions, realizzata comunque nel rispetto della tipologia edilizla atinente alfambite
considerato, pud eszers concesse S0lo nel oasi specificatameante previstt da apposito perimetro
efo dai Piani di recupsero e comungue enéeo il limite massimo fissato dail'applicazione degli indici
dedle zona B, di cui gl successive art. 38

2. Edificl & vateres storco-architettonico-tipologico.

= Manutenzione ordinaria & streominaria, restaure e risanamento canservativo di tipo A, salvi | casi
in cui dall'analisi storico-critiva da allegare ab progetio, rsulti 'coportunitd deilinterventa di
restaury scfemtifico o di restaurc @ rlsanamentn conservative di fipe B, wvariazions della
destinaziche dso.



kiodalitd d'intervento.
PR, P.U. efointervents dirstio.
Metla zona B0 gli interventi edilizi diretti =i reslizzano secondo unitd minime di intervento,
L'unitd minima di intervents geincide son il fabbricato neft suo complesse € |a relativa area di pertlnenza.
Mei casi di nuove costruzloni, refative alla sostituzione di edifici, 1 P.d.R. o | P.U. devranno rispetlare gl indicl e
paramedri delle zone B, per guanto aliiens distanze, altezze, parametri edilizi ed urbanistici,

Tipologie ammesse,
Rlzpetto dellg tipologia edilizia atlinente altambito considarato con partlcolare riferimanto al
tipe fibero a cortina, tlpo a blasoo, tipa a cone.

Prescrizioni di zona.

Melle zone B valgono in ogni case la seguandi disposiziani:

« NOR 50N0 ammesse superfotazioni edilizia che, se asistenti dovranng essere in ogni caso eliminate; vengona
considerate come superfetaziand le sggiunte nen costituenti ampllamenti organici degli edifici {tedoie, depositi
attrezzi, ricover] per animali, servizi igienici esterni, barecche e prefabbiicatl di qualsiasi gepere, depositi p
magazzini otienuti mediante la chiusura di tettoie © madiante 1a copartura di ares cortilive);

= in assenza di P.F. non & ammesso l'incremente det volume esistents, salvo specifica previsione grafica di
FR.G,; )

« in assenza di P.R. non & ammessa I'occupazions, con‘Costruzioni sia interrate che in slevazione, degll spazi
liberi esistenti, salvo spocifica previsione grafica di F.R.G;

= non & consentita Ja pavimentazione di aree destinate ad oo o giarding, salvo le operazioni previste par ia
creazione di percorsi pedanali, né Fasfaltatura di pavimentazioni esistenti in cicttali, pietra & cotty;

& prescritia la conservazione delle alberature ¢ delle aree contiliziz esistanti:
tutte le aree risultantl da cralll parziaii o totaldl, cwwero da  demeliziont, verficaiesi dope  I'adozione del
presente P.R.G., poitranno essare utiizzate a scopo adilizio solo nell'ambito dei Plani di Recupero;

* non scno ammaesse demalizioni, anche parziaii, che modifiching tracciati stradali esistenit, sono vietats nucvas
agerture per negozl & passl camat nedle murature perimetrall prospicient! suolo pubitlico, salvo specifiche
prescnzioni di FLRLGE. efe di PuR.;

» negh intervent] di demolizione con ricostiuzione dovrd essere rispettato fallineamento con gli edifici esistenti,
in modo da ricostituire la corting edilizia.

(ualerg nel corso di interventi su edifici soggatti a restaura sclentifico e a restaure conssrvativa in presenza di

concessiona si verifichi il crolla di una porziong dellimunohbile essa dowrd essers ripristinata nel rispetio deiie

previsioni del progetto.

Mzl casa di crolli in assenza di concessione 0 autorizzazione o causati per inerzia del propristan, tete e part

crallate dovranng essare rpristinate con fcostruziane filologica uiflizzando materiali @ tecnologie arfginali.

Mel caso di crolli causati da calamitd, ke struifure potranno essers reosteuite nellambito delle previsioni del piano.

! parchegal prlvati vanno realizzati nella misura stabilita 8l successivo art, 59 delle presanti norme.

Frescrizione sul materiali,
Megl Interventi & manutenzione stragrdinana, restaurg conssrvativo, restauro sclentifico riguardanti edifici di
valﬁre nen & ammessa l'uso dei materlall # finiture diverse da quelle tradizienali ed ariginali, in partmﬂ]are dovra
secludersi 'uso 41
» ntanaci plastic;
« rvestimenti con materali diversi da qualil arlginar:
« infissi in plastica & alluminie anodizzato;
« chiusure esterne avvolgibill di qualsiasi materiale; neile zone urbane avvoigibiii in lamiera verniciata sono
consentiti solo al piano terra per amblenti a destinazions commerciale, artigianeie e autorimesse;
» hanecali, stipiti 0 zeccolgture in lastrs di manmo o pistra diversa da quelle tradizionali;
» manti di copertura in tegole marsigliesi & olandesf, tagole di camento, cemento, sce..
E' consemite sccazianaimente 'uso di solai in cemento armato, farro & misti, in sostituzions e/ 3 consalidarnents
di preesistenti strutture in Iagna qualora nan vi siano elementi di interesse architettonice, pittoricn, storieo-
tipolagica.
Le suddette tecnologie ed altre evantuall patranno essere usate solo nel casi di comprovata neceasitd di
consolidaments,
Salvi | casl esprossamente previsti dalle presenti norme, le quote relative alla copertura nen potranno superare §
valori vilevati esistenti; 1a linea di colmo potrd essere variata solo per penmetters 13 posa in opera di mantt di
capartuia tradizionali.
In et | casi di costruzions o di ricostruzions di tetti 12 pendenza delle falde non potra superare il 40% .
| paramentt murar in vista dovranno essers ripistingti con mattond di recupero similar, stuccati con il metedo
orlginaria,
| toni di colore par esterni dovranno riprendere guelli tradizlonali.
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Particolare attenzione si dovra prestara nei ripristine degli sportl del coperto {misura defle sporgunze, forma dagli
aigrmenti, interassi, colore, ect.) intervenendo con materali ed elementi consomn,

Disciplina dei ritrovament] archeglogizi.
Qualora nel corse dei lavor di qualsiasi natura, avvengano ritrovamenti di interesse starico-artistico, & ratto
obhbligo al proprietaric, al direttores & all'sssuntore def lavori medesimi, di Informare immedigtamente la
Soprintendenza competents ¢ il Sindaco,

39, ZOMNE B

Qggetto della zona.

Farti del territorio lotalmemte o parzialments edificate, diverse dalle zone BO, a prevalente destinarions
residenziale.

Destinazione d'uso ammesse.
a) Funzioni abitative, parmanenti efo furistiche, servizi strettamente connesst;
b} funzioni direzionali, finanziarle, assicurative; funzicni commerciali, ivi comprasi gli esercizf pubblici, Partigianato
di servizlo, mostre ed esposizioni, le attivitd produttive di tipe manifatturiern artigianale solamente se laboratoriali;
funzioni di servizio, tvi comprese le sedi di aftivitd culfurali, ricreative, sanitare, pubbliche 2 private, studi
urofessionali, implard] e servizi di interesse generale;
g1} flinzioni aloerghiers ivi comprese case albergo, affitacamerc, callegi.
Artigianate di servizio con esclusione di afffvita rurmorose, (ai sensi del D.P.GA. 1.2.1281), nocive, inguinanti
comungue insarnpatibill con la residenza,
Lo destinazioni d'use di cui sopra song ammesse solo guando siane specificatamente compatibili con 1a slruiturg
tipotogica delPadificio, come da at. 7.

Catzgorie dintervento.

Manutenzione ordinaria & straordinanda, restauro, risanamento censervative, mOstrutturazions, demoliziotie con a
senza ricostruzions, ampliamenie e nuova cestruzione, variarione defla destinazicne d'uso.

Modalita i intervento attuative,
P.A., Progett Unitar, intervento diretto.

Indiei & paramatri.
s If = 2,5 maimg.
« Uf= 0,83 mog/mg.
H = 10,50 mt,
fc = 30%
Distacoco minimo dai confini = 05,40 mt,
Distacco minimo tra edificl = 16,08 m,
Distacco minimo tra i corpi distinti 2ilnterno del medesima lotto = WL
Amretr. strad. 5,00 mt., fatto salve l'obiblign del mantenimente dell'alinsamenta prevalente delllsciato In
rapporto alla tipologis edifizia insadiata,
E' ammessa [a costruzione In aderanza fra parsti sieche esistenti a canfine, anche par altezze superior a guells
asistenti, ma limitatameme all'estensione orlzroniale delle stessy.
Bono altres] ammesse nuove costruzioni a confine suila base di un progetto presentato congiuntamente daj
confinantl, con regiproco assense e vincolo edificatorie trasoritio alla Conservatara degh Attl Immobilian, per il
guale verrd rilasclata un'unica concessione/adarizzazions, che potrd essere attuata anche |0 strale] successivi,
E' anche ammessa, in deroga al soll distacehi miniml di zona e comungue nel dspetto delfe norme del Codice
Civile, 1a costruzione i autorimesse private o focall di servizio adificali @ confine efo a 3.00 mil, con altezza
massima infaror: & 3.08 ol
Le concessioni rilasciate in virtG dl tale deroga saranne in ogni caso assoggetiate ad afto unilaterals d'abiblige,
traseritte; alla Consarvatoria degll AHl Immobiliari relztivamente alle destinazioni dwso,
MNon & ammessa devoga all'arretramento stradale o) 5.00 ml,
Fer e costruziani a vonfine rimane valida la procedura e I'obbligo di cui 8l comma precedente.
Megil ampliamenti potrd essers mantenuta la distanza preesistente da sitrf fabbricati efo dzi confini, cperando sul
prolungameantao det iat], & comungue dedle norme del Codice Civile.
Melle sopraelevaziont, nei casi in gui gl interventi non supering 'altezza di 7,50 mi., & ammessa Medificazione nel
rispetto dei distacchi minimi preesistanti, & comungue delle norme del Codice Civile,
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Mel caso di loti inedificati alla data di adozione della variante (2.9.93), conflnanti con adifici a distanza inferiore a

5,00 ml. dai confind, & ammessa una distanza minima dai confini di 3,00 mi. & di 8,00 ml. dagh edifict, qualora §

fabbricaty in progette nan supert h dl 7,50 mt.

E' F;mnsenﬁtu il mantenimenta di indici supariod a queli di zona per gli adilici esistent] alfa data i adezione dal
G

Melle parti idantificate nelle tavole di P.R.G. con delimitazione del massime ingomino & indicazione dell' altezza

massima & prevista [a sostituzione efo 'ampliamento afintemo dei Hmiti impostl, previa approvazione df P.U

riferifo all'intera area oggetto di trasformazione.

| parchegqi privati vanno realizzati nella misura stabilita al successive art, 59 dalle presanti norme.

_Tipologie ammesse.

Mef lothi libert o resi tali in segquio a demolizione deve essere utilizzata [8 tipologia insediativa prevalente
nellisclate di pertinenza.

Prescrizioni di zona.

MNan sono ammesse supatfetazioni adilizie che, se esistenti, e auterizzate al senst di legge. Vengona considerate
come superfetazioni le aggiunie non costituent! ampllamenti organicl degli edificl {tetfoie, dopasiti gttrazzi, foeveri
par anlmali, servizi igienici esterni, baracche e prefabbricati di qualsiasi generas, depositl e magazzini oitenuti
mediarts [a chiusura di tettoie 0 mediante |a copertura di aree cortilive).
Il recupera dei voluml in deroga agli indicl di zona & posdibile solo per ie supeifetazioni esistenti alla data del
3121893, purché regolanments awtarizzale e/ concessionate ai sensi di legge.
Men sono ammessi, allfinterno del 1otio, dpoti di terent supenan a 0,50 mt. rispeatlo alla guota stradale.
fn zona B sono presenti i seguenti esercizl albarghieri:
v ALBERGO S8TELLA - .50 Matieatti - Alfonsine

Fogl.n. 90 mapp. 167 - Sup. latto 7430 my, - Voleme esist, 3704 ma,
« ALBERGO DA CLAUDIC - Via Galimberti - Alfonsine

Fagln, 89 mapp. 134 - Supdotio 1812 mi. - Volume esist. 3373 me.
v TRATTORIA L GALLO - F.zza Maonti - Alfonsine

Fogl.n. 112 mapp. 133-153,165-166 - Sup, lotto 676 mg. - Yolume asist. 1906 mao.
Par tali eseitizi & consentito, olfra alla ristrutturazicne, anche Fampllamento "una tantum” nel limite massime di 5

mecimyg della superficie fondiaria, previa presentazione di un P.U. che preveda ka cessione delle aree pubbliche per
81 ¢ 52,

4. ZOGMA S

Qggeito deila zona.
Parti del tertitorio destinate a nuovi Insedlamant rasidanziali.

Destinazione d'uso ammesse,
a) Funzioni abltatlve, permanent] efo turistiche, servizi strettamente connessi;
k) funzioni dirgzitnali, firanziade, assicirative; funzioni commerclali, ivi compresi gl eserclzi pubblici, 'artigianalo
di servizio, mostre ed esposiziond, e altivitd produttive di tipo manifstiuriers srtigianaie solamente se |aboratoristi
flinzioni di seqvizio, ivi comprese le sedi d attlvitd cullurall, doreative, sanitarle, pubbliche o private, studi
veofassionali, Impianti @ servizi di interssse generale;
ed) funzioni alberghiers ivi compreses case albemo, affittacamera, sateqi,
Artigianato di servizio con esclusions di athivitd rumorese, (ai sensi del D.P.CM, 1.3.1991), nodive, inquinanti 2
comuncoe incempatibili con ia residenza,

Le destinazioni d'uso di cui sopra song ammesse soio guando siano specificatamente compatiblli con 1a struftara
tipoiogica deledificlo.

Categozie di intervento,
Muova costruzions od eventuate demeiizione preventlva.

Modalitd df intervento attuative,
Fiani Partlcolarsggiat! di iniziativa Pubblica o Privata.
La superficie minlma per PLA. coincide con |a perimetrazions individuata nella cartegrafia det P.R.G..

indici ¢ parametri,

« =150 moima. . 2 o

» ¥=200moma. 15 TE L pEs .0 w3 ﬁ@{? Jaﬂfﬂj‘!“?5
+ H=10,50 mk

+ N = 0,66 mg/ma.
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= Distacco minime dai confing 5,00 mt.

« [Distacco minimoe tra edificd 10,00 mt.

Gl standard di 51 indicati nel P.A., vengona realizzati direttamente sulla base delia convenzions approvata,

Gl standard di wbanizzazione secondara nalla misura di 30 mofab st intendane assolti con la realizzazions di
parte dalle aroe G o F individuate nellamibito del quartiere d1 pedinenza, ad esclusions delle aree da destinare a
parcheggi & verde pubblico che vanno ricompress nal petimetre del FLA.

Le guate parte relativa agli interventl da realizzare, delle aree per le 52 potranno essers acquisite o
successivamente cedute all'Amminisirazione in aree Bmitrofe individoate dal P.R.G.

| parcheggi privati vannae realizzati nella misura stabillta al successivo art. 59 dalle presenti nosme.

Tipologie ammesse,
Tipo a schiara, tipo in linea, tipo a ballatoio, tipo a torre, fipo g villino.
L& tipologie insediative sone individuate sulle tavole di PR3, & hanna valore di riferimento per 'inters isolato.

Prescrizioni di zona,
Mon seno ammessi, all'laterna del ioifo, riporti di terreno superori a 0,50 mi. rispetio alla quota stradals.

41, ZOMNE D

Cagetto della zona.
Farti del territorico destinate ad insediamenti a prevalents funzione produttiva di #ipo comimerciale & industiale-
artigianale.

A2, ZONE D1

Dggetio deiia zona.
Zone gommerciall e di sevizio esistenti ¢ in via di compilelamento uhicate a ridessa del tassuto urhano.

Destinazione d'use ammesse,
1) Funzioni direzlonali, finanzlarie, assicurative;
b2} funzioni commerciali, mostre ed esposizioni, adigianato di servizio,
b3} gsercizi pubblict
h4) attivitd produttive di Hpo manifatturiero artigianale solaments se labaratoriali,
Sano anche ammesse gttivitd annonarie, deposii e figorifer connessi alle altivitd di cui ai punti bZ) e b4), attivita
dl frasporto complemeantar, attivitd di servizlo alla viahll#a, attivied ricettlve e ricreative,

E' aminessa, per ogni atthdtd Insediata, con un massimo dl 150 ma. di Bu, Fabitazione ad uso de| custode efo dal
titolare,

Catagorie di intervento.
Restaura, risenamento, rstititurazione edilizia, ampliamento, nuova costruzions ad eventale demolizions
pravantiva.

Modalita di intervenio attuaiive.
Intervento diretto,

Indici 2 parametii,
uf = 0,50 mofmg.
H =12,50 mi.
= Distacco minirmo dal confini 5,00 mi.
» Diz{acco minimo tra edifici 10,00 mi.
| parchaggi vanno realizzat nella mlsura stabilita al successivo art. 59 delle presanti norme.
l.a superfici destinate a0l standard relativi ad ogni specificy athivitd, non possano comungue risdtara inferion a
guanta previsio dall'art. 46 della L.R. 47/1978 & succassive modifiche.

43, ZOME D2

Oggetio deila zona.
Zone commerciali e di servizio 41 nuove implanta.
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Pestinazione d'uso ammesse,
P} Funziond direzionali, finanziarie, assicurative;
b} funzient commerciali, mostre ed esposizioni, artigianato di servizio;
b3} esercizl pubblici;
b4} attivita produttive di tipe manifatturiero artlgianale sularmente se laboratoriali.
Sone anche ammesse attivita annonare, depositl e frigoriferi connessi alle aitivita di cui at pundi B2) & 14), attivita
di trasposto complementard, attivita di seivizie alla viabilitd, attivith ricettive & ricreative.

E' ammessa, por ogni attivitd insediata, con un massima di 150 mq di Su, 'abitazione ad uso del custode /o del
titoiare.

Categorie di intatvento,
Muowva costruzione ed eventuale damolizions preventiva.

Modalith di intervento attuative.
H.A. glla cui approvarions sono subordinate le successive concessionl,
Lo aree soggette al P.A. sone indlviduate con apposite perimetro nelle planimetie del P.R.G. tale parimetro
delimita inoltre la suparficie minima dellinfervanto preventivo.

&

liadici ¢ paramairi :
Uf = 0,50 ma/ma.
H =12,50 ml.
Dlstacea minivo dai confini 02,00 mt,
Distacco minima fra edifici 10,00 mt.
[ parcheqoi vanna reaiizzat nefla misara stabilita al successivo arl. 53 dalle presenti narme. )
Le superfici destinate agli standard relativi 2d ogni specifica attivita, nen possono cemungue risultare inferiord a
quants previsio dali'art, 46 della L.R. 471978 e successive modifiche,

- & &

Prescrizioni di zona

Per quanto attlenis al P.A. n. 57 di cui sllegats Tabella A sono ammissibili e seguenti destinaziond d'uso:
distributori carbyrante, officing, motel, autogiid, depositi per interscambio e atiivitd comungue connesse alla
vialiitd ed ai trasporto. Lattuazione del presents F.A. & connessa alla realizzazione della Varlants afla $5. 16.

45, ZOME O3

Cugetic deila zona.
Zone artigianali-indusiriali esistent! o in via di completaments.

Destinazione d'uso ammesse.
b3) Esercizi pubblici;
¢1) funzloni produttive di tipe manifatturiero ad eccezionae di quelle df cui all'art. 33 |ettera b4) Ivi comprasi gii
insediamenti di tipo agro-industriale;
¢2) funzioni arfigianall produttive (ad ecceziona di qualle di cul all 'art. 33 lattera hd);
Sang inolire ammesse afivita di commercializzazione dei propri prodott], relativamente alle funzioni di cui ai punti
c1) & gy,

E" ammessa, per ogni altivitd insediata, con un massime di 150 mg. di Su, Yabitazione ad uso del custods e/o dal
titolare.

Categorie di intarvento
Restauro, risanamente, ristrutturazione, ampliarnento, nuova costruzione ed eventuale demolizions preventiva.

Modaiit2 di intervenio athuative,
intervento diretto.

indici & parametsi,
Lf = 0.60 mg/mq.
H =12 50mi.
Distacco minimo dai confin 05,00 mit.
Distacco minimo fra edifici 10,60 mi.
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| parcheggi vanna realizzati nalla misura stabilita al successivo art. 59 dalle prasent norme.
Le superfici destinate agli standand relativi ad ogni specifica attivitd, non possone comungue risultare inferiori a
quanto previsto dajlat, 46 della LR, 4741978 e sugoessive modifiche.

Prescrizioni di zona.
Nel case di trasferimento dell'atlivita industriale delle Aziende MARIMI e MINGUZZI EGISTO E C S.R.L.
dall'attuale ubicazione ad allra zona industriale, andrd approvata dal Consiglic Gomunale una convenziane fra
FAmministrazione e i rappresentanti delle Aziende, con la partecipazione delle organizzazioni sindacal ed
Impeenditoriali pifl rappresentative, che disciplind le modalitd del trasferimento & sia preliminare ad una variamte
specifica al P.R.G. che introduca la nuova logalizzazione contestualmente al camblo di destinazione d'uso
deil'area attuale,
Par Parea produltiva in Via Destra Senio, delimitala dat Canale Naviglio e dalla riserva naturale dellex-cayva
Fornace Violani, I'usc consertito & gusko per deposita e stoccagglo di materiali inerti & comunque non inguinarndi.
Il cambio di attivita dowd essere preventivamente auterizzalo dalla Amministrazione comunale, sentito il parere
del'U.S.L., per destinazion? non.inguinanti né rumorose, & comunque non in contraste con gli artt. 19 & 24 del
F.T.PR.
Nel casa di attivita idroesigenti, per le quali sia prevista una richiesta di acgua per le lavorgziani superiore a quelia
concedibile dall'acquedotto comunals, dovrannoe essare indicate all'Amministrazions comunale, alla prasentazions

del progette, idanee garanzie sulle modalitd df formitura idrica.
gt

45. ZOMNE D4

Qggette dedla zena.
Zone srtigianali-industriall di nuova impianto.

Deziinzzione d’uso ammesse.
b3} Esercizi pubblicl;
1} funzioni produttive di tipo manifatturiare ad ecceziane di quelle di cud alfart. 33 leftera b4) ivi compresl gli
insediamentj di tipo agro-industrizle;
¢ 2} funzioni artigianali produttive (ad ecceziona di quele di cui all ‘art. 33 letters b4},
Sone Inoftre ammesse attlvita di commercializzarione dei propii prodotti, relativaments alle funzioni di cui ai punti
cl} e c2).
E' amrmessa, per ogni altivita insediata, con un miassimo di 150 meg. di Su., 'abitazione ad uso del custeds efo del
titolare,

Categoriza o Intervenic.
Mugva cestruzlons ed sventuale demofizione prevantiva.

Modaiita di intervento attuativa,
P.A. aila cui approvazione sono suboddinate | successive concessioni,
Le ares soggetta al P.A. song individuate con apposito perimetro nells planimetrie del P.R.G.. Tale perimetro
delimita inolire la supserficie minima deliintervento preventivo.

Indicl & paranietri.
» Uf= 060 mg/mg.
H =1250ml
+ Distacon minlme dal confing 45,40 mi.
» THatacco minimo fra edifici 10,00 mt.
t parcheggl vanno realizzati nella misura stabilita 8t successivo art. 59 delle presenti norme.
Le superficl destingle agli standard relativl ad ogni specifica attivitd, non possona comungue risultare inferfai a
quanto previste dail'art. 46 della L.R. 4¥/19782 & successive madifiche.

Prescrizioni di zora.
Nel caso df attivita idroesigenti, per e quali sia prevista una richiesta di acqua per le lavorazioni superiore a quella
concedibile dallacquadotto comunala, dovranno essere Indicate all' Amministrazicne comunale, alla presentazione
del progetto, idones garanzie sulle modalitd di forniture idrica.
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4%, ZOMEE

Cooetto delle zone.

Territorio exiraurbano utilizzate prevalestemente ai fini dell'esercizio agicolo ed alle attivitd produttive ad esso
strettamerte collegate.
Tali zone hanne anche come oggefto la salvaguandia del sistema idrogeclogico, del paesaggio agrarlo e
delPequilibric ecologico & naturale.
In tutte |la zone agricole def temitorle comunale 'mpprovvigicnamento idrfco per usl agricali dovra essers
soddisfatta prioritariamente attraverso l'uso defle acque di superficie. L'eventuale esigenza di approvvigionamenti
idrici sternativi sard da verificarsi sulle effeltive esigenze idsiche, ed in particolare, per quanto riguarda | prelievi
in falde sotteranee, Mautorlzzazione ¢ da subordinare ad una valutazione delle possibifi interferenze negative
della captazione rispetto alle condiziond dellassetto idrogeologico locals, soprattutto nells aree dove & gid in aiio
una sfruttamento intansivo delle falde idriche sotterranes,

Le aree sopgetie a vulnerabilita idrogecicgica, indhiduate nella Carts di Protezione aliegata alla Relaziona

geologico-ambentale, sono disciplinate come seque:

+ nelle aree contrassegnate con "np”, saranne da escludersi lutte e atlivitd che costituiscono fattor di potenziale
Inquinamenta, con paticolare riferimento ad insediamenti zootecnici ed aree di spandiments dei liquami, bacini
di stoccaggio dei reflu, scarichi civili o industriali dirsttamente nslle acque superficiali; in tali zone dovrd essere
regalamentata 'attivita agricala in rferiments all'utllizzo di concimi chimict, pesticidi, eco.;

« nelle aree individuate dalla sigla "ma", caratterizzate da Gn grado di media vuinerability, l& rduzione dei rischi
potrd essere attuata sttraverso Tindividuszione di particolar misure compensative riferite in particalare
gliottimizzazione dei sistemi di evacuazions e trattamento dei raflui zootecnici e ad una verfica e contralio dei
sistemi stessi di fognatura,

Nelle zone E sono proesenti anche attivitd  usi non direttaments riconducibili gll'esercizio agricelo per 1 quali sono

ammessi sato gli interventt di cui al susc, art, 84, saive quanto previsto nei succ. ant. riquardanti le sottozone E1,
EZ, E3

47, ZOME EA

Cagetto della Zona.
Zone agricole normali.

Destinazione d'uso ammasse,
Sano conzentite esciusivamente;
1. apitaxrioni rurali per gli operatori e imprenditeri agriceli cosl come previsto dall'art. 40 defla Legge Regionale 7
dicermbre 1978 n. 47 & successive modificazioni
alfavamanti di tipo aziendale;
ricover ger macchine, attrezzature © prodatt] agricoli;
strutture per floricaltura e priicoltura;
sommercializzazions e/o trasformazione del propi prodalti agricoli;
agaiturism:
abitazioni rurali trasformate e da trasformare in clvile abitazione, pubblici esercizi,

SHomde

Categarie di intarventa.
Manutenzlone srdinaria & straardinaria, restaurs sciaatifico, resiaure ¢ risanamento consetvativo, ristrutturazione

eddlzia, demalizione con ¢ senza scostruzions, nuova edificazions, varazione della destinazions d'usa, uso @
tutela dells risorsa naturali,

Modality i intervento attustiva.

F.A., Piana dl Sviluppo Aziendale e lnteraziendale di cui alla Legge Regionaie 5 maggio 1877, n. 18, intervento
direito,

Indici @ parametri per le nuova costruzioni.
« Parla costruzlone di abitazioni rurali di cut al punto 1. delle destinazieni d'use ammesse;
= 5 = 180 ma., incrementabili di 15 mgq. per ha, fino ad un massimo di 350 mog. non supsranda in
ogni caso lindice fondiario di 0,03 melmg. previsto dal D.M. 2 aprile 1988 tale superficie pud
essare utilizzata per reailzzare une o pit alleggi,
+ Perla costruzione di fabbiicalt ad uso non abitative df cui ai punti 2. e 3. dalle destinazion d'use ammesse:
s U =200 mo.ha,
= Per |e costruzieni adibite a serra di cul al punte 4, delle destinazioni d'usc ammesse:
s Lf = 1500 mg/ha fine ad un massimo di 10,000 mag.
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« Perle destinazion] d'uso di cui al punto 5. possenc essere utllizzatl spazi di servizio ad use non abitativa con
gl stessi indici del punta 3.

In dercga agli indici di cui ai punti precedant] si interviens per Piano di Sviluppo Aziendale, cid ai sensi deilart. 40
della Leggs Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 & successive modificazioni.
+ Pergli edific di cui ai punti precedenti si dovranno osservare incltre | seguenti parametri:

« H = 7,50 mi per le abitazioni.

+ Distacco minimo tra edifcl Vi

« Distacco minimao dat confini 10,00 mt,
| fabbricati posti all'interna dell'aia possono esssre castruitl anche in aderenza nel rspetto delia tipologia & dei
materiali esistenti,

Tipologia ammessa.
Tipo rurgie.

Prescrizioni per le nuove castruzioni.

La richiesta di concessions edilizia & subordinato alia presentazione di un documente di proprietd o di acguiste del

terreng dai quali emergano eventuali vincali inedificatori.

11 rilascio della cencessione edillzia & subordinato alla trascrizione alla Consarvatoria degli Atti immobilfari dl un

vinceie sulla utilizzazione edificateria della Sa in rapporto alla volumetiia di progetto,

Le concessioni rilasciate in zona agricola saranno in: ogni caso assoggelate ad atto unitaterales d'obbligo

relativaments alla destingzions d'usa, 2 alla capacitd edificaloria ai sansi della LR, 4778 & 23/30.

Lo concessioni per nuove adiflcazioni pusseno essere gttenute esclusivamente dai soggetts di cuf af'art. 40 della

Legoe Regionale 7 dicembre 1978 n.47 ¢ successive modificazioni & art, %A LN, 10/77.

E' ammesso per la abitazioni rarali di cul al punto 1. Fatilizzo ded piano terra o & parte di esso, a servizi aziendali

{uffici amministrativi dellazisnda stessa).

If rilascio di una concesslone per intervento edilizio diretic @ consentiic esclusivaments in presenza deila unitd

manima di intervenio (Sa) costifuita nel rispetto delle dimensioni 8 modalita di seguite riparate;

A per le eziende formatesi In data antediars all'edozione dzlia presents normativa e per qushe frazionate in data
postericre in esecuzione 4i pravisioni whanistiche, 1a Sa minima ceincide con |a superficie reale;

2. per le aziends formatesi in data posteriore afadozione dslla presente normatlva, fa Sa minima non pud assers
infariore g § hag;

C. per le azlends formatesi in data anteriore all'adozione della presente normativa, sprovviste di abitazioni rurali,
con superficie inferiore a 3 bia, non & consentita |2 realizzazicne di nuovi edifici residenziali salvo diverse
disposizloni derivanti dal Piano di Sviluppo Aziendale ed Interaziendale.

Prescriziani ger la costruzioni esistantl.
Edifici esistenti nel igrritorio agricolo:
1a. ealonici & servizi annessi;
2a, di civile abitazione alla data del 841 1/38, cosi coane definiti dalla LR, 4B/38 ¢ 8195,
3a. ¢oionict che hanno perso | requisiti di ruralita a segulte d mancanza di funzionality all'aitivitd ageicala;
3, trasformati in civile abitazione dopa lo 81 1/88,
[n tutta ta zong agricola E1 gli interventl sull'asistents dovranng rispetiare {a tipologia e i materiali del luogo.
Per e destinazionl relative ad attivita turistico-residenziall & attivitd doraative o pubblicl essrcizi dovranno assers
presentatl con la richissta di concessione edilizia, preveniive garanzie per e modalitd di approvvigionamento
idropotabile & norma di legge ed # nwlaosis per fautodzzazlone allo scanica.
Per la abitazioni rurali eslstenti, insistenti sy gziende di cui al precedente punte A., & consentito un ampliamento
agrganico dalfediticio, fino ad un massima del 10% dalla Su, per dotazione di servizl igienici.
«  Per | fabbricati di cui al purta 1a. valgona |g norme di cul ai comma precedenti.
« Far | fabbricati di cui 2l punto 2a. sono ammesse |g seguenti destinazioni:
« abitazloni civili;
» aitivitd ricreative e nubbiict esercizl;
+ Perifabbricati di cui al punto 2a. sono ammesss & sequenti categarie dintervento:
« manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro , rstrutturazions, ampliamento, demolizione e
ricostruzions {con arretrarnents alire la fascia di dspetto stradale), on un lotio virtuale di 500 ma.
e Uf = 0,58, fino a 330 my. di Su con |@ madalita di cui alle zone B, {gualora I'area di proprista sla
infariora ai 530 mq. si cansidera |a superficie reala).
« Par i fabbricati di cui al punio 3a., in attuazions della L. 133/84, & smrmessa |a trasformaziong in civile
ahitalone, ai sensi @ con le modalita della LR, 8/85.
» La suparficie massima asservibile al fabbrleato & stralciata dal fondo non pud esserg inferiors
alfarea cortilizia di pertinenza € superore a 5.000 myg.
+ Rimans comunque gravanta sul fonde orginarie § vincelo sulla utihzzazione edificatoria.
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« Perifabbricati di cui al punto 3a. e 3b. sone ammesse le seguenti categorie d'infenventa:
s  manutenziana ordinaria, straordinaria, restauro, nstrutturazione.

48, ZONE E2

Dggetto della Zona.
Zane agricole di fspetto all'abitato

Destinaziane d'use ammasse.
Sone consentite esclusivaments:
1. akbitazioni rurall per gli operaton e imprenditon agsicoli cosi come pravisto dali'art. 40 della Legge Regicnale 7
dicembre 1873 n.d7 & successive madificazioni
ricover per macchine, attrezzature e prodattl agricali;
struttre par floricoitura e orticoltura;
commerciglizzazions elo trasformazione dei propri prodedti agricali;
sgriturismo.
apitagioni rurall trasformate & da trasformare in civile abitazione, pubblici esercizi,

L

Categorie di intervento. 7

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurn SI:-IEI'ItIfIC{J restauro e risatamento conservativo, ristrutturazions
edilizia, demelizione con o senza ricostruzione, vadezione della destinazions d'uso, uso e tuiela delle risarse
naturali.

Modalita di intervenio attuative.
Piano di sviluppo Aziendale ¢ Interariandale di cui alla Legge Rogivnale 5§ maogio 1977, 1,18, iterventa direte.

Insdici e parametr,
+ Par l'ampiiamento di abitazioni rurali di cui al punto 1. delle destinazion! d'uso ammesse:
« Su incrementabile di 50 mg. "una tantum”.
¢ Parlampliamento 4 fabbrlcatl ad uso nan abitativo di eul al puntoe 2. delle destinazioni d'uso ammesse;
+ Su incrementabile dl 200 mayq. "una tastum".
in dercoa agli indicl di vt ai punti precedenti &l Intarviene per Piano di Sviluppo Aziendale, Gig ai sensi dell'art. 40
della Legpe Regionale 7 dicembre 1978, . 47 e successive modificazioni.
s [Fergli edifici di cui ai punti precedentf si dovranng osservars inoltre | seguenti pararmeti:
« H=7350 ml perle abitazioni
a [Oistacco minimo tra edific W1,
« Distacco minlmo dal confind 10,00 mt.

Prescrizioni di zona.
E'imposto i rispstie & fa manutenzione del verda & delle alberature esistenti, in tal sensg sono ammesse le opere
necessarie alla loro manutenzione, potenziamento e sllz sistemazlone idrogeoiogica del tenreno,
La richissta dl concessione sdilizia & subordinzto alle presentazione di un documento df proprietd ¢ di acguiste del
terreno dai guali emergane eventusall vineoll Inedificatost.
i Hlaacly della concessione edilizia & subordinato alla trascrizions alla Conservatoria degli At Immabiliari d| L
vincolo sulla utilzzazlone edifivatoriz della Sa in repporte alla volumestria di progstio.
Le conecessiont rilasciate in zona agricola sarapRe in opni casc assoggeliste ad atte unilatersle d'obbligo
relativameante alla destinazione d'uso, € alia capacitd edificatoria al sansi della LR, 47778 & 23/80,
Perle destinazioni ralative ad attivita turistico-residenziali ¢ attivitd ricreative & pubbllel esercizl dovranno assers
presentati con la richiesta di concessione edilizia, preventive garanzie per le modailtd di approvvigionaments
idropatabile & noma di legge ed il nuilaosta per 'autorizzazione alla sgarico,
E' ammesso per la abitazioni rural di cui al punto 1. fuliizzo del plano terra o di parte di ssso, & servizi aziendall,
lit tutia g zona agricala E2 gli ampliamenti delle costruzioni dovranno rispettars la tipologia e | materdali del luoga
af0 dell'adificio esistente.
Per gli edifici esistent! valgono ke prescrizioni del precedente art. 47.

49, ZOME E3

Cggette della zona.
Zane agricele di difficile scolo.
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Destinazioni d'uso ammesss,
Sona consentite esclusivamentse:
1. ahbitazioni rurali per ghi operater & imprenditod agricoli cosi come previsto dallarl. 40 della Legge Regicnale 7
dicemipre 1978 n. 47 ¢ successive modificazioni;
ricoveri per mascching, attrezzature g prodatfi agricolf;
strutture par floricaliura & orijcaltura;
commercializzazions efo trasformazions dai propr prodott agricoli:
agriturismo;
abitazioni rurali trasformate e da fresformare in civile abitazione, pubhlici esercizi.

S

. Categerie d'intervento.
Manutenzions ardinaria e straocdinaria, restauro scientifico, restaurs & dsanamente conservativo, risirutturazione
edilizia, demolizione senza ricostruzions, nuova costruzione (sola per ampliamenti "una tapturs”, vardazione dellg
destinazione d'uso, uso e tulela delle faorse naturali, @ per destinazioni di cui 2! precadente punto 2.).

Modalitd d'intervents attuative.
Piano di sviluppo AzZiendale e Interaziendale di cui alla Legge Regionale 5 maggio 1877, n. 18, intervento direfto.

indici e parametri, _
Fer lampliarmento i abitazioni nurali di cui a! punto 4. delis destinazion] d'uso ammoesss:
+ Suincrementabile di 50 mq."una tantum".
Per lampliamento di fabbricall ad uso non akitative di cui al punto 3. delle destinazloni d'uso ammesse:
* 3u incrementabile di 200 ma. "una tantum®.
Fer 13 costruziong di fabbricati ad uso non abitativo di cul al punto 2. delle destinazioni dust ammesse:
» Uf =200 mgrha,
In deroga agli indici di cui ai punti precedent] si intenviene per Plane di Sviluppa Aziendale, cid al sensl dellart, 40
delig Legge Reglonale 7 dicembre 1878, 0. 47 o successive modificazion,
Per gli edifici di cuf ai punt} precedenti si dovranno asservare inoitre 1 seguenti parametri;
s H =750 mi, perle abitazioni.
« Bistacco minimao tra edifici V1,
= Distacco minimo dai eonfini1 0,00 mt,

Prescrizioni di zona.
E' imposto i rispetto 2 1a manutenzions del vende € delle aiberature eslstonti in tal sens0 sono ammeasse (e operg
necaessarie alla loro manutenzione, potenziaments e alla sistemazions idrogeciagica del terrena.
La richiesta di concessione edilizia & subordinato ala peesentazione di un documento di propiietd o di acguisto del
tarrena dai quali emergano eventuali vincali Inadilicatorl.
[l rilascio della cencessiona edilizia & subardinaio alla trascrizione alla Conservaioria degli Afth Immaobitiar di un
vineols sulla wlilizzazione edificatorla della Sa in rapporto alia volumetria di progetio.
La concessioni rilasciale in 2ona agricola saranno In ognl caso assogoettate ad stio wnilaterale d'obbligo
relativamente alla destinazions d'uso, & alla capacith edificatoria al sensi deila LR, 47/78 & 2%80.
E' ammesso par le abitazioni surali di cuf al punto 1., I'utilizzo del piana teira o dI parte di esso, a servizi aziendail,
Fer le destinazioni relative ad attlyitd turistico-residanziali ¢ attivitd ricrestive e pubblici esercizi dovranno sssere
presentaii can ia richiesta di concessione edilira, preventive garanzie per le modalitd di approvvigionamento
idropotakile a norma di legge ed il nultanssta per ['autorizzazione alio scarico.
in tutta la zona agricela E3 gli ampliamenti deile costruzien| dovranne nspaﬂar& 1a Hipologia & 1 materiali dal luogo
afa dell'edificle esistente.

Pur gli edifici esistenti valgono e presarizioni del precedanta art, 47.

5C. EDIFICI RURALI Di VALGRE STORICG- ARCHITETTOMCO -TIPGLGGICO

Oggetto della zana.
Edifici generalmente isolati, posti In temitorio agricole, che rivestono carattera stonco, adisticn o di particalars
pregic amblantale.
MNella zena vanno ricomprese le arae corllive di peringnza dej fabbricatl.

Individuazions degli edifici di valare sparsi nzl{erritorio.
TAY, }-CTR 222031 - CASE SELVATICHE
1-C Rossetta
2 - Civettarfa Vecchla
3 - senza toponimo
4 - La Erunanda
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TAV, 4 - CTR 222044 - FILD,
1 - La Partidona
2 - Gamignana
3. C. Arfzona Muova
4 - . Afdzona Yecchia
5« Susanng
TAV.5 - CTR 222041 - GARUSOLIMNA
1 - Fondo Po Vecchio
2 - Casa Bianca
3-C. Troita
4 - senza toponima
5 - C. della Madanna
& - senza toponime
T -2, Lancenell
TAVS - CTR 223014 - LONGASTRIND
1 - Poders Arcozzi
2 - sanza toponimo
3 - senza toponimao
TAV.T - CTR 222032 - LAVEZZOLA
1 - Podere Cantonazzo
2 - senza toponimo
3 - Ca=a Carli
4 - Casa Minguzzi
5 - Cgpsa Roding
B - senza toparimo
¥ ~ Boaria Caccinguerra
TAV.R -CTR 222043 - PIANTA
1-C. di Mezzo
2 - Fondo Partedona
3 - Ciurto
4 - Bparia Bacinella
5 - Casa Capucc
G - ¢, S.Marfing
7 - Casa di Guardia
8 - Poders I'Ala
8~ Casa Barchessi
14 - Willa Planda
11 -G, Gre
12 - . Manti
TAM Y - CTR 222042 - PALAZZO TAMBA
1 - Fondo Fornace
2 - Fattoria Agliaita
3 - Fondo Bastia
4 - Willa 8. Anna
5- Casa Po Muovo
g - G Pumtone
T« Fondo S.Paoio
8-, Baron
8 - G, delle Suardis
10 - senza toponimo
11 - senza toponimoe
12 - senza topanimo
13 - Casa Banazy
TAVADR-CTR 223013 - LA COMACCHIESA
1 - senza tapentma
2 - Corte Faggioll
3 - Cliaricone della Canding
4 - senza teponimsg
5 - Casa Botte
& - senza toponimao
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TAVAE - CTR 223012 - AMITA
1 - Boaria Maggioro
2 - Chiavicone
3 - Cass Marini
4 - senza topoalmo
TAV,12 - CTR 223023 - PUNTA ALBERANA
1 - Casa S Federico Paolo
2 - senza toponimo
3 - senza loponimo
4 - Casa 5 .Glorgio
£ - senza toponima
§ - senza toponima
TAV.A3 - CTR 222081 - GHIESA NUOVA
1 - Casa Matha
2 - Le Cascinazze
3 - 1 Casino
4 -, S Lueca
5 -G, Boshl
& - . Famucc
T - senza toponlmo
8 - Cantonazzo Grande
% - |_a Capannaccia
TAV. A4 - CTR 2230564 - TAGLIO CORELLI
1 - Fondo Schiappa
2 - 2.Barbara di Sotto
3 -, Sortarin
4 -G Lorato
5 - senza topardimag
& - Taglio Corelli
7 - Case Perzi
§ - Case Fezzi
8- C. Canals
10 - P. Verde
11 - C. Zanelli
12 - sanzg toponimo
13- C. Parunai
14 - senza toponimoe
18 - C. Zavaglia
16 - . Rigai
17 - senza topontims
18 - Podere Poglia
18 - C. Gicognani
20 - zenza toponimo
21 - Ca Zabearang
22 - Ch Fosca
TAY.15 -~ CTR 223061 - IL FORNAZZC
1 - Casa Bofle
2 -4 Pacsetta
3 - Podera 3.Gennar
4 - Corte Santont
5 - Fando Porti Urkhanl
§ - T4 Naldi
¥ - senza tononimo
& - Casg Grange
9 - La Poldina
10 - C. Ballardini
11 - Il Fornazzo
12 - senzg topanimo
13 - Ca S.Rocco
14 - Castello Casa hMarve
15 - Fonde Casanovs
TA&V.E68 - CTR 2230684 - LA CILLA
1 - Podere Foos Sanio
2 - Fonda Carv|



3 - La Palazzina
4 - Casa Foletli
TAV.16 - CTR 222022 - I PALAZZONE
1 = VYalchiusa
2-C. Vanrdini
3 - Coop. Bracolanti Fusignano
4 - G, Bedeschi
5 - C. Galandi
8 - Pointe Cason
¥ - senza topanimo
B - Casa Cortesi
8 - 3.Antonio
TAYV A9 -CTR 223043 - FIUMAZZG
1 - =enza topenima
2 - senza toponime
3 - senza toponima
4 -Fa Tosca
5 - C. Glovarardi
& - G, Vecchi
7 - senza tapenimo
8 - senza toponimo
9 - Lugazzg
10 - . Moot
11 - sanza toponimo
12 - senza toponimao
13 - senza toponima
14 - Fiumazzo
15 - senza toponimao
18 - Z, Lelig
17 - La Favorita
18 - G. Vicchi
19 - senza {feponimo
20 - senza toponlimo
21 - C. Alping
22 -G Paolina
TAV.20 -CTR 223052 - ALFONMSINE
1 - 8.Giusenpe
2~ 23 8.6uido
3 - Poders Rangona
4 - senza toponimao
& - CA Morelli
8 - Pedare Santa Giulia
7 - €, Fuschini
8 - Poders Raspona
9 - senza toponime
10 - senza fopanima
11 - senza toponimo
12 - sanza teponimo
13- Cé Cantore
14 - G, Sastegno
15 - G, Gargantini
16 - Govarma
17 - senza toponimo
18 - Fodere Gita
19 - Poders Cavallera
20 - Paders Gasing
21 - sanza topenimo
TAW.24 - CTR 223063 - SAVARNA
1 ~ sanza toponima
TAY. 23 - OTR 223094 - ROSSETTA
1~ senza toponimo
2 - senza toponimo



TAV.Z4 - OTH 223091 - GLORIE
1 - sanza {eponimoe
2 - senza topenimo
3 - Ca Michina

Cestinazione d'uso ammasse,
1. Edittcl rurall di valors:
a) funzioni abitative, permanentf efo turistiche, servizi strettamente cannessi;
23 esercizi puizhlicl;
d) funzioni agricele o connesse af lare diretto svolgimente a livello aziendale & interaziendale ivi
camgpresy quelle abitative degli oparatar agricofi a titolo principals;
&4} agriturismo.
2. Complessi storico-architettonico, Case Monti e Villa 5.2 Anna:
L4) funzioni di servizio, ivi comprese le sedi di attivitd culturate, roreative, studi professionall,
sportive, politiche e sociali.

Prescrizioni sulle destinazioni d'usa.
E' sempre Tacaitd del Sindaco opporre divieto a destinazionl d'uso che, a causa del tipa di aitivitd svolta, del
movimenti di traffico indotii, della nocivitd e rumorositd, o per altip mativo, stang in contrasto con 'oogstio della
zana & con 13 tutela e 1z conseryazione degli edifisi urali di‘valora,
E' ammesso per gl edifici non pli funzionall aila aitivitd agricala 1a variazlong di dastinazlong d'uso da abilazione
rurala a aivile.
In tal caso [a superficie asservita al fabbricato e stralsiata dal fando, non pud essere inferiors al'area cortifizia df
pertinenza & superiore a 5.000 myg.
Rimane semungque gravante sul fende ariginario il vincelo sulla wtilizzaziane edificataria,

Catzgorie di intervento.
Manuienzione ordinaria e straordinaria, restaum e risanameanto conservativo di tipo A, salvi § casi in cul dall'anakisi
storico-critica da asllegare al progetto, rsuli Fopportunitd dellintervento di restauro sclentifico o <I restalm 2
risanaiments conservativo dl tipo B, variazione della destingzione d'uso.
La damolizions & consentita solamente qualora risultasse da specifita indagineg tecnica lo siato fatiscents
delledificio g Mmpossibilita del mantenimento 0 consalidamento dell'edificio stesso.
I questo casa la concassionz & subordinata alla prasentazions di un atto unilaterals d'obblgo In cul venga
dichiarats;
* nel case di demalizione con ricostruzions, Ffimpegne a vicostniire secondo  on progette filologico i fabbriceto
demolita, nello stesse luogo in cui sorgeva & oon 1a stessa volumetria;
+ ng case ¢ demolizione senza ricostruzione, 13 rnuncia alla capacits edificatorie di una porzicne df Sa
rappartata alia volumetria dali'aditicio demaolite,
Eventuali ahilaziond rurall di nuova costruzions dovianno essera reallzzate al di fuord dell'ayea di pedinenza degli
edifici di velore, e camungue ad una distanza non inferiore a 15 mt.

Maodalitd diintervanto.
Inferventg diretto,
Gl intsrvand] edilizi diretti si reslizzano seconde unitad minime di intervento.
L'unitd minima dl intervanto colneide can Il fabbricato nal suo complasso o la refativa area di pertinenza.

Prescrizioni di zena. :

Yalgono in ogni casa e seguent! disposizioni:

1. non sone ammesse supsrfetazioni edilizie che, s& asistenii doveanno essere in ogai caso sllminats; vangoerio
cansiderate come superfetazioni le aggiunie non costituenti amypliamentl arganici degli =difici {eliole, depositi
attrazzl, ricover] per animali, servizi igienici estemi, barsache e prefabbricati di qualsiasi geners, deposit] &
magazzinl ottenutl mediants 13 chiusura d] tattola o medlanpta la copertyra dl aree cortlfive);

2. nagn song ammesse nuove costizioni ne & ammessa locoupazione, anche temporanea, degl spazi liber
psistenti:

2. non & consentita la  pavimentazione delle aree codilive, salve ke operazioni pravisie per la creazione o
percorsi pedonall che dovranno essers realizzati con materiali & {tecniche tradizianali;
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4. & presciitta la conservazione e il ripristing delte pavimentazioni esistenti in ciotoli, pietra 2 cotio;

5. & prescritta ia conservazione delle alberaiure esistenti.

Quialora fial corss di intecventi su ediflcl soggetti a restaurg scientifico e a restanm conservativo si verifichi il arcllo
di una povzione delfimmobile essa dovrd essere ripristinata ned rispetto defle previsioni del progetta.

MNel maso di crglli in aseenza di coneessione o gutorizzazions o causatl per Inerzla dei proprietar, tutte le parti
crollate doveanno essore dpristlnate con ricostruzione filologica rilizzando materiali 2 tecnologie originali.

MNel caso di crolli causati da calamita, le strutture potranno essere ricostruite rellambito delle previsioni del piano.

Prescrizione sui materiali.
Megli interventi di manutenzione straordinarda, restauro conservativa, restaune scientifico riguardanti edifici rurali
di valore non & ammesso I'uso del materiali e finifure diverse da quelle tradizionali ed originadi, in particotare dovrd
esciudersi 'uso di;
irdanach plastic;
rivestimenti con materiali diversi da quelli originari; .
infissi In plastica e aliluminio anodizzato;”
chiusure esterne avvalgibllf di qualsiasi materiale;
baneali, stipiti 0 zaooolatyre in lastre di manmo o pietra diversa da quelle tradizionali;
« manti di coparturg in tegale marsigliesi e clandest, tegole dl cemento, cemanto, eoc.,
£ consentito eccezionalimente Muso di solai in cements armate, ferro e misti, in sostituzions e/ a consolidamento
di preesistenti strutture in legno, qualora non vi Sianc slemantt & ipteresse architetfonico, pitterico, storico-
tipotaglco.
Le suddetfe temmlugle ad altre eventuali potranno essore usate solo nei casi df comprovata necessitd di
consatidamento.
Le guote relative alla copeartura non potranne superare i valoid rifevati esistenti.
La kinea di calme potrd essere variata solo per permetters la posa in opera di ;manti & copertara tradizianet.
in tutti i casi i costruzione o di deostruzione di ketti 12 pendenza delle falde non potra superare # 40%0 .
| paramenti murard in vista devranng essere ripristinati con mattoni di recupers sitnitard, stuccati con il memdn
ariginario.
1 toni di colore per estemni dovranna riprendere quelli fradizionali,
Paiticolars attenziane si dovrd prestare nal ripristing degll sportl del copanto {misura delle sporgenze, forma deqil
elament], interassi, colore, ece.) Intervenendo con materiall 2d elementi consani,

Disciplinag dei ritrovamenti archeologicl,
Clualora nef corso dei lavord di gualsiast natura, avvengano rtrovament di interesse storico-artisticn, & fatto
obhlige al propristacio, al direttors & alf'assuntore dei lavod medesimi, di informars immediataments la
Soprinandenza competente e i Sindaco, :

50 BIE. ZOME F

Cggeito deila zona
Parti del territorio destinate ad altrezzature pubbliche dl Interesse generale di cui ail'ari. 41 della Legge Regionala
T dicemibre 1973 n. 47 e successive modifiche ed integrazioni,
In tale zona le ares sono di proprietd pubblica o preondingta all'acquisizione, anche mediante sspropric, da parte
del Comune o degli Enti competent] oppure d1 proprieta privata in regime di convenziene con il Comune.

E1. ZONE F1

Dgaatte della zona
Attrerrature & serylzi pubblicl d| interesse urbano-territoriaie.

Dastinazioni d'uso ammessa,

Aftrezzature pubbliche samiministrative, culturali, sociall, sportive, ospedallers & sanitarle, militan, di pubblica
slourazza e vigilanze, di prevenzione incendi, carcarare, cimiteral, di [sbruzions medio superiors ed universitaria,
aree destinate a flere @ spettacoli viaggiant!, nonché quelle destinate aila realizzazione e gesiione degli impianii
tecnlcl, kecnalogici, distiibutivi e di trasporto (elettricita, telefoni, nettezza urbana, trasparti pubblici, ece.}.

Lz specifiche destinazioni d'use saranno maglio definite dal P.A.. Ulkeriori precisazioni ed eventuali integrazion
possono essere decise dal Consiglio Comunalg, in sede di aftuazione del P.R.G., a nerma di quanto stabilito
dallart. 15 della Legge Regionale 7 dicembre 1973 n. 47 ¢ successive modifiche ed integrazioni.
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Categorie d'intervento.
Manutenzione ardinaria e straordinaria, restavro scientifico, restawre e risanarmento conservativo, rstrutturazione
edilizia, demolizione con o senza ricestruzions, nuova edificazione, variazions della destinazione d'use,
ristrutturazione urpanistica, nuove impiarto, attrezzatura del terdtorlo, uso e tutela delle risorse naturali,

Modalita d'imtervento attuative.

BA., P, _i_rllerventn diretic.

Indici & parameiri.
1. Edificl per {'istruzione superiore, ospedalier e sanitar, culturali, mililar, uffici & servizi pubblici ed impianti
tecnologici.
In sede di progettazione dei nuovi interventi dovrd essere garantita il rispetta delle norme vigenti in materia e
dovra essere parlicolarmente curate |'organizzazione e |a sistemazione a verde delle aree di pertinenza, nel
rlapette dei seguenti indici:
v If =250 moimg.
« Lf =080 mg/ma.
+ H =12,5Imi
2. Aree perimpiant] sportivi coperti e scoperti.
il verde deve occupare, per i nuovi impiant, almana il 50% dellares, applicando | seguenti indici:
+ U =015 mg/ma, per glf impiant coperti.”
« Uf =005 mgmg, per gii implanti scapertl.
Le coperiure temparanes {tensostnitture, strutture pressostatiche, ece.) nan cencorrono nefla definizions degll
indici per gli impianti copartl.
GlE impiantt sportivi, relative aree d periinenza e di sesta, dovranno essers reatizzati in conformita alle
disposizioni di legge vigenti,
La viabilita di P.R.G. interna eventuaimente ripontata in cartografia & indicativa e modificabile in fase di
progetio unitario,
E’ consentita, con ua massimo di 150 mq. di Su, ia.costruzione del'sbitazione ad uso dl custode.
3. Parchi naturadl, parchi pubdlici, |
Sono vietate e adificaziont & sone ammesse esclusivamente modesta opere infrastrutturali d'arreds, servizi
igienici e chioschi per il ristoro, nei limiti delle necessita di fruizione,
Sono ammessi gli intervent! necessar per 1a difesa del sualo & per il mantenimenta, || potenziamento, e la
formazions delle sistemazion a verde,
[n engiunta al parcheggl pubblici di urbanizzazione primaria & secondaria eventualmente individuati nelle
tavole di plano efo dal P.A., dovranne essere previsti, in redazfone alle specifiche destingzioni d'use, ultedan
spazi di s0sta fine al raggiungimento degil standard di cul all'art. 59 o imposti da prescrizioni dl teggs.

L ZONME F2

Cgositoe deila zona.
Arge per la viabilita » 1a rete ferroviana.

Destinazion] d'uso ammesse,
Infrastrutiure stradaii s ferraviarle, relativi servizi e impianti, infrastrutture tegnalogiche in genere.

Categoria d'intervento. -
Remolizione, ristrutiurazione edilizia @ urbanistics, nuovsa edificazions, nuove Imaianto, sttrazzatura det territorio.

Modalita di intervento atiuative,
F.A, Intaryenio diretto.

Indici, parameatri & prascrizioni,
Le indicazion] de} P.R.G. relative alla viabllitd ed alle ferrovie saranno ulteriorments precisate e specificate
daifAmministrazlone Comunale, in sede di progettazione esecutiva delle singols opers.
Le sezioni stradai, nell'ambiio dslte zane di nuove Implanta afo di dstrutturazione urbanistica, devranno essere
dimensionate tenendo conto delle effettive nacessita di traffico e delle seguenti caratteristiche:
= carsie di transito: larghszza 2,00 mt.;
s garsie di sosta: latghezza 2,00 mi;

a5



parcheggi a petting a 507, profonditd 5,50 mit.;

larghezza corsia di alimentazions = 3,50 mt.;

parchegai a petting a 457 profondit 5,50 mi;

larghezza corsia di alimentazlone = 4,50 mi..

Qualora sia prevista | separazione delie carraggiate, il relativo spartitraffico dovrd avere larghazza non inferiore a
4,00 mt. ed essere sistemnato can idonee alberature.

le carsie ciclabili avranno larghezza non inferiors a 2,50 mt..

Le nuave strade a4 servizio delle zane C di espansions e delfe zene di completamento B dovranna essere afberate,
pertanto, in adiacenze di marmiapiedi, dovranng prevedersi aiuole dl larghezza varabile da 1,00 mt. a 2,50 mit,
computabili quala verde pubblico dovuto per opere di urbanizzazione primaria.

Lunga i viali alberati perimetrali all'abitato, indicati nelle tavele di PRG con apposita simbologia, dovranno
prevedersi af lati della carregglata fasee di verde alberato con alte fusto e corsie ciclabili, pedonall, ippiche oltre
ad opportuni spazi di sosta e di ristoro.

Neile zone feroviarie & nelle relative fasce di rispetta sono ammessi ghi interventi delle Ferravle dello Stato,
refativaments ai servizi ed agll irmpianti ferroviar, con esclusione degh insadiamenti residenziali.

53, ZONE &

Cggatto della zona.
Attrezzature e servizi pubblici di quartiers.
In taig zona le arce sona di proprietd pubblica o precrdinata allacquisizione, anche mediante espropric, da parte
del Comune e degli Enti compatent! oppure di proprieta privata in regime di ennvenziene con il Comune.

Cestinazioni d'uso ammesse.
Altrezzature pubbliche amminlstrative, culturali, sociali, sportive, santtare, religiose, di istruziane medio inferiore,
verde gltrezzate piazze e parcheggi pubblici.
Le specifiche destinaziont d'use saranno meglio definite dal P.A.. Ulterior precisazioni ed eventuali integrazioni
pOssON0 essare d=cise dal Consiglio Comuonale, in sede di situazione del P.R.G., 3 norma di quanta stabilito
dali'art. 15 della Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 & successive modifiche ed Integrazioni.

Categoriz d'intervento.
Manutenzicne ordinaria € straordinaria, restaure scisntifico, restauro e risanamento conservativo, rstrutturazions
edilizia, demolizione con o senza ricostruziens, nuova edificazione, vadazione della destinazione d'uso, nuovo
Irmpianto.

Modallid d'intervento attuative.
F.A, P.U. intervenio diretto,

indici g parametri,
t. Zone per |struzions,

» 3ano destinate agh asili nida, scucle mateme, scuole elemsantar & scucle medie dell'obbliga: nells
costrezion (nuove costruzionl & amplfamenti} si applicanc gl Indici & e norme del DM, 18
dicembra 1975:

s Wl

» H=112E0mi

2y Fone per attrezzature civili.

+ Sonro destinate alla costruzione di attrezzature partecipative, amministrative, culturad, saciali,
assoclative, sanitarie, assistenziali e ricreative. Melle nuove costruzionl si applicana | seguenti
indici:

v Uf= 060 moimg.

+

= H=1250 ml

3} Zone per attrezzature religioss. _

« 3cno destinate alle atirezzature religioss e relative attivitd integrative i carattera ricreativo,
cubturale, sociale e sanitario. Nelle nuove costruzioni si applicano i seguent] indiei:

« Uf =060 mgmny.

a Wl

s H = 15,00 ml. ad esclusions dei campanili
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4) Zone 3 verde attraezatn,
» 3ane le aree destinate a parchi naturali, giardini ed aree aitrezzate peril gioeo & lo svage. SoRo
ammesse solo costruziani di carattere provvisorio quali chioschi per if ristoro e servizi igienic,
5} Zone a verde sportiva,
= Sone destinate agli impiantt spostivi coperti & scoperti, immersi nel verde, che deve oecupare almena
II'30% dellarea, applicando | sequenti indici sulfarea di insediamento:
Uf = 0,25 mg/ma, per gli impianti copertl,
Uf = 0,05 mafma, per gif impianti scoperti.
Wi
Le coperture ternporanee (tensostrutture, strutture pressostatiche, ecs) non concorrong nella
“definizione degli indici per gli impianti coperti.
« Gli impianti sportivi, relative aree di pertinenza e df sosta, dovranno essere realizzati in conformita
alle disposiziont di legge vigenti.
B Ares per parcheggl pabblic,
» Possono essere realizzafi sia a livello stradale sia a pid piani, sopra e softo il livello stradale nal
nspetto dei seguenti indici;
« H=1250 mi
+ Vi
« Tali sarvizi di norma dovranno essers opporfUnamente alberat.

& & & W

od, FASCE DI RiSFETTG

Le fasce di rispetto stradali, indipendentemente dalia individuazione grafica di P.R.G,, sono dimensionate secondo
i disposii del Muovg Codice della Strada,

Per le strade a grande comunicazions, secondo guanto disposte dalla circolare regionale ¥/%3, fs fasce sono
cormungque di 30 ., in ragione del Emite acustico di 85 dBA, '

Per e linee ferroviare, secondn quanta disposte dalla circolare regionale 7/98, e fasce sono comunque di 50
mt., in ragione del limite acustico dl 85 dBA; allfinterno o $ali fasce qualsiasi intervento subordinate ad
autorizzazione dali'Azienda FF.S8. ai sensi dell'art. 60 del D.E.R, 753/80.

Le Tasce dl rispetto stradali efo ferroviarie sono espropriabili al fine di neymettere |8 costruzione efe ristruiturazions
delie sedi stradali e ferroviaris, previa redazione di progetio dell'opera e/o di LA, pubhlico; se ricadenti allinterno
di P.A. privati sone disciglinate dalle norms di convenziona.

Le fasce di rispetto di cui al comima precedents sono un vineols di tutela e di distanza, pertanio non coskituiscona
specifica destinazione di zona. Al lare intema il P.RL.G. indica le zone omogense BO, B, C, D, E, F, @, computabif
ar fini dell'applicazione degli indici.

Le fasce di rispetto alla viabifitd e ferroviarie non concomono a determinare la distanza dal confini df zona.

Le fascs di rispette stradali efo fetroviarie ricadenti in zone agricole E1 ed E2 ai fing degli interventi ammissibill
s0ne reqolate dagli artt. 47 ¢ 48 delle nresenti norme.

l.e fasce di rispetto conflnanti con le 2one G e F sono espropriabili nedl'ambito di un arogettn di sistermazione di tall
aree pubbliche. Per gli edifici esistenti in {all fasce sono consentitl gii interventi di manutenzions aidinaria e
straardinaria.

£' incltre consentita per le abitazloni civili esistenti readenti in fascia fspetto e confinantl con zone B, ia lorg
ficostruzione con preventiva demoilzions, mef {imit di volume & sup. utile preesistente purché a distanza nen
inferiors a ml. 10,00 dalia viabilith extraurbana e previo assenso dellEnte propristarlo della viahilita stessa.

Nelle fasce di rispatto stradale e/o ferroviario potra esssre consentita sottanto Fedificazione pracaria di reginzion,
parchegni,

La precarieta 4i una costruzione dovrd risultare da apposito aitg allegate alla concassione,

Nelle fasce di rispetto stradali ricadenti In zone agricole E1 ed E2 & nelle apposite aree D2 individuata nelle tavala
di P.R.G., & consentita I'adificazione di stritture ed impianti a servizio della viabilita,
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» negll appezzamenti e nel lofti privi di idonee alberature, dovranno essere poste a dimara, alfatio della
castruzione ed in forma definitiva, nuove alberature di alto fusto nella misura minima di n.2 piante per ogni 100
mq. di superficie non coperta clfre ad essenze arbustive nella misura di 4 gruppi per oynl 100 mig di superficie
non coperta;

» lutta la nuova alberaturs dovrd essere disposta in modoe da cresre spazi alberati unitarf o comunque
apporunamente collegat! fra lore, in rapports specialments al fabbricati ad aile viste relative.

56. ZONE D1 REPETTGC

Qggefto della zona.
Zone pinetate, baschive, efo destinale a! rimboschimento, cespugliate, efo a bassa giacitura, zone umide, zone
archeologiche, rone cimitaiali,

Frescrizioni di zona.

Melle zone di rispetto ai sensi deffart. 33 della Legge Regionale 7 dicembre 1978 n. 47 sono vietate nuovo

costnuzioni salvae quelle relative ai servizd tecnologici. Per il patrimonio sdilizio esistents in tali zaone sono ammessi

gii intervent! di manulenzlons ordinaria e straordinaria, di restauro @ risanamento conservativo ditips A e B &

quante specificato perle eventuali zone archealogiche. .

Nelle zone di rispetto sono consentiti okre agli usi d interventi citati quefli espressaments previsti dai Piani e

Frogettt di cut all'art. seguente per le zone agricole e, per le altre zone, limitatamente a servizi pubblici & privati

d'interesse generale.

Sono ammassi per gl edifici esistanti nel rispetto delle destinazioni d'use di zona gii interventi di manutenzicne

ordinariz, manutenziones stracilinaiia, restaurs sciemifico, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione

gdilizia, demcliziene con o senza reastruzione, in particolars:

+ nelle zone pinetate, boschive &fo destinate at rimboschimento, cespugliate, dunose /o a bassa glaclura, &
vigtata |a realizzazione di opere edilizie & di opere di urbanizzazlons ed & prescritte il mantenimento delle
gssenze arhoree e del sottobosco;

» |2 zone urmide davranng manteners |s loro carafterstiche atfuali, a salvaguardia del'ecuiiibrio idrogealogico
dsl tarmilerio; in gueste zone & vietata I'esecuzione di apere di bonifica, di coimate, dl scavo di nuovi canall, che
nan slana inserite in progett organici di recupers e restauro amblentale. £ vietata altresi 'esecuzione di opers
per il trasporto di fluidi (acquedsott], oleodotti, metanodotti, ecc.) e df infrastruttire stradali, nonche gualsiast
attivitd di escavazions e di perforazions di pozzi;

« nelie zone archedolegicha, emarse dopo la data di adozicns, sono ammesss tutte le  operazioni di ricerca
archealogica, le opere consentite dall'art. 48 per le zone agricole di salvaguardia, purché connesse all'ativita
agricela, e per le abitazioni civili esistenti le opere di ristrufurazione edilizia senza ampllamente previo nulla
odta della Soprintendanza alle Antichity & invece vietata la costiuzivne di strade e canelizzazioni non
superticiali, nonché la esecuzione di opere di scave e perforazioni cha non facciano parts dellé operazioni di
ricerce archeologica, a tutela dell'area o delle operazioni di ricerca archeologica & smmessa recintare ares
alle candizionl fissais dal Comune 2 dalla Soprintendenza alle Antichita:

» nel'ambito delle zone cimiteriali sono ammessi esclusivamente edifici funerar ed eventuali servizi per i
visitator! & di custadia, in conformitd alla legislazione vigente in materia 6 allo specifico regatamento comunals
di polizia mortuaria;

« nell'ambito delle fasce di rispatto cimiferiali, disciplinate dalta [egislazione vigente, & vistato qualsiasi tipo o
costruziane salvo parcheg(i @ servizi di carattere generale al cimitera, di norma ogni struttura avra carattere
precario e di facile rimozione: .

» et gl edifici esistent] sone consentiti asclusivamente intervent] di manutenzione ordinaria € straordinaria.

Meile aree pinatate ed aree umide & viétata inolfre ogni opera che, anche indirettamente, moedifichi a breve o

munge termine, in senso degeneralive acceitato scientificamente, la qualitd ecologica nonché te caratteristiche

vegetarionall e faunistiche deif'ambienie,

57, AREE PROTETTE

Neile planimetrie di P.R.G. sono indicate con apposita campitura e aree protette, relative alla Riserva naturale
istituita con defibera del Consiglo Regionale n. 172 del 14.11.1980.

Allntermo delle ares protette, gli interventi sono subordinat] alle presciizion! di cui alla citata delibera regionale ed

alla disciplina d'uso e di interverto corrispandente alle specifiche destinazioni dettate dal progetta unitario di zona
protetta appravato,

an



58. ATTIVITA' ESTRATTIVE

Ognt prefievo dalle fakde iiche od agni tipo di escavazione df materiali sabbiosi, ghiaipsi sd amgillosi deve
oitenere Mautorizzazions dell'Amministrazione Comunale, alla quale & aliresi demandata s sorveglianza dells
attivitd di prelieno,

|'autorizzazione dovrd cantenere disposizieni & prescrizioni circa [a quantity massima estraibile e circa | modi ad |
criteri f misura o valutazione, indicando in parficolare | mezzi tecnicl mediante i quali si potrs precedere alla
estrazione, e e eventuali Installazioni di apparecchiature e strumenti di prova che si ritengono utili alla
salvaguardia delle riscrse naturali,

Le autorizzazioni di cui al presente articolo potranno essere revacate dali'Amministrazions Comunale quatara per
cirgostanze impreviste 3 manifestine elfetti negativi sull'aquilibrio idrogeslogice.

Le perforazioni temporanee di porzi per aftivitd di ricerca di idrocarburi nel settosuclo che sbbiano carattere
gecgnostico, anche se soggette a concessione mineraria, devono essers portate & conascenza del Comune prima
dellinizie dei iavor allo scopo di una pill approfondita tutela idrogeologica, ecologica et ambientale del temitorio
comunale, ' ra

La cessazione deflle attivitd estrattive deve essere coimunicata all'Amministrazions Comeunale che provyedery ai
relativi controfli.

Le attivitd relative aila coltivazione di cave di amgilla, ghiaia » sabbia, possono essere esarcitate esclusivamenis
nelle aree individuaie da apposito P.AE. (Piano defie Alllvitd Estrattive) ai sensi della Legge Regionale 18/7/91
f1. 17, modificata dalla [.R. 23/11/92 n. 42 » ari. 31 L.R. 605,

Lo svelgimenio delle atilvitd estrattive sard concesse dall'Amministrazions Comunale previa stipula di una
convenziong corredata da un preciso progremma operativa che preveda l1a reatizzazicne, a carico daf
concassionario, di tutte je infrastrutture o le opere necessarie per lo svolgimento dell'attivita o per avitare
compremissioni all'ambisnts naturale ed alle risorse idriche & per garsntire ifncoiumita daei lavaratori.

In paiticalare la convenzione dovrd prevedears Fobbligo dells risistemazions del terreno in maniers ds garantirs ta
regimazione defle acque meteariche con ricastituzions del manto di terreno vegeatale,

B Tt

59. |  PARGHEGGI

\-\.

.

»

In tutts |e nuove costruzioni, ricostruzioni, ristrutturazioni 8 cambio di destinazione d'uss, oitre agli aitri casi
previsti dalle norme, vanno individuatl =pazi di parcheggio nelle quantita prescritte dal presenta aficolo e in
riferimento alla iegge 24 Marzo 1589, n. 122,

e -

Spazi per parcheggio privato ralathd alle costruzioni:

residenza = my. 1 per me 10 di v

uffici & alberghl = 2 maq per 10 me, di v

attivitd commerciall ed espositive = 3 mg. per 10 me. di v

artigianate di servizio = 2 mq. per 10 me. di v,

magazzini ¢ depositl = 1 mag. per 19 me. di v,

ristorandi, teatrl, cinematografi e luaghi di divertimente e svago = 3 mq. per me. di v
impiant! industriali e artigianall = 20 my, per 200 mq. di Sf;

cliniche & ospadali = 10 ma. per ool posto letto,

Mei casi di impiantl scopertl (cinema all'aperto, pists da ballo, campi da gloco, ecc) | parcheggi non dovramno
essers inferlor a 1 posto macchina ogal 2 pestl di capacita dellfmpiante.

Gil spazi per parcheggie pravisti, costituiscono un minimo & devono essers adeguati alle eventuali diverse
nomative di legge e/ regalamenti comunali.

In casl paricalar, quatora vi siano impossibilitd oggettive slla realizzazione df parcheggi privall previsti dai
parametr della tabelta, negli interventi di cambio di destinazione d'use, ristrutturazione con cambio di destinazione



d'uso o di ampliamento della superficie wtile, pud essere vichiesta la derona alla realizzazione, appllcands {a
manetizzazisne,

L'Amministrazione Comunale autorizza la suddetta deroga con Atto del Consiglio Comunale, previa acquisizione
del parers della Commissions Ediiizia.

Mel caso di interventi comportanti un sumento degli spazi per parcheggio privato, la superficia da monetizzare
risulterd dallo compuio deli‘area per la quale sia stata gid carrisposta (s monstizzazione.

Par quanto riguarda il corrispeltive della monetizzazions, vista |a stima farmufata dal Gapo Settare che determina
il costo di realizzazione per clascun metro quadre, comprensive delle urbanizzazioni actessorie, si assume quale
valore di riferimento per tutto il tertitorio comunals i costo unitarie paif a £, 90.000 al ma.

Al costo di realizzazions deve assers aggiundo il valors fondiario, differenziate tra capoluoga e frazioni:
s CAPOLUIOGD:  Limg. 50.000

« FRAZION! L.fme. 20,000

| comispettivi suno soggetti a revisions entre i 31 Gennaio di agni anne.

o

a0, EDIFICI ESISTENTI IN CONTRASTO GON iL P.R.G.

Gli edifici, impianti, isediamenti e struttura esistenti, in contrasto con le destinaziani previste dal P.R.G., ove non
sla previsto lintervento mediante P.A. e/o non sfano preordinati allesproprio, nen sono soggatti al alcuna
precedura coatllva, ma potranno subire trasformazioni soltanto per adeguarsi afle prasenti nomme, potranno
corungque essers soggetti ad interventa di manutenzione ordinara e di manutenzione straordinaria.

Mel caso di edifici e strutture asistenti rigadenti In P.A. elo preordinati silespropric saranno consentiti unicamente
interventi di manutenzione ordinaria.

Per ghi immotili sede di attivitd produttive e/t commerciali saranno anche consentlti Interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria e opere tese a migliorare le condizioni di lavaro. degli eddetti purché cié non coslituisca
potenziamerito della capacitd produttiva.

&1, COsSTRUEZIONMI TEMPORANEE E PRECARIE

Faito satvo quanto deito negll articolf precedent! sono costruzioni emporanse quells, soggette ad avtorlzzazione o

concessione, ia oui durata di installazione & limitata nel tempo, qua¥i chioschi, caking, capanni da cacgia o pesca,
anc,

Non sono amimesse cosiruzioni temporanes ad usa di abitazions,

3u terreno dermaniale e non, la realizzazions di costruzioni temporanss & concessa s0lo neilambito di piani e
ragolementl, da approvarsi dal Consiglic Comunale saconda le imedalita i cui alfart. 21 della Legge Regionale 7
dicembe 1978 n. 47 e successive modificaziani.

Fatio salve quante detto negli articoll precedenli sona costruzioni precarie quelle, soggette ad awterizzazione o
concessigne, |l cul utllizzo & determineio da fattorl confingenti & in rappero 2 parficolari situazioni dastinate
comundgue a frovare ana diversa soluziona definitiva.

L'amministrazione comunals ha comungue |a facoltd di non conceders afo revocars le suddette autorizzaziond o
concessloni, quelara contrasting con e finalitd & gli obieftivi da essa perseguiti, sanza che cid dia modo
all'aventuale beneficlarde di richiedere quaisiasi indenrizzo o maturare altro diritto.

62, CONCESSION] RILASCIATE

L'adoziona i Consiglio Scmunale del prasenta PR.G. companta ia decadenza delle concessiani ed autorizzazion
edilizie nen canfermi alle sue previsionl, salvo che i relativi laveri siano stati iniziatl, nel quad casa dovrannc
essere  completall  entro il tenmine  stabilite  dalla  concessione e dalla  legislazionz  vigends.



i mancato completamento dei lavord, ned terminl suindicati, comparterd |a decadenza delle gongessioni ed
autarizzazioni.

63. CONFERMA DELLE PERIMETRAZIONI GIA CEILIBERATE

Aj fini deilapplicazione daol Tiolo IV della Legge 5 agosto 1978 n. 457 sono confermate, saive suctessive
modificazioni, le perimetrazioni ralative alle Zonse di recupera ed ai Piani di recupera gid dellberate dal Consfglio
Camunals,

64, BARRIERE ARCHITETTOMICHE

Le opere edilizie fguardant] edifici pubblici & privatl aper al pubblico, edificl privat] e implanti sportivi & ricreativi,
gdovranno essere esegulte in conformitd con i disposti della Legge S fabbirgio 1992, n. 104,

Megli edifici & opars pubblicha & di uso pubblico devranno inoltre essere rispetate j2 norme di cod alla Legge 30
marze 15871, n. 118 & B.B.R. n.384 del 27 aprile 1978, per quanto non in contrasto con la L. 104/92,

-
Megli edific] privati dovranno inolire essere rispeftate |e norme di oui alla Legge 9 gennaio 1989, n, 13, per quanta
rnon in santraste con la L. 104/92.

653, NORME TRAMSITORIE

in atlesa delfapprovazione dal nuovo rﬂgu[amento Comunale d'lgiene, per gli edifici in cuj & pr@w sto il restauro
scientifico, gli interventi si attuano anche in deroga al vigente Regolamerta Comunale d'lgiene.

In attesa del trasferimento delle attivitd produttive esistenti in zona D2, ricompresa fra 1a vis Reale, via Destra
Senio, Ferrovia & Canala Maviglie, & consentifo, previa presentazfope di un Piano di swiluppo ariendale,
un'ampliamente “una tantum” par al 20% della 5.4, eslstente alla data di adezione della presente Variante
Genarale, :

Fer gli edifict post] sul confine trg il Comuna di Alfonsine & quello di Amgenta, in attesa di una specifica normativa
unificata valgong le norme del Cormune sotto cul ricade Ja provalenza della proprictd catastale.

La fattibility delle seguenti opere, fatio salva il rigpetto della VIQ{.ﬂtE legizfazione regionale e stafale, & demandata
ad un apposite regolamento comunale:

Pinstallazicne dl insegne pubblicitarie, lapidi, carfelli, mosire, vetrine, lumi, antenng a rpetitard;
Yinstallazione di tende aggettanti su spazi pubblici;

Vinstallazione di caking telafonichs aduso pubblice, nonché di apparecchi distributan automatici;
installazione di chioschi provvisan stagionali, a destinazione non ahitativa, su spazi arivati efo pubblicl
Mnstallazions di elemanti di arredo ia genera, :

* I3 4 I &

In atlesa dzllo specifico regolamento da approvaral da panta del Conziglio Comunale [a competenza & athibuita
alio Uificio Tecnico che, in casi di particolars rilevanza, procederd senfito il parere della Commissiane Edilizia.

lAutoritd Cormunaie, ha facoltd di conceders daraghe alle prasenti norme, quanda partmnlan situazioni rendana le
norme stesse inapplicabili e controproducenti ai finl dell'attuazicone dei PRG.

La facoltd di cui sopra poird essara esercitata limitatamente ai casi di edifici ed impianti pubblici a/c di interesss
pubblica e comunque nellfambito di quanto previsto dalle vigent! Legol Nazionali ¢ Regionali,

La concessicne delle deroghe aile N.T.A., dovrd essere deltberata dal Consiglio Comunale, sentito i parers dalka
Carmnmissions Edilizia.

In tutti i casi in oui la deroga viguardi anche le norme contenute nel Regolamento d’lgiens, dovri essers
prevantivamente acquisito il parere del Sarvizio Igiens Pubblica e, ove occorra, 2l Dipartimemta di Frevenzions
delia AUS.L.

Restano comungque valide, qualora pid restriffive, e previsioni dei piani teritoriali a caratters sovraccomunales.

ila
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