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C4PO0 1 - DISPOSIZIONI GENERAL

ART.1 - La presente variante (PTAND DI CONSERVAZIONE PER
| CENTRO STORICO) ha per ovggetto tulfo 1l terraitorio un
appresso indicato, cosl came definite graficamente nella
tuvala noad seals 121009 & precisato in dettaglio el &

| avola f. T3 seala 1:200 rhe vengono sobbeopasty alle pre-

senli Aeeme di attuszione nonché alle prescrizionl specy

Fieate megli elaborats grafict.

IRT.7 - 11 terfitarig Cumunale cos) come definitbo al l'ar

t el precedente {ene per semplicibds d'ora 1o obsanky

gura chiamata "Centro Stucsico™) presentando agglumerat )
grsanlatira-ediliz) che taivestenng carabtbere storinmo-anky
stica & i particolare pregio ambientale, deve conslde-
rarsi per: la emogeneibd del seot walorl archlietiibniod
ed urbanistici come "zoma lerritariale pmagenes At " oge

cundn quanto presccitto dall'art.2 del DM, del 2 4./ 1968,
Anfché dall'arct, 1% e 36 della Legge Regionale n.47 del
7/12/1978, casl come modificata dalla Legge Regionzles n.23

del 29/3/1980.

ART.5 - Per il terrttorin in esame, la possibilita di sod

disfare gli standards urbanistici & stata verificata e
pectanto risolta dalla variante generale al P.R.G. vigen-

te (Ved. Tav. n.5).

ART.4 - Per tutti gli edifici facenti parte del "Centro

Storico" cosl come definito nell'art.1 & prescritta la con

serviazione della tradizionale copertura a tetto con tegole



& canale 1n cotlo.

E' ammesso |'usu in tegelw alla portoghese 1n catto e £o
lar rotto, me non di albri materiali g delle coperture

4 lertazzo guandu slano visibili da qualsivoglia parte.
Nel crso risully possibile la coperturs a terrazzo deve

sesere pasvimentata an cobto Loscano.

ABT8 = Par qualsiasg) lavuro da eseguire. HaA el csotitsui
Vi #Re sulle facciate esteepe go inlerne dealy edifici,al
1 ynlermo del] Yarea d3 cwd 811 'arl.l, @ Al gl 1E ppes
venl rya autntizzazione clamunale salvo guartto daspasto dal
|t afr 79 % aull'art 51 - Comma 2° della o738 M ol S T S e U
Bui sl bed, nonché della legge n. 10 del RS VATOTR W galls
legge regionide nodd des 75971978 ¢ sBucceugise modifics
sianl ex legge n.Zd,

v frrla malvdy Ungltre, lg compelenzs e N 1 o8y ] = At o
zu g1 Moaumest v opee ougnd JnbETwWENE L gl FLrr sanrp et
v oserar el la lvgge 176718459, n.108% ¢ suvressive CGEUO=
HudE pmanates

frod'psnlign pure la preventiva gulorizsazione gl WEfL
v Provancaale Difesa del Sunla ai sensd gl Dlaeth e eedl

ba ko B EEIVETR N0,

ART.& - Glt1 interventl ngl Tentro Storico frhe dianc adl-

to a rusvi rrtrovamenli archeclogici, debbono syvEnlre mg
diante 1'impicype di cautele, di metody e di tecniche ado-
quate, sollo la diretts responsabilitd ed il controllo de
gli1 organt pubblici compeltent: che debbono essere tempe-
st ivamente avvisati, conlempeoraneamente alla sospensioneg
di ogni altivitd ¢y cantierc per il periodo strettamente

rnecesgario al rilievo E alla eventuale rimopzione del ti-

Lrovamenta.



AR1.7 - Pepr le part:i n slrulture egterne g1 tntendono

gueile a contalto con |atmasfera eslerny, quindi nan
sole 1¢ Facgiate gd i partlea, Ma qrche gli andronl lan
che se chiusy da vebrate D gimiliy, i enrtily, le lugge,

vee magle esterng; 18 Ccopsciul

i
~Fer particn s CRfEnds 31 vevwplesss dellbe abrullurs
cMa o sviluppano, €ompreso le cnperture (inlradosso

rd eatradossol.

-Per cuperturg 51 inlende il complesse delle strutiure
d1 sopra della linea di qrundsa prinpipale, comprese
je sovrasbrutture qusli altang, torriotti, camini.

_owf glrubture nberne Hi intsnacng lg strotture porta

'y su feondagicneg gonlinus £ 8U fomdar bone puntdlorme,

~-Fgy supertetaziont sl intende wgni manufetlo B, it
ELpuite 1n dabta pusterlord all'organismo wu)ilginale.nan
Fiveste nessun interesse pri lg Jetlupa Filologica del
runufatio o per la definizione delle caratisristithe
tapologiets dellledafrean,
53 ipteads ancoeTd QOME superfelazionz qualsiasl MEhu-
fatio che, & carattere precsrie per la consiusteonsa del
le strulture, & comungue mon assifilabile nelle strut-
Lure #/0 nelle funzinni ad un Bdificig d1 cawile abilg
sione, oecoupt totalmente o parzialmente aret arifginarra

menle libere cume rigulla dalle tavole 135.

ART.B - L'edificazinne nelle varie zone del lerritorio
sggetto del presente Piano & regolata dai seguentl 1n-
dleis

1" -51 = Superficie territoriale

Nel caso 41 "intervento urbanistico preventivon', per

superficie feyritoriale, sulla quale si applica 1'1in



dice di utilizzazione lerritoriale, si intende una
area inferiore alla superficie minima di interven-
to camprendente le aree per la urbanizzazione prima
ria E-secmndarla e la superficie fondiaria.

La superficie territariale va misurata al netto del
le strade esistenti perimetralmente all'area ed al
lordo delle slrade eventualimente esistenti O che sa
ranno previste nel pregetto internamentec alla deli-
mitazione dell’ares.

Nel casu di1 "intervento egilizio diretto"; la supen
ficie lerritoriale si misura al nelto delle strade
pubbliche ed al iordo delle altre superfiri per la
urbanizzarzione primaria, ivi comprese le strade il 1

usn pubblico di pertinenza del lobtto.

2) = 5f = Superficie fandiaria
Nel ease di intervento wrbanistico preventivo, per
superficie fondiaria sulla quale si applica 1'"indi-

fE di utilizgazione fondiarcia (Uf) si intende guel-
la parte di ares che risulta dalla superficie Ler-
ritoriale (S1). detraendo le superfici per opere di
urbanizzazione primarisa 51. ¢ la superficie per ope
re di urbanizzazione secondaria 52

Nel casa di intervento edilizio diretto, la superfi
cte: Fondisria (SF) corrisponde alla superficie terri
toriale (5T) ad esclusione della parte eventualmente

destinata a strade di uso pubblico di pertinenza del

lotta.

$) S = Superficie per opere di urbanizzazione primaria

_I'

Comprende le aree destinate a:

al strade, strade ciclabili e pedonali;



b} spazt di sastda a parcheggtl {aree privalte di1 usc
pubblical;

¢} spazi di verde ai{ |l rezzatp taree pravate di uso cop
domintale b,

EE = Superficle per opere di ¢rbanizzazione seconda-

e - |

Canpiohidy le epee Ao sials Ad arEredeal ore: g1 1QUdle

flere & oo eB

al asili midog

B sgugla matesaas

= mspuols elementaral

d° scusola weola inferiuregs

o RBEEVLAE LENE L CERIEBE ek Ty EEsar), seelalag
Aty ol H

F verde pubbl o, spLrilhve sd gbtbrezzaco;

g: parcheggl pultb | e,

v = Superfirese mLoira gliaplersenbo

Area minima richiesta pelr ogrl "yptervento edilizio

dipetts™ ed ognri Mintepwenla yrbanistico presentyive’.

Su = Superficie ukile

Per gli edificl costruiti in conformitd alle presentl norme,

qualungue sia la loro destinazione, per superficie utile si

intende la somma della superflcie utile di tutti i piani, ad

agclusione del muri e sguinei.

Per

Su di ogni piano si intende la gsuperficie comples-

siva esclusi solamente gli spazi esternl alla costru-

zione come logge, balconi, pensiline coperte: nel con-



L )

1a)

11

teggio delle superfica suddette non si tiene delle al
tesze deil locali (ciod si camprendono nel contegglo
butti 1 locali anche se di altezza inferiore all'abi-
Labile secondo i1 regolesmento edilizio vigente] pur-

¢hé classificabils di facile accesso.

S¢ = Superficie coperta

dred costituita dalla proiezione arizzontale della co

slruzlone.

Ut = Indice 'di utllilzzazione tepritoraale

Rappresenta il rapeorto fre la superficie utile di un

[S4]

rabbricato {(Su) e la superficie territoraale £l

Uf = Ingice d1 utilizzaziune fondiaria

Rappresenta il rapporto fra superficie GEiLle: (Su) e

la superficie fondiaria (57 re lat 1vas

Py = Parametro di valutazione degli iadici di utiliz-

razione esisténle

Rappresents la differenza fra l'indice di ubilizzazig
ne territoriale o fondiarlo esistente icalcolatn nei
modi indicsti dal presente articplo) e l'indice di u
tilizzazione territoriale o fondiarioc ammesso dalle

presentl norme.

V = Volume

Prodotto fra superficie lorda di ogni piano cajrola-
ta al netto di logge, balconi, porticati pubblici e

privati, per la relativa altezza lorda misurala da



superficie di1 calpestio al livello superiore dell’
ultimo solaio.

Nel caso di soffitta al volume precedente viene ag
grunto gquello compreso tra il livello superiore del

1*ultimo suolaio e 1! lembo interno del coperto.

AR1.9 - Negli edifici esistent: sulla cul copertura sia-
no installate pid di due antenne per radio e televisio-
ne, 1 praprietari debbono, per rispetto del particolare
ambiente, proviedere alla sostituzione delle antenne in
dividuali con wn'unica antenna centralizzata entfp il
termine di ringue anni dulla data di approvazione del

presente Pisna,

ART.10 - Sonec consideraty elementi di arredo urheny e
come tali suggetti ad auterizzazione del Sindaco, senti

Fa la Commissicrne BEdiliziac:

&) tinteggiatura, zoccolature & rivestimenti estorni di

edifier ed implanti;
b} ruove aperture e modificazioni di aperture esistenti;
¢! modifica di elementi architettonici;
d) fFinestre, serrande, vetrineg;
e) tende a frangisole;
F) insegne, targhe, tabelle, 1scrizionij
g) verande, balconi, ringhiere, bow windows.

le modalitd da seguire per l'esecuzione delle opere di
cui al presente articolo e le procedure per la modifica

sinne o la rimozione degli arredi e delle finiture in



contrasto con 1'ambiente, sono suggette alle NORME DI

ATTUAZIONE PER L'ARREDOD URBAND in fase di adoziaone.

MODI DTINIERVENTO

AR1.11 - Ogni unithd edilizia compresa |'area spoperta
di pertinenzs & slala indivadusta attraverse una classi
fleazione rul corrispondong precise categoric d'inteor-
vento.

Nella lavela N.15 in scala 1:200 sung segnolate le Url—

t3 edilizie secanda la classificazione suddetta con a

Fianco riportate le categorie di Intervernty possihile.
al ISTERVENTO D1 MANUTENZIONE ORDINARLA
Farmo restando le eventuali disposizicni g le compe-

tenze previste Halle Leggi 1/6/7939, n.108% @

79 '6/1939, n.1497 & successive modificazaiony ed inte

grasisni, costitulscenc interventl di manubtenzione or
dinaria quelli che riguardanc le opere di riparazio-

ne, rinnovamentn € sostituziene delle fFiniture degli

edifici e guelle necessarie ad inlegrare o mantenere

in efficienza gli impianti tecnclogici esistentl,qua

Ta

1) pulitura esterna, ripress parzisle di intopacl sen

L3

sa alterazioni di materiali o delle tinte esisten
il

2) pulitura, ripapaszione, sostituzione o tinteggia-
tura degli infissi EEtEFHi, recinzioni, manti di

copertura, pavimentazionl esterne, senza alterazio



mi dei tipi di materiali esistenli o delle tinte
v delle Lecnologie;

) rifacimento parziale di rivestimenti esterni,sen-
sa madificazione dei tipi di materiali esistent1
o delle tinte o delle tecnologie;

4) riparazione ed ammoedernamento di impianti tecnici
che non comportinoe la ceslruzione o la destinezio
He ex-npyvo di lpcali pgr servizl 1glenicl @ Leeno-
loglci;

53 tintegqgistura, pirtturas e rifacimento degll intons
el 1ntednd;

&) ripargzione di infissi interni, grondale £ canne

fumarie;

7 riparaZione di pavimepti interni.

INTERVENTL DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Fafte salve le limitazioni di cul al primc cemma del
l'art.4? della Legge Regionale n,47 del 7412778 modi
fieata ex Legge n.25 del 29/3%/1980, costiluiscanyg an-
terventi di manuteéenzione straordinaria le opere e le
modifiche mecessarie per rinpovare e sostitulre par-
{1 anche strutturali fatiscent: o collabenti degli
edifici, nonché le opere g le modifiche per realizza
re ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecno-
logici sempreché non alterino i valumi e le superfi-
ci delle singole unitd immobiliari e non comportinog
modifiche delle destinazione di uso.

In particolare sono opere di manutenzione straordi-

naria per 1l rifacimento totale degli intonaci, di
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recinzione, di manti di copertura e pavimentazioni e-
sterne, con modificazioni dei tipi deil materiall wesi-
stenti, delle tinte, nonché del rifacimenta comportan
te anche rifacimentu ex-novo di locall per servizi
igienici e tecnoleogicl.

Nel paso di interventi su edifici classificati AZ
dall'art.’6 Legge Regionale n.47 del 7/12/78 modifica
ts dalla legge n.25 del 2975719280, vanno comungue i
spettate meliw manutenzione slraordinaris le prescri-
sioni del P.R.G. relative a Lali edificl.

La manutenzione stracrdinaria non & ammessa nel casi

di restauro scientifico di cui al citaln art.36 della
Legge Regionale n.47 del 7/12/78 - punta Al- madifica
ta dalls |egoe n.235 del 29/371980. In tal caso deve

pusepe richiesta la concessione di cul gll'art.s0 del

la suddetta Legge n.4771978 modificata dalla Legge ke
gignale n.23 del 29/5/1980.
Per gli interventi di manutenzionc sbiaordinaria, la

-,

concessione prevista dalls Legge 28/1/1%977, n.1U & s0
sbituits da una auterizzaziogne del Sindaco gd Bsegul-
re i lavori.

las richiesta di sutorizzazione di cui gl comma precg
dente 81 inftende acctlta gqualora i1 Sindace non sl
pronunci nel termine di 90 giorni,

In tal caso, 11 richiedente pud dar corso a1 lavorid
dando comunicazione al Sindaco del loro iniziao.

Per gli edifici industriali e sgrtigianali costitui-
scono interventil di stracrdinaria manutenzione anche
le opere e le modifiche necessarie al rinnovamento
degli impianti e guelle Ffinalizzate all'adeguamento

tecnologico senza aumento di carico urbanistico.



Tiha

Aq_ iWTERULNlT DI RESTAURD SEiEhTTFIED

G1li dintervenli di restauro spientifico riguardano
le uritd edilizie che hanno assunto rilevante importan-
za nel contesto urbano territoriale per specificl pregl

o caratterr architettonici o artistici.

Gli i1nterventi di restauro spientifica consisbong 1N un
insi1eme sistematico d1 opere DNE, nel rispetto deglyl e-
lemensti tipologica, formali e strutturalay dell'sdaficio,
ne corsentono la cunservazicne valorirzandone 1 caralbe-
¢i, ¢ rendendone possibile un uso adeguato alle intrin-

gpehe cAracteristiene.

[l tipo di intervento prevede:

o

4) il restasuro degli aspetti architettonicl © il vipri-

stino delle parti alterate, € cloe;

il restauro o il ripristino del fronti1 esterni ed
inlernil

1] restaurc o il ripristino degli ambienti JRterTnl;
1a ricostruzione Filologica di parti dell'edificio
eventualmente crollate o demolibes

-1y conservazione o 11 raipristino dell'impianto di-
slributivo-organizezative originale;

-1a conservazione o 1l ripristino degli spazl libe-
ri gquali, tra gli altri, le corti, i larghi,i1 piaz

zali, gli orti, i giardini, 1 chigstri;

bl il consolidamento, con sostituzione delle parti non

recuperabilil e senza modificare la posizione o 1a

quoka deil seguenti elementi strutturali:

-murature portanti, sia interne che esterne;



Vi

“enlai g vonlbe;

~scale;

~tetln, con ripristino del manto di coperturs origli-

males

Y la eliminazione delle superfetazioni definmile cume

parti incongrue all' (mpianto griginario e agl: am-

pligment1i arganici del medesimu;g

4t |'inserimenlo degli ampianll tecnologlcl ed bglen Eit-

-sEnilari essenziaii nel rispetto delle norme di cui

a8t pumbi precedenty.

H? - INTERNENTL DI RESTAURO b RIEJKAMFNTU'lUNSLH¥QTTVD

Bli ifAtervenstl di restauro e di TIBINBMERTD LONSET
it ivo ‘riguardane leo wnits edilizie ir bunno o medioore
stata i congepsazigng che, BUr non presentandn parlico
l8rdg" prEL sreEribet banmici ed srtistier, essbilbulscrno
parie integranle ael patrimsnin edilizio dell'insedianen
to storice sia In guanto clementi partecipanti alla for
mazionhe dell' ambiente stericp antico, s1a perehé 5100l
Fipativi dal punlu di vista tipolegico per la distribu-
siom interna degla ambienti, la disposizinneg degli egle-

menti di collegamento verticale o per altre caralleri-

stiche morfologlche.

Gli interventi di restaurc e di risanamento conservall
vo sono quelli riveolti a conservare l'organismo edili-
710 e ad assicurarne la funzionalitd mediante un 1nsieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi Li
puingici, formali e strutturali dell'organismo stesso,

ne consentano destinazioni d'uso con £551 compabibili.
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Tali interventi comprendono 11 consolidamento, il Tipri
stino ed 1] rinnovo degli elemsnti costitutivi dell'"edi-
ficio, l'inserimentn degli elementi accessorl e degla
impianti richiest) dalle esigenze dell'uso, l'elimina-

zione degli elementi estrangl all'organismo edilizio.

1 tipi d1 interventi della catrcgor:a AZ - resluurn e

rivanamenta conservativo sono specificate g1l fnteran

di motto crRbegorie.

1% Restsurn & rissnamento consecvalivo tipo s

Gli: interventi di restaursg ¢ d1i risgnamento conservas
Live lipe "A" riguardano le uritd edilizae il cul staln

41 rPoAaservazione eonseonle dl ri1egnosScETE La Fileyvamza

i} =

Lipalogica, struttursie € morfrologica dell'egafivio &

sermette 1l suo completo recupero.

Il tipe di intervenic prevede:

4% 1a valorizzazione degli aspetti srchitettonier per

guanto concerne 11 ripristine de1 valori originali,

mediante:

-il restsurn e il ripristing dei fronti gsternd & d
interni: su guesti ultimi sono congentibte parzialil
mudifiche purché non venga alterata l1'unitarieta

del prospetto e siano salvaguardatbl gli eleémenti di

particolare valore stilisticoy

_1l restaure e il ripristino degli ambienti interni

nel caso in cul vi sianc elementl di documentata im
; pil

partanza.

b) il consolidamento con sostituzione delle parti non
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recuperabill, senza modificare la posizione del Se-

guents element strutturali:

_murature portanti sia inbterne che esterne;

~golat e solte;

-spale;

-telta, con ripristine del manto di cupcriura arigi

nale.

¢) 1'plimingzione delle guperfetazioni come parti lacon

grue e «all'impianto originario & gl smpiiementl oF

ganic: del medesimij

d. ‘inserimenta degli impiant. teenologiel & igienicd-

R e

Ssriitarl essenziali mel crspoblo delle norpme di ful

aj punt! precedenti.

%9 Restauro e risanamento conservativo tipo "B"

Gl1 aplerventi 4l restauro & risandmentc conseryal L=

vo Fipo "B" riguardo le unita édilizie in mediocre stalo

fd1 conservazlone ed 10 carenia di element1 architetionl-

ci ed artistici di pregio, che fanno tuttavia parle in-

{egronte de| patrimonio edilizio slorico.

Y

tipo di intocrvento prevede:

4) la valorizzazione degli aspettl architettoniecyr median-
i o

-1} restauro e il ripristino dei fronti esterni ed in-

terni; su guesti ultimi sono ammesse NUOVE aperlure

porché non venga alterata l'unitarietd del prospetto;

11 restauro degli ambienti internij; Su questi sono

consentiti adeguamenti dell'altezza interna degli




5.

ambient: rimanmenda fisse le quote delle finestre e

della linea di gronda;

B! il censolidamento e i1 nuovo intervento strulturale

esteso a larghe parti gel 1 vedif o210}

lag eliminazione delle superfetazionl definite come

parti incpngrue all'ampianto originarig e degli am-

pliamenla prganicy del medes 1mo ;

g 1*iaseramento degly impianld tEenologlicl e€d 1glenlco—

_sanitari essenziali nel rispetlo delle nocme di Cul

gi punbi precedenrbl.

£ Ripristane: Lrgaluoglnd
A g0y
Gly interventl ¢) ripristinp tipologilco clguardans
lp wnitd edyliziz fetisecenll © parzialmente demolite

ke non cientrana rella calegoria A N e di guUl B Oposs)
| st

tvi 1 reperiroe adeoguata documentazione della loroc orga-

nizezaziltne Lipolugica griginaria individuale anche in

altte unitsd edilizie dello stesse periodo storice e de ] -

's stessa area cullurale.

11 tipo d1 intervento prevede:
41 la valorizzazione degli aspetll architettenicr Me-
dlante:

~il pipristino dei collegamentl verticall e orizzun-

tali eolleltivi quali androni, bloechi scale, porti

(s
~il ripristino e il mantenimento della forma, dimen-

sioni e dei rapperti fra unita edilizie preesisten

ti ed aree scoperte quali corti, chiostri;
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1l ripristine di tutty gli elementd costitul jvi del

{ipo edilizic, gquali partitura delle fineslre, ubi-

cazione degli element1 principsl: o parlreolari €lg

menitr dyr fimiturs.
Suiih ammesse 1n particolare le seguenti operazipnii
] 15 warlazicne: dell ' ancamento planimetlrico ali'inter

ne dell'ares & disposizione se ©'E Bggregazione del

celume dy edgifier 4 ggrudzin aswuwessy ool adlbtre pat

7 Ve Wnrlazyves di gusbs ol aalar hledinda

;. I'Epert oy g muowl sEnl BEeT porte & Tipegl e feo e
l's spostamenle degil Lrgressy e odel btotahl geala,
s o meEdrarnte seomons Lzl

= o] tpg . AUAETES el

| Srgllugingdl o aricsontali,

& iirevipdidiEiahin

oy antersenta di demclaelore sen7a ripustruzione Trguan

guio all elementi incyngrul wegeriln nelle unitd edilizae

gualy supecfelaziony = cerp: di fabbrica incoapiltoili

cer la strutlurs dell' insegirimenty storico, L& lorw demo

L dieng contnrre Al opers di risargmento. Purganede 8
Formale #Helle sfee destainate @ werde privalo rd ow vETHE
qubblice 01 cur al prano detl servizi previsto al punts

6% dell'art.14 dells legge 7/12/7978, n.47 modificate dal

la L.R. n.25 del 20/4% 8O,
11 tipo di intervento prevede:

gl la valprirzazione degli aspetbi architettenici median-

b
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_ia demolizione del corpl edilizl incaongrul € la ese-

cuzione @1 npere esterne.

£y Recuprruo e risanamento delle aree libere

Gli interventi di recupere e risanamento dells aree 1=

bere riguardanc le aree e gli spazld liberi di pertinenzy

pel e anitd edillizie el lare insieme vd &€s5lérvng 2l e5-—

sc ¢ dy rilevanie importsnza come documents el L oEEnet-

g1 glogrica dell! insed) dnentol,

| " porersento epiiorce all“hpres ) forEamgmen L, ol ana

le £ Foragly, delle afee deslinate 4 vErde pubblico @1

cd gl pidnn del seprvizn peesesto al ganla R ol e B i
del la legge 7012719780 nodd, modiflcale calla LR, M 24

dei 2% F/80
Il tips @) intzrvenla prasede:

0) s salerizzeziune degly sgspetil drbanmiation ed grehg-

et Eed ey e ] amtie

~1la elimipazione @1 cpeTE lnoongrul gesistenti & 40

ceecuzZiang o1 cpete ¢apaci di fapétrress alls rior-

yanteszazione funzignale e forsale delle aree e deqgil

spaEL liberil

Aﬁ - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

11 interventi riguardanc le unitéd edilizie che nofn preE-
sentano alcumas caratteristice storico-ambientale ma soO-
no tuttavie compatibili con la organizzazione morfelogl

era del tessuto urbanlistico,
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Gly intervent: di risirutturaziene edilizia sono gquelli
valti a trasfarmare gli urganismi edilizi mediante un
insieme sistematicu dy opere che possond portare ad

yn organismo edilizio an Lutto o in parte diversu dal
precedente. lali interverty comprendono 1l rapristine

o la sestituzicre di alsouni clement) postrbutivi dell’
sgiFieva, ['elimimazrone, la madifica 8 I7irnseriménto

W puost peeseqti e 4l irpiantd sEnzg sumento del volu

e 2 del e aitezze DeFesislenni.

I tipy d:o urlersventn della pateygoria 45 = Rrstruttura=

Farne edulizia - oo speclfrealbl gl l " antetrng di: efid

ST iRtervent @1 Tistrubburaziont rTiguardanpg Qv ynilta
cad Miare coh BlEmenty @ garll dE eEpe, egiPrac od ins
spiERE . HABLra cenaprvare pel loco assetta e nella lerg

comllgures) ors oL grasr L
'l tisog di intervento prevede:

e g walarrewerinns degly agspet b Uibanisticl #d ar-

ehabebtsnsc s mediankes

-1l restaure & 1) ripraigbing dei Frunti etlernl s

interny per le parii oricihndrie ancora consercyvale
¢ per gl clementi di particclare valore sti1listi
co: mentre 1m ogenerale deve essere galvaguardata

J'unitarietd dei prospetlty e la configurazione de1

corpi edilizi.

-i1 restaurc e i] ripristino degli ambienti interni

per le parti wriginarie ancora consistentl e per
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5Y Ristrutturazione edilizia speciale

Teli intervenl: riguardano le unita edilizie che pur se

inserite iy un ronteste urbanistico dotaty di1 carattera
eliche ={orrcw ambrentali risulbtanao altualmente disso-

nanty da tule rontesto (per lo pid in seguito a demoli-

SiBm: @ rlesstruzicnl dovute ad eventd pubblici! per wunc
§ il dei weguenty element it

1 gt w gy wne del pepporiEs gESlErfnd cine bry edieTicya

e slraca.s cdifFeels od ggitie) Fonfinanii, BLG. o0,
wleerasiafe 481 FEppuTti inletr gibe Try suifiviu
UrinciEale e pdu® Ly B seTvl 14y boon cedlaF Len o pOP

CpEEl s tEas party el lleds NIt BURSSU flhipolo-

slvergzionr desla rontinuitd mocfolegics del Tfunte-
i &t ragaell © de: taratter) inscdialiv: della vaia di

2 o i R o e

Per ¥ uAstd edylizis eosl eleassyfiecate B cbbligatorin:

it -yapetle gegli gllineamenty £ traceclatl sl radall &-

srwienbi: entrn tale pIspeito @ nossibile la rirostru
sinbe @1 edified de=aliti 6 crellati o da vomplelore
- ubqaremente décurentati: & possibile anche 1l recy
gt mn dr antichs traccleti stradal) dove egistont 1€

condieiorl purché talée recuperg interessi llinterc la

Lo deil'arsplatlo dy perlinenza,

-4l rispetlo della continuitd morfologica dei frantl

stradali nonché dei caratterd insediativi specifici di

gquella via: particolare attenzione va posta sul fatto

che ognt edificiy conforma con la sua faceia esbernsa
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gli elementi di particelare valore stilistico;

_i]1 ripristino e la sostituzione delle opere neces-

sarie per 1] riordino dei collegamenti, verticall

ed wrizzontali collettivi panché servizi;

_jtipserimenta di nuovi elementi ed impianti. Ii

plrano regalatore generale put altresl prevedere la
quuta di1 parcheggl fissata dall'art.18 dells Legge
& agoste 1967 n.?65.

FF Wapristing ediliziv

Gli :nlerventi di ripristipe ediliziv riguardano gli spa-

o

i ni® sdifircati e ora completamente demolity ded qrali
g = -4

Aan & possibile reperice adeguats documentazione della

pre organlizEailone & gET 1 guali & nefessariec Tiectll-

bk

tuire la corpaging edilizia griginarias

1l tipgs g1 anlervenls preveges

gt Iz ricaslruzicne Con MUOYO irmtervento mel Tispetto de-

qli gllimeamentd orizzontali e verlicali prevalent!

nell'isclata, prevedono la guola di parchcg fissata

gi
dali'art.18 della Legge & agosto 1967, n.765 ¢ la ces
sianc o maordctizzazione di uno standards di parchegglo
pubblice non isferiore 8 mg.3 ogni 0 mg. d1 superfi-

cale whkales

Sono amnesse per le ricestruzioni in oggetto titte

le tecnologie moderne compatibilmente con quantc PTE
visto dal regolamento dell'arredo urbano a proposito
di matertali, infissi, pavimentazioni, linteégiature,

verde privalo.
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).

tvinlerro di aualeosa {strada, piszzs, glarding, ECT. ..

_1] rispetto delle regole compositive della cittda antica:

cid vale sopratiutto per le tipolagle ricorrenll non

o

ché per i moduli dimensionali sia del fFromti slrad
¢he in prifenditd & 1n aleates; le stesso digasy per 4

Vbl parts e Doeestoa.

-1 Eantesrmente dea carallerl gencral i el I embBierle
intrse anche come gruppe dy relaziane sty lueet 1own

dritn sisteme morfolagito e funzianale .= Lo cild A

_il raitesiment delle punoesslonl origanarie fra slra-

g8 #d rgificis o fre edifaciy ed aree 1i8%re o1 gertl=

cspaa v %Ed Y gmlerna gellVegLTLEIy B INLEESD pusslolle

eavale wh plann Lle in pil ge le witezeze box perme!
aTiitd e
et gmresse e seguinbl PP 213010

a7 utilh #ds ligere d@el PLT. ey pifeeimente al LTEyven-

\ui )6 ereasione d1 gsreges, allo gpostamenio o rad-

doppio d¢ey blocchl srals attuali, alla ereszione di

vari per ifaprantt tecroltgici 9 di quaniu SRS DECES

i

garis dAz] cembio 41 destinazione 1yl COmDTeESL I'b spo-

stamente degly angresst f

v wuillizew anche di edilicl di servizio annessi o di

alire parti edificate 1nizialmente gstranee al cante-=

il6. ma srmay scdimentate nel tempo: B possibile il
recupero della sola volumetria di taly edifici pur-
ché 8351 vEannuldclelli, & tale obbligo davra es-

cere 1nserito nella concessiane gediliziag

) wpertura di nuosvi vani per poarte e finestre;




2

4% utilizzo dell'edificio nel sup complesso diverso dal-

l'asttuale mediante scemposizionl longitudinall o 0=
rizgzantali anche 1n funzicne 4l avvenuti frazionamen

t1 successivi dalla stessa unild catastale;

|8

&' utiiisze de: sottoteiti conm eventuale variazione ded

cornicicrn) o sdoguamenti gelle pepdenge delle coper-
fure: 1 L&ttt non pelrsanc sublre albra Foralwa che
guslle =ir eventesl s lumanelli in forze g WMisurTd M
P8 my % TUE Hiey YA A FTiadiche Belie qugle 49
Fesnlodiprt T pot ol ayvdEre und Rvarlg@long SupsErLene Al

e el Ly gquut e dell Tes isbenbes

Foomslt vterte . pacties! le cetastaly eggil pustanzial-

¥

mevire gl terate o pon fdosoperaBell eo™ In g1 17102 L
G wbluzle Crcapannent (ndustiriali, offleant, (&boTds

Lipy aTa fg.finngly, SPEpns. bl ol BmEaes SO0 ETMEL -

gy cmeswpvent v ody pernvonzipne gded tapoori| spacinll

cen de obblrgalsricld deseritte nella Ban. 20

Le g.ota del

g possipilils di glevare A _livello strada

grama pusimFhle sl P.1, nel caso rhe gtbialmente 01

O = 5 0=

tn

4 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Gii interyenti riguardans le unitd miname 42 tnterven-
ln, contenent: unita edilizie 1ncengrue allorganizea-

zinne morfalogica e tipalogica del Lessuto urbanistico.

Gli intersvent: di ristrutturaziaone urhamtstica sono

quelli rivelti a sustituire l'esrstente tesselo wuepbanl-
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slico ton altro diverso mediante un insieme sistemati-

co di ointerventi edilizi anche con la madificaziune del

rgeyno del |

atti, degli isclaty e della rete stradale,

ggnuno risult

grile in cventresta con e caratteristiche

dell'ampiranto wrbano ed gdilizic griginario.

Per guestu tipo di antersento & possibile:

a L& weslor-1g

t

| e

||j|b_r'

r

Aol 18 I o ]

I GTMHL{

zwzione deqli aspelli urbanisticl ed arehl

e adlan el

o

sione & peEtsuriyne, sulls bess Q1 pACEMD-

o = 8l =
o B ey e T

ganl IRaasf

velumettiel specifizati nelle planimolrie

rscavatl e con une densata fapsl AT EY an

1=

JII

NP Supcriore a 9 omeSmg. € Ccomunigus

41 S0% della densith fondisria Tetia o o

s i-uﬁrt

to delltart: 18 della Legge &'B-19867. N.TES

Lo resE
(o lace

i iy i

HE gL BT
| & PiTar

RS §

;ione gratuita dioung standarcd o pareheggro

fWan inferiore @ mg.$ ognr S0 mg. G1 SLEEC-

g slltatto della caneessione.,

i gpslicana sgli inbervent) per 4

i1l

by
ieica e popolare d1 cui alla |eqae 18 4!

sylle aree Jibere da rul al secunda comma

del Ll art .55 delly Legge 29/5/1980 N.23 ned waso L0 Tl

non @i applichl 11 ripristino tipelogivo B rlAndvo di

oyl al pumbtae A

9 del presente articolo.

ART.12 - MODALITA' DI INTERVENTO

Per

tutti gl

irnlerventi sudd=zttl ad eccezionie della ma

Autengilone ordinaria, & richiesta la concessione edili-

Zlil.



1 pichiedent i debbono produrre unitamente alla doman-

da A1 concessicne =dilizia, slmenag 1 soltoindicatl ela

8 = s

A0 HANUITNZIONE STRACRDINARIA L Ay = Ay = A,

S~ TiEva architettanico ;guatato dell'imhabile in butte

e sue parti tn scala 1:50;

apnsade gy bud B piani, cusprgs: interrati e gul Lpted
Lt piante detle puperiure, pibnla de1 grarcany e del-

e . e yrEyperiene delle essenge agedls alberatu-

St pte Te gaanse debbono suniendre andicazion eqgli
sambopntt cazErl: 8 svoila o # gassetion] groorslil an le

A s ®luccw 8 ded tapiodi pavimentaziones

~cinnrEsErTas I one geall elemznta prergenty dalllis CEpETs

e, guall ocamind B aBRhBEITL

-dimEpout e seelony, del pentirats sl sottaletiog

-dosumeatazinng folografies dell'ymmobile nel sug Insie
mEe dETIVEmGGtA che Lo eirchnde. de) cetlagli erohitets

FraaiEl B aoesrtal ixv1r dexr leeals 1nkerni

—alEnimet ria dell "rswlate alle slate slleale eon stral-

c1 del PLR:OQ. g estralt: ratastall,

Ny pasl di imntervenle di1 manubenzione strpnrdinaria che
aobhiaps caratbtere parzilale saono sufficienti guegli elabo
rati, frs gurlli elencati, indispensabili ad 1) Yustrars

le caratterisliche delle epere che si1 intendono eseguire

nel quadro dell'interuv 1mmabile.
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- filievo stratigrafica d1 tutls 3 piani, €op

sptterrarel campresi, oelle seale 1:50 per

f=1
=

I

pas

tura e

le plante,

1350 per 1 progpatts anternt ed esternl e le sezion

g 1320 p2r 1 purliecslarl HSrehiteleanyed §

- smeiant stradad v 2d a1t pmsitag velynebtle

diata PyEErmre 49 sela 1e0d & 12033

i i o 11 o L0

]

- Fg e gl SHEREY spEThl E del vorde ear

e dee] e srsemre e otelabeem datsnsdond e

markase 421 gosbradoliss  QUsdy EFEVATRENHELGT

= LE sl R LEA L B e

4

i

i
I

- pbgeva deserloadne dElLE o FieEtursE intletoe

gy gl e pmslrsnimzreney ged plviiibc
rnfiess, degly stucchia. aolle tinghiere,. dr
Li wafits SET glardiml, “ségl e, deEvErnzal i

- dHty wEs iy felabavy alln sbatb gy fal boy

=~ AneuameTE g e CsElar L eR P 51uriogruf.ta Lplant

siante, rolievy, sntiehe stampe, docunsnt

frotagralt e @ ER00ay £88wwa 1)

1

- elwrene ol lustrataivs ohe mebba i5 rigails

e lEmenta afeilEetlgngin galedd o Fecuptral |

S0 Bondaggl onde eyvidenziaare, @trraverso
filmiogrcs, ¥ preEcess: O lrasforfuazione

cio hel lempas

l &

L

1Y imme-

prisly EEE Lo-

Le

i

grrz -

covre nd o
1. Hegli

“Hlerlda-

{35588 3 o

L LeTdarit,

acice il

a1 roves=

leittwra

del Ll ediFi-

- documentazione folugrafice completa dello stato di

Fautto, con pacticolure piferimento alle streutlure,

agli elementy archytettoniea e decorataivig

allo spa-

zio interrng B all'amblente rpircostante,alles coperbure;

x



- degcrizione
L
amblenkb1l onn

delltanterventy g

e delle fuanzaiornd

delle eperazioni che

evenlualg

R

CRET AL

che

51 antendono esegul=-

51 tntendono attribuire agli

precisazioni sulla graduslita

pventuall verifiche da effettua-

e ERTENT]

e I parsn da
sBT L] 8 = Sl BERETIRE
v 2l ks la ¢ 5 i
zrame el te albrrads
S B - L W Tl o = N iy
e T ma T B e
s S Y Fus® o ¢ _
g *E) f T
WETE MUl oTIRRG B
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pE L@ pEseEe  bopar
w2118 3
S BE T Inonie
ALY appEs
At laglie (Przziced
“ilautn glansuiose

SR = F R n |
w | 1 pEn
el JARE
STRNC L0
Betuls
Betula
Betula
Bossolo o
Carpino comunc
Carpano carpinella
Carrubbio

EF TR ELAY

ECnutls

Bl 6
pelosa
pendola
Bossa

o L,
e

Lo

(S B

nd|

"_-'I-T

(¥t

s

HEo

g "AM & riehiesls la o eonssryo-
ad: allto Fuste esistenbi.: Nell®
1 pd¥Flel desann Fawgere Jbircetl
rispetlare di porms gli sloerl
: I 'abbattimente dr lull wlbens
i bnesdtabile- deve oomungue s
pieactd.
ymplranty devent sssers soelbe
di spguita-elenceatbs:

Abed
Joi
Upz
;| Agrifnoi
Bcacia o Cacia

péoul
CNeseEs)

Alharaz
Mugnegh
Mléari
Melaranz
Bdoll
Bdola
Bdola (Bdulena)
Boss
Kerpan
Carpnela
Carabéla



Castagno selvatico
Ctliegie o Prung ciliegie
Cipressa pilramicale
Clpressu buja

Cariiplo vere

Colugnu nostrale

El bera comune

Fagglip

Frassing comune

Felee

Fusiarra appenninlcEs
Gt a Biancy

Elnepow oomine

Giveslra

lppacsstane o Eod' Engte
Giuwl!imlo o Bamao gluggloly
Limane (Cedro acigo!
LlygJdsl pn semune
Masgnnlla acuminal a

b relss I piprmgnE
Mamdor iy feaco

e lagrang cuamane

Fesl o

Mirre: 5 banew

Maxre =ero

woape Lo eamune
Kofrriubto avellars

Nonoe mOmune

Bl s e

Blawe etmaie

Dimp nostrale

drlano comans ol Alno
O+ ol Avoraln

Hero comune

g o= e

Pain

Fiuppo pirarmidale o italico
Flroppe ftremulo

Platann crienlale
Flatano nooidenlale
Prung o Prugneo comune
Querce corrno

Querce ©lee

Queree camune o Rovere
Rosa selvatres isecarnicohia-

Castagn

Zris

lipress

Tuja

Curnioll
Melcocudogn
Réla

Faz

Frassan

Fé&lsa

Evonim

Gaza

Zareyar
finestra
Castagn d'endis
ferul

Limén
Hlivela
MagnGlia
Amandul
Peragh
Melgarne
Marr (Gels:
tel
Morr-mlgar
Nesoul
Byulan

Mosa
Leandar
Lliw

DJlJm

Untan

Urn

FEr

Fersgh

Fen

Piopp o Piopa
FPiupéna
Platan
Flatan
Frogn

Rovra cedra
Rovra verds
Rovra

Rosa sambagta

26,



Robimnia Ruben

Robinia falsa gaggla Marugon

Reie | Spino morc) Spen-arvigh
falice hieneo " bianch
Ealice gaallo mozal
Eglises Ehe rusa
Saloee pratngente " planzentk
SamhJen Son.ane Sambugh
sgevezolezza (Sparago del bosco, Spaz
Sradael Lo Sangunela

i mEschan SavantEls
REn-EEs Al gRarinte Sknw s

St Bhis e Sorb

Cp sy lazzeroaale Fumariel
SEing DLART D Spen bianc

B murugg
STt Eefraine " marsol

i) Marruse

N B N T o S =11 e L 21 SUSER
R Al -l ol ( F U Y Tamares
Tawiza Tass

Pl bd st e ¥ -5

VIOTE SR mE Vaica
TR, e Vidéiba
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CAPO 11 - UNITA' MINIME DI INTERVENID

SBT.94 - Nella Tavels m.16 sono riportate con e lmEtrn

a pallin:g le "unitd minime di intervents edilizin" che
rappresentanc anche le "SUPERFICI MINIME DI INTERNONITO"
'Smt per gli interventi "edilizi dirmtba™ [T g —sgn
gl (5200

ned le umitd minime dioanlervents per le s|rec 1rooul im
SEEnE] AR gart ieel lsre pon &ostata fendanentalment o di-
cprata o 8 paeomporibile essa 1n ossar Flal .t 2280 el
TIPpTonasla.

e dl, STy OEE Ml REh peisls bale peromel TEEZLHNE
Iimtierventy edlilizyn & 1nyvece libere el iy al Bt EmHLLGTE
O I o 1 = i M B

eoung Ll mirame di o interventa conprendang 1 Blfunl CEBL,

(r rEgiune gella lary pomplessita tapologiea unog 0 pld

m

=L E B D
Fep Ye unatd mingme gy interierino € prescriily & pre-
sertazicne di un proyslbo unriarle tul di nworma fard i
rfepiments Jdnp Up1cd SORES S THNE
Con 1 aparovazions del progetis wnitsariv pgetcd cansenbar-
i Yuporosazione di un pragrotes di interyventu srticola

| % ir Fadi riageusn saggeria g speeirfica gconcessipng,

A¥1.15 - ZONE A7 E Ay _ - FUNZIONTI COMPATIBILI: DESTINAZIU-

NE D'U50

fese saono chiaramente da rapportare alle forme edilizie
a tipologia esislenti: & fondamentale restituire 1'EFF1-
CIFNZA FUNZIONALE del mapufatlo edilizio senza essere

cogl retty dalls funzione priginarlid,
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Fondamentalmente le deslinazioni d'usc possibili sono
di due LIpi'
A PUBBLICH::

i ¢ sgelastiche & culturali

1
-gruocla prima infanzia
—certr di ricerche, ateliers, ambieni)r sussi-
diari alle scusle presenti nel Centro Storico;
~-Finpteehe, discaoteche, smerciechs, tirenll eul
Lups] 15 Gewini speramentals; Mess o mesicacba
Blinleche. spectalizzate, tdse delleg studente,
B0,
A, gi sepszd speradl
~piliambulalot )l v paicsire rrabrlatatives

-appartamenty polifunzionglig

~gpryi gl per al tempo Libsspea.

i
=
i
g
i.r"
S

B ¢ altiwvith pesidenziali o lumzoand sssiml laba ] g
B ¢+ attivitd cemmercaall e professiunall:

By ¢ attivita artigianali.

Ea %3 ]I RISPETTD DI QuanTg PREVISTD AL PeR.L. VIGENTE
HETE

-y

NONCHE® DAL PIAND DT SVILUPPO E ADEGUAMENTO DU
GISTRIBUTIVA DI CUl ALLA LEGGE 11/671971, N.426 SONO CON
FPRMATE LE DESTINAZICGN] D'USO ATTUALT COME DA TAVOLA K. 14,
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ZOXE "al: FOIFICI INTERESSATI DALLE CATECORIE DI INTER-

VINTD A, £ A
INTO A, -

In perticclare le destinazigni di use degli edifici sog

gett: & categuric d'intervento ﬁi e ﬁq sono le seguentl:

RIS lz ropmale residenza soin ammesse lubtte le sttrez-

1

tyu=e o funzionil rappresentstive, eulturalil, cormeresis
s asrsigianalis razcrestive g turisbicke ©i Lipy dafte-

v it}

PERELS TE B Gualyficata.

cluge 18 sttrezfFsfure ricrFedtbive 1 masss € pure

idnn £3

guelle ammirrst pative & buroceatichey pubbliche e prava
e a furcte concorbso di pubtlice supericrl 8 25 agdetlhy
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